Uchwala nr LI/432/2006
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 25 maja 2006r.

w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ktodzko

Na podstawie artykutdw 4, 21 ust. 1 pkt 2, art. 21 ust. 3 art. 22 oraz art. 23 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianach Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r., Nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz.
1591 z 2001r. z pézn. zm.) Rada Miejska w Ktodzku uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwata reguluje:

- zasbéb mieszkaniowy gminy,

- zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

- kryteria wyboru o0so6b, z ktédrymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci.

2. Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

§2

W skfad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale mieszkalne stanowigce wiasnosé
gminy, albo komunalnych o0séb prawnych, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

§3

1. Najemca lokalu mieszkalnego moze dokonac za zgoda wiasciciela podziatu zajmowanego
mieszkania pomiedzy soba, a osobg bliskg stale z nim zamieszkujaca, jezeli istnieje
techniczna mozliwo$¢ dokonania takiego podziatu.

§4

1. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywaé¢, za zgoda wiasciciela zamian
zajmowanych przez siebie lokali, jak réwniez zamian tych lokali na lokale spotdzielcze,
lokale w domach jednorodzinnych, a takze lokale stanowigce odrebne nieruchomosci,
pod warunkiem uregulowania opfat z tytutu najmu gminnego lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana moze polegac rowniez na dostarczeniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokalu
wolnego w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli powierzchnia
pokoi i stan techniczny lokalu dotychczas zajmowanego odpowiada powierzchni pokoi
i stanowi technicznemu lokalu zamiennego, a zamiana uzasadniona jest wzgledami
zdrowotnymi.

3. Pierwszenstwo w zamianie przystuguje osobom samotnym, ktore ze wzgledu na wiek
i stan zdrowia ubiegajg sie o zamiane na lokal znajdujacy sie na nizszej kondygnacji lub
lokal o mniejszej powierzchni.

4. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadac
mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej lub, gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi
miasta.

§5



1.

a)

Do remontu we wiasnym zakresie przed oddaniem w najem przeznacza sie lokale
zniszczone, ktérych koszt remontu liczony w stosunku do 1 m? powierzchni uzytkowej
miesci sie w granicach od 100 do 200 zi.

Koszt remontu lokalu mieszkalnego ustala sie na podstawie protokotu typowania robot
oraz ich wyceny.

Remontu lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 2 dokonuje przyszty najemca na koszt
wiasny. W przypadku osoby niepetnosprawnej posiadajacej zgode PCPR na wykonanie
remontu lokalu mieszkalnego (likwidacja barier architektonicznych) ze $srodkéw PFRON,
umowa najmu zawierana jest przed wykonaniem tego remontu, a najemca moze by¢
zwolniony z optat czynszowych do czasu jego zakonczenia, jednak nie dtuzej niz przez
okres 6 miesiecy.

W przypadku lokalu mieszkalnego wymagajacego remontu kapitalnego remont taki
wykonywany jest na koszt gminy.

O najem mieszkania do remontu we wiasnym zakresie mogg ubiegac sie osoby, ktére:
zostaty umieszczone na liscie zakwalifikowanych do przydziatu mieszkania do remontu
we wlasnym zakresie w danym roku kalendarzowym,

dochéd w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego miesci sie w granicach od 100% do 200% najnizszej
emerytury.

dochéd w gospodarstwie jednoosobowym powinien miesci¢ sie w granicach od 150% do
250% najnizszej emerytury.

Przy wyborze osoby uprawnionej do ubiegania sie¢ o najem lokalu mieszkalnego do
remontu we wlasnym zakresie bierze sie pod uwage oprécz sytuacji finansowej i okresu
oczekiwania - aktualng sytuacje mieszkaniowa i rodzinng ubiegajacych sie osob.

Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wtasnym zakresie podawany
jest do publicznej wiadomosci przez wywieszenie jego na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miasta w Ktodzku.

Osoby zakwalifikowane do ubiegania sie o przydziat lokalu mieszkalnego do remontu we
witasnym zakresie majg prawo do pisemnego zgtoszenia wniosku o jego przydziat
w terminie 14 dni od daty ogtoszenia wykazu o ktérym mowa w ust. 7.

§6

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej do 80m? oddawane sg w najem za
stawke czynszu regulowanego ustalong przez Burmistrza Miasta Kilodzka na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Kitodzku.

Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? przeznaczane sg
do sprzedazy w trybie przetargu. W przypadkach braku mozliwosci sprzedazy lokalu, np.
wspolny przedpokdj, lokal ten moze byé oddany w najem na zasadzie przetargu
licytacyjnego o najwyzszg stawke czynszu.

Sprzedaz lokali oddawanych w najem na zasadzie przetargu licytacyjnego o najwyzsza
stawke czynszu moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od zawarcia umowy
najmu. W przypadku nie rozstrzygniecia przetargu o najwyzszg stawke czynszu - lokale
o powierzchni powyzej 80m? oddawane beda w najem w drodze uchwaty Rady Miejskiej.
Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢
wynajmowane jako lokale socjalne, o ile do takich zostaty zaliczone.

Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80m?
przeznacza sie w catosci na odtworzenie gminnego zasobu mieszkaniowego.

§7

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony z wyjatkiem:
lokali socjalnych,



b)
c)

a)
c)
d)

lokali w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub remontu kapitalnego,
lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§8

Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 80m? nie
bedacego lokalem socjalnym przystuguje osobom:

umieszczonym na liscie przydziatu zgodnie z zasadami okres$lonymi w § 9 ust. 1, 2 i 3
uchwaty,

uprawnionym do lokalu zamiennego za podstawie przepiséw ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,
opuszczajacym Dom Dziecka w Ktodzku w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,
zamieszkujacym w lokalach niemieszkalnych,

ktére utracity lokal mieszkalny w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy
budowlanej,

rodzicom, dzieciom oraz dorostemu rodzenstwu, pozostajagcym w lokalu mieszkalnym
opuszczonym przez najemce, zamieszkujgcym dotychczas stale wspdlnie z najemca,
chyba, ze najemca zamieszkat w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a powierzchnia
nowego lokalu zapewnia pozostawionym osobom normy im przystugujace,
zamieszkujgcym dotychczasowy lokal mieszkalny, w ktérym wystepuje nadwyzka
powierzchni stanowigca co najmniej 1 pokdj o powierzchni 10m? - na lokal mniejszy.
Pierwszenstwo wynajmu lokalu przeznaczonego do remontu we wiasnym zakresie ma
osoba, ktora ten remont wykonata pod warunkiem, ze remont zostat wykonany
w ustalonym terminie w petnym zakresie okreslonym w protokole typowania robot.
Prawo do zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego w pierwszej kolejnosci ma takze
osoba, ktora uzyskata w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe,
rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, pod
warunkiem, ze roboty adaptacyjne zostaly wykonane w peinym zakresie i w ustalonym
terminie.

§9

Przy rozpatrywaniu wnioskédw o przyznanie lokali mieszkalnych prawo pierwszenstwa
umieszczenia na liscie przystuguje osobom zamieszkujagcym w lokalach, w ktérych na
cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej lub
w lokalach nie spetniajgcych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
i posiadajacych dochdéd nie wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
domowym wieloosobowym lub 150% w gospodarstwach domowych jednoosobowych.

W przypadku braku kuchni w dotychczas zajmowanym lokalu powierzchnie mieszkalng
pomniejsza sie 0 4m?.

Normy powierzchni mieszkalnej podwyzsza sie o 10m?, jezeli w lokalu mieszka osoba
poruszajgca sie na wozku inwalidzkim.

Opiniowania wnioskdéw o przydziat lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz o zmianie
lokali z urzedu dokonuje Komisja Mieszkaniowa.

Tryb postepowania przy rozpatrywaniu wnioskow okresla § 13 niniejszej uchwaty.

§ 10

Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

utracity tytut prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego,

opuscity Dom Dziecka w Ktodzku w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a brak jest
mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego,

utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub katastrofy budowlanej, a brak
jest mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego.



2. Do wynajecia lokalu socjalnego kwalifikujg sie osoby, ktorych sredni miesieczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych nie
przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 11

Do wynajecia dodatkowej izby oprdéznionej przez dotychczasowego najemce, przylegajacej
bezposrednio w poziomie, uprawniony jest w pierwszej kolejnosci inny najemca
zamieszkujacy w lokalu, w ktorym na czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
7 m? powierzchni mieszkalnej, a zwolniona izba moze stanowi¢ konstrukcyjng cato$¢ z
lokalem przez niego zajmowanym, badz bez wzgledu na powierzchnie jezeli zwolniona izba
nie moze spetnic¢ roli samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§12

Uchwata ma zastosowanie do 0s6b bedacych mieszkancami Gminy Miejskiej Ktodzko.

§ 13

Tryb postepowania przy rozpatrywaniu i zatatwianiu wnioskéw o najem lokali mieszkalnych,
lokali socjalnych, w sprawie zamian lokali mieszkalnych z urzedu oraz lokali do remontu we
wiasnym zakresie.

1. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych i zamian lokali z
urzedu oraz lokali do remontu we witasnym zakresie rozpatruje Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisje Mieszkaniowg w liczbie 4 do 6 oséb powotuje Rada Miejska sposrdd radnych na
okres kadencji Rady Miejskiej. Cztonkowie Komisji uczestnicza w jej pracach nieodptatne.

3. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego, ktory kieruje pracg Komisji.

4. Komisja pracuje w zespotach dwuosobowych w oparciu o dokumentacje przygotowang
przez Referat ds. Mieszkaniowych i Lokalowych Urzedu Miasta w Ktodzku.

5. Techniczng obstuge Komisji Mieszkaniowej zapewnia Referat ds. Mieszkaniowych
i Lokalowych Urzedu Miasta w Ktodzku.

6. Zespot rozpatruje wnioski w terminie nie diuzszym niz 30 dni, na podstawie zbadania
aktualnych warunkéw lokalowych i materialnych wnioskodawcéw i ich rodzin.

7. Komisja Mieszkaniowa rozpatruje materiaty zespotdw na posiedzeniu zwotanym przez jej
przewodniczacego i wydaje opinie w sprawie wnioskow.

8. W przypadku braku zgodnej opinii, decyduje wiekszos$¢ gtoséw, a w przypadku réwnej
ilosci gtosow - decyduje gtos przewodniczacego.

9. Listy osob zakwalifikowanych do zwarcia umow najmu lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych i zamian lokali mieszkalnych z urzedu, na dany rok kalendarzowy sporzadza
Referat ds. Mieszkaniowych i Lokalowych Urzedu Miasta w Klodzku po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.

10. Listy oséb zakwalifikowanych do zwarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych oraz zamian lokali mieszkalnych z urzedu, na dany rok kalendarzowy
zatwierdza burmistrz w terminie do 31 stycznia oraz do 30 czerwca. Kazdorazowo lista
uwzglednia zmiany jakie nastgpity w ostatnim péfroczu.

11.Listy podawane sg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta w Klodzku oraz umieszczenie na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publicznej przez okres 1 roku.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 15



Tracq moc uchwaty Rady Miejskiej Ktodzka:

1. Nr LX/369/2002 z dnia 13 czerwca 2002r. w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad
wynajmowania lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Ktodzko.

2. Nr V/38/2003 z dnia 30 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LX/369/2002
Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 13 czerwca 2002r. w sprawie zasobu mieszkaniowego
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Ktodzko.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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