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UCHWALA NR LX/461/2006
Rady Miejskiej w Klodzku
z dnia 26 pazdziernika 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Gora” w Klodzku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art.42 w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt 15

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami), art. 20 ust. 1 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
XXIX/231/2004 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 pazdziernika 2004 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej obszaru osiedla ,,owcza Gora” w Klodzku oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka ( Jednolity tekst
uchwata nr XL/331/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 25 sierpnia 2005r. )

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Géra” w Kiodzku.
2. Ustalenia planu stanowig:

1) ninigjsza uchwata;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej

uchwaly — zalgcznik nr 1. Oznaczenia graficzne wystepujgce w rysunku  planu

sq obowigzujacymi ustaleniami planu;

3. Zatacznikiem niniejszego planu sg rozstrzygniecia wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

Rozdziat I
Przepisy ogdlne

§2

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)
2)

3)

4)

Okreslenie zasad uporzadkowania struktury funkcjonalno — przestrzennej catosci obszaru
w granicach planu miejscowego ;

ustalenie zasad prawidtowego przeksztatcania blokow urbanistycznych, ksztattowanie
uzupetniajacej zabudowy, rehabilitacje istniejacej zabudowy oraz przeksztatcanie obszaréw
zdegradowanych stuzacych ochronie i podkre$lenie waloréw kompozycyjnych i estetycznych
poszczegdinych obiektow, blokdw urbanistycznych i terendw;

ustalenie  blokdw urbanistycznych przeznaczonych do przeksztatcen funkcjonalno-
przestrzennych;

okreslenie zasad wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych obiektéw znajdujacych
sie w obszarze opracowania planu;



5)
6)
7)
8)

9)

ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej i wymogéw z nimi zwigzanych — strefa ,A”
Ochrony Konserwatorskiej;

ustalenie zasad petnego i sprawnie funkcjonujgcego systemu infrastruktury technicznej;
ustalenie zasad podziatu geodezyjnego;

umozliwienie realizacji zamierzen zgodnie z uprawnieniami inwestora do zagospodarowania
terenu, do ktdrego posiada tytut prawny;

ochrona zasad interesu publicznego w szczegdlnosci w zakresie spetnienia wymogdéw
wynikajacych z potrzeby ochrony $rodowiska oraz prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody.

§3

1. Przedmiot ustalen planu miejscowego obejmuje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczegOtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4.

§4

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Goéra” w Ktodzku;
rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na
mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000 stanowigcej zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne: ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia w  dysponowaniu terenami, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren lub blok urbanistyczny o okreslonym w planie
miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu oraz oznaczony stosownym
numerem i symbolem literowym, na ktdrym obowigzujg te same ustalenia miejscowego planu;
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe funkcje, pod ktore
przeznacza sie ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem
teren na rysunku planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore moze by¢é wprowadzone na czesci terenu okreSlonego w ppkt 5) jezeli
takie jest zapotrzebowanie rynkowe lub spoteczne;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu;

przestrzeni publicznej— nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie Scisle okreslonych linii
rozgraniczajacych ulic, placow, wydzielonych ciggdw pieszo — jezdnych, Sciezek rowerowych



i innych terenéw powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez samorzadowe
miejskie lub organy administracji rzadowej;

10) odlegtosciach i strefach ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenia
wywotane obecnoscig lub dziataniem istniejacego lub projektowanego przeznaczenia terenu,
urzadzen i sieci technicznych, drdg i ulic, wymagajacych zachowania odlegtosci od innych
funkgji lub urzadzen, stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

11) bloku urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ kwartat zabudowy ograniczony ulicami

z budynkami usytuowanymi obrzeznie;

12) wnetrzu blokowym — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang czeS¢ wewnatrz bloku
urbanistycznego;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi— nalezy przez to rozumiec¢
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczeniem pomieszczen
pod ustugi nieucigzliwe, ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci;

15) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
lub ich zespdt, w ktérym kazdy zawiera dwa lub wiecej mieszkan;

16) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ przedsiebiorcow,
przedsiebiorstw lub innych podmiotéw gospodarczych w zakresie $wiadczenia drobnego hurtu,
ustug handlu, nieuciazliwego rzemiosta, gastronomii, obstugi komunikacyjnej itp.;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg o nieznaczacym
oddziatywaniu na zdrowie ludzi i srodowisko jak: handel detaliczny, ustugi rzemiosta, ustugi
gastronomii, wynajem pokoi noclegowych, gabinety lekarskie, biura, kancelarie oraz inne o
podobnym charakterze z wykluczeniem dziatalnosci produkcyjnej;

18) terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, korty tenisowe, hale i
podobne obiekty sportowe oraz urzadzenia usytuowane na wolnym powietrzu przeznaczone dla
sportéw letnich i zimowych;

19) zieleni urzadzonej nalezy przez to rozumie¢ starannie urzadzone i zakomponowane zespoty
zieleni o wysokich walorach krajobrazowych przystosowane dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,
poprzez urzadzenie alejek spacerowych oraz miejsc wypoczynku;

§5

1. Ustalenia formalno-prawne
1) Uchwalony miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego terenu  zabudowy

mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Gora” w Klodzku jest obowigzujagcym przepisem
gminnym w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktéry okresla
przeznaczenie  terenu, rozmieszczenie inwestycji  celu publicznego  oraz  sposdb
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.

§6

1. Przeznaczenie terendw

1) Dla terendw wyznaczonych w planie miejscowym, Scisle okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach przeznaczenie
dopuszczalne w nastepujacym zrdznicowaniu:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
U - tereny ustug komercyjnych



us - tereny ustug sportu i rekreacji

uo - tereny ustug oS$wiaty

OS/OK - tereny obiektow sakralnych i koscielnych

BS - tereny baz, sktadéw, magazyndw i hurtowni
ZpP - tereny zieleni urzadzonej (parki, tereny zieleni rekreacyjnej)
ZN - tereny zieleni nieurzadzonej

w - tereny wdd powierzchniowych

wz - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

G - tereny stacji redukcji gazu

E - tereny stacji transformatorowych

KD-G - ulica gtéwna

KD-Z - ulice zbiorcze

KD-L - ulice lokalne

KD-D - ulice dojazdowe

KDw - ulice wewnetrzne

KD-X - ciagi pieszo-jezdne

KD-Y - ciagi piesze

KR - Sciezki rowerowe

KP - tereny parkingdw samochodowych

2) Ustalenia szczegdtowe w zakresie poszczegdlnych terendw z uwzglednieniem powyzszych
symboli literowych oraz podziat u numerycznego zawarte sq w rozdziale II USTALENIA
SZCZEGOLOWE niniejszej uchwatly. Przyjete oznaczenia s spdjne z rysunkiem planu. Dla
przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji ustalenia szczegdtowe zawarte sq w rozdziale II

USTALENIA SZCZEGOLOWE.
3) Istniejagca oraz projektowana zabudowa realizowana w obrebie poszczegdlnych terenow

wydzielonych w planie miejscowym nie moze w zadnym przypadku negatywnie oddziatywac na

$rodowisko.
4) Nie dopuszcza sie do realizacji zabudowy w obrebie terendw o innym przeznaczeniu niz

podstawowe lub dopuszczalne.
5) Tereny przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu jego realizacji mogg by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostepnienia dla wykonania dojazdow
i uzbrojenia w zakresie wynikajgcym z ustalen planu miejscowego lub tymczasowo w sposdb
zgodny z warunkami zabudowy ustalonymi przez Burmistrza Miasta w takim samym

trybie jak okresla to ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym.
6) Zasady podziatu nieruchomosci okreslajg aktualne granice nieruchomosci wynikajace

z geodezyjnej ewidencji gruntdw oraz ustalenia planu miejscowego. Dopuszcza sie
wtorne lub dodatkowe podzialty nieruchomosci, pod warunkiem spetnienia  wymogow
okreslonych w ppkt 7.

7) Podziaty nieruchomosci wtdrne lub dodatkowe mogq by¢ dokonywane na podstawie projektu
zagospodarowania terenu nieruchomosci, spdjnego z ustaleniami niniejszego planu i zgodnego



1.

Z przepisami odrebnymi oraz sporzadzonego przez osobe przygotowang zawodowo, posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne lub architektoniczne i wpisang na liste izby samorzadu urbanistow

albo architektdw.

Rozdziat II
Ustalenia szczegotowe
§7
Ustala sie podziat obszaru w granicach planu miejscowego na 5 jednostek strukturalnych: A, B, C,
1)D’Jildnostka strukturalna ,A” obejmuje teren ograniczony: ulica Warty granicq administracyjnq

2)

3)

4)

5)

miasta Ktodzka i projektowang ulicg lokalng A1KD-L;

Jednostka strukturalna ,,B” obejmuje teren ograniczony: projektowang ulicg lokalng A1KD-L,
projektowang ulicg lokalng C1KD-L, projektowang ulicg zbiorcza E2KD-Z i ulica Warty;
Jednostka strukturalna ,C” obejmuje teren ograniczony: projektowang ulica lokalng A1KD-L,
ulicg Marianska, ulicg Slaska, projektowang ulicg zbiorczg E2KD-Z i projektowang ulicg lokalng
C1KD-L;

Jednostka strukturalna ,D"” obejmuje teren ograniczony: ulica Podgrodzie, ulica Warty,
projektowang ulicg zbiorczg E2KD-Z, ulicg Slaska, potudniowo-zachodnig granicg opracowania
planu miejskiego ( terenu Matej Twierdzy );

Jednostka strukturalna  ,E”  obejmuje ulice: Podgrodzie — Warty, projektowang ulice
zbiorczg E2KD-Z, ulice Marianska i Slaska;

§8

Jednostka strukturalna ,,A” — ustalenia szczegdtowe

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe dla poszczegolnych terendw, dziatek i blokow
urbanistycznych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

A24MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

A2MN, A4MN, A5MN, A7MN, A11MN, A14MN, A16MN, A17MN, A18MN, A20MN, A21MN, A23MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

A6MR, A13MR, A15MR, A19MR, A22MR - tereny zabudowy zagrodowej;

A1UO, A9UO - tereny ustug oswiaty;

A8US - tereny ustug sportu i rekreacji;

A3ZN/W, A10ZN/W, A12ZN/W — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi;
A25ZP - tereny zieleni urzadzonej;

A1KD-L, A2KD-D, A3KD-D,A4KD-D,A5KD-D, A6KD-D, A7KD-D, A8KD-D, A9KD-D, KD-Y — tereny
komunikacji;

Teren A24MW

1)

2)
3)
4)

5)

Przeznaczenie podstawowe —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przeznaczenie
dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjgq podstawowgq oraz obiekty towarzyszace,
uzupetniajgce funkcje podstawows, zielen urzadzona, parkowa i rekreacyjna.

Zabudowe winny stanowi¢ budynki wolnostojace o niewielkiej kubaturze o maksymalnej
wysokoéci 3 2 kondygnacji z dachami stromymi. Architektura winna by¢ rozczionkowana,
wkomponowana w istniejacy teren;

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 40%;

W parterach budynkéw wprowadzi¢ ustugi;

Teren wymaga osobnego opracowania w zaleznoSci od potrzeb Inwestora i struktury
zabudowy;

Na terenie nalezy zabezpieczy¢ dziatke pod urzadzenia -elektroenergetyczne - stacja
transformatorowa.



. Tereny A2MN, A4MN, A5MN, A7MN, A11MN, A14MN, A16MN, A17MN, A18MN, A20MN, A21MN,

A23MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie

dopuszczalne — nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze obiektu podstawowego.

1) Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu, dopuszcza sie faczenie dwoch
sasiadujacych dziatek potozonych w ciagu ulicy;

2) Obowigzujace linie zabudowy - 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

4) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym - podstawowy
uktad kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowa¢ jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo
z architekturg budynkow;

8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach
lokalizacje funkcji ustugowej jako powigzanej z budynkami mieszkalnymi. Ucigzliwo$¢
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekraczac granic nieruchomosci;

9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny byc¢ realizowane wedtug
jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek
objetych planem;

10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowac trwate ostony wkomponowane
w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim
standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;

12) Czes$¢ frontowa dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng roznogatunkowg Sredniej
wysokosci;

13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreSlono orientacyjne
Z obowigzujacy i nieprzekraczalng linig zabudowy na dziatkach;

14) Istniejgca zabudowa mieszkaniowa na terenie A2MN, A4MN, A11MN, A20MN do zachowania,
dopuszcza sie jej modernizacje, rozbudowe i nadbudowe na warunkach okreslonych
w punktach jw.

4. Tereny A6MR, A13MR, A15MR, A19MR, A22MR

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkalno — gospodarcze;j.
1) Docelowo dla tych terendw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug podstawowych;
2) Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy jednorodzinnej
okreslone sgw § 8 ust 3 pktod 1 - 13;
3) Budynek przy ulicy Rajskiej 6 figuruje w gminnej ewidencji zabytkow;
a) dla budynku przy ulicy Rajskiej 6 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachu ze $ciankami attykowymi oraz uktad osii wykroj
otworéw w elewadji,
- podzialy gzymsowe, boniowanie ujmujgce naroza budynku, pasy boniowania

W przyziemiu, oraz obramienia okienne,

5. Tereny A1UO, ASUO

Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty.
1) Uzytkowanie terenu pozostawia sie bez zmian z dopuszczeniem ustug publicznych;
2) Pozostawia sie do konserwacji i zachowania istniejgce budynki;
3) Budynki przy ulicy Warty nr 70 i ulicy Rajskiej nr 1 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdow;
a) dla budynku przy ulicy Warty nr 70 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachu z ceramicznym pokryciem, sygnaturka i oknami

powiekowymi oraz uktad osi i wykrdj otworéw w elewadji,
- kamienny cokét, profilowany gzyms miedzy kondygnacyjny i gzymsowy pas wienczacy,
W przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowania podziatow krzyzowych,
wzorowanych na oryginalnych,



b) dla budynku przy ulicy Rajskiej 1 nalezy zachowac:
- bryte budynku, forme dachéw i lukarn;
- uktad osi i wykroj otworow w elewaciji;
Wskazane przywrdcenie ceramicznego pokrycia dachowego.
6. Teren ASUS
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji.
W przypadku braku inwestora teren przeznaczy¢ pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng
z warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu przez osobe uprawniong
do projektowania urbanistycznego. Warunki dla zabudowy mieszkaniowej jak w § 8 ust 3 pkt 1-13.
7. Tereny A3ZN/W, A10ZN/W, A12ZN/W
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej z wodami powierzchniowymi.
1) Do utrzymania i pielegnacji istniejgca zielen na obrzezach skarp i wzdtuz potoku ,Sokotowiec”;
2) Do bezwzglednego zachowania istniejacych starodrzew;
3) Zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych;
4) Teren A12ZN/W przeznaczy¢ na dolesienie
8. Teren A257P

Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej - parkowej niskiej i srednio-wysokiej.

§9
ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACII JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,A”

1. Jednostke ,A” obstuguje ulica lokalna A1KD-L taczaca ulice Marianskg z ulica Warty. Do ulicy
A1KD-L wilaczone s ulice dojazdowe KD-D obstugujace catoS¢ jednostki. Uzupetnieniem

komunikacji kotowej sg ciagi piesze KDY tworzace naturalne skréty komunikacyjne.
1) Ulica lokalna A1KD-L

a) linie rozgraniczajace ulicy — 20 metrow,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,

¢) obustronne chodniki o szerokos$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,

d) w liniach rozgraniczajacych ulicy A1KD-L po jej potudniowej stronie wyznaczono

$ciezke rowerowg KR o szerokosci 2 metry,

2) Ulice dojazdowe A2KD-D — A7KD-D

a) linie rozgraniczajace ulicy — 12 metrdw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metrow,

¢) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
3) Ulice dojazdowe A8KD-D i ASKD-D

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 metrow,

b) szeroko$¢ jezdni — 5 metrow,

c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ciagi pieszo — jezdne KD-Y o szerokosci minimum 10 metréw z pasami zieleni izolacyjne;.

§10
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,A”

1. Na terenie jednostki postuluje sie wprowadzenie rezerwatu faunistycznego ptazéw i gadow

»,Boguszyn” w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Na terenie jednostki wystepuja chronione pomniki przyrody ozywionej ,cis pospolity” i ,dab
szyputkowy” oznaczone na rysunku planu.

3. Zakazuje sie umieszczania reklam i nosnikéw reklamowych w formie konstrukcji wolnostojacych;
dopuszcza sie informacje na poszczegdlnych obiektach zwigzang z prowadzong w nich
dziatalnoscia.

4. Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.

Wszelkie dojazdy i dojécia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowaé w technice trwatej
Zz materiatow naturalnych.



6. Kolorystyka elewacji obiektéw zabytkowych winna odpowiada¢ kolorystyce tradycyjnej wykonanej
w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, zrédfa archiwalne. W przypadku ich braku nalezy
oprzec sie na wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W ramach konserwacji obiektéw zabytkowych i posiadajacych znaczne wartosci kulturowe
dopuszcza sie prace dostosowujace obiekt do nowych wymogow uzytkowych i technologicznych.
Zakres i program prac kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8. Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacjg
oswietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych

Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodq Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, Scianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

§11

Jednostka strukturalna ,B” — ustalenia szczegotowe

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokow
urbanistycznych:

1) B4MN, B7MN, B8MN, BO9MN, B10MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) B1U, B2U, B6U - tereny zabudowy ustugowej ( ustugi komercyjne);

3) B5MR - tereny zabudowy zagrodowej;

4) B3ZN, B12ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

5) B11ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej;

6) B1KD-D, B2KD-D, B3KD-D, B4KD-D, B5KD-D/ZP, B6KDw, B1KDX, KDY - tereny komunikacji
z zielenig urzadzong i izolacyjna;

7) B18KP, B19KP — tereny parkingdw samochodowych;

2. Tereny B4MN, B7MN, B8MN, BOMN, B10MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne —nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze obiektu podstawowego.

1) Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu, dopuszcza sie taczenie dwdch
sgsiadujacych dziatek;

2) Obowigzujace linie zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;

4) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %2 kondygnacji nadziemnych — podstawowy uktad
kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;

6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

7) Garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo

z architekturg budynkéw;
8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach

lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojacej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwo$¢ dziatalnosci  ustugowej i gospodarczej nie powinna przekraczaé granic

nieruchomosci;
9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny byc¢ realizowane wedtug

jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek

objetych planem;
10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowal trwate ostony wkomponowane

w ogrodzenie frontu dziatki;



11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim

standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;
12) Cze$¢ frontowq dziatek nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng réznogatunkowg Sredniej

wysokosci;
13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreslono orientacyjne

z obowigzujacq i nieprzekraczalng linia zabudowy na dziatkach;

14) Dla terendw B4MN i B14MN (istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna )
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektow;

15) Rozbudowa  obiektow mozliwa jest jedynie w glagb dziatki od strony wschodniej

z zachowaniem istniejacej linii zabudowy budynkéw od ulicy Warty i ulicy Granicznej;
3. Teren BSMR
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej mieszkalno - gospodarczej.
1) Docelowo dla tych terenéw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
podziatéw wtdrnych i lokalizacjg wolnostojacych budynkéw mieszkalnych;
2) Warunki ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej jak w § 11 ust 2 pkt od 1 - 13;
4. Tereny B1U, B2U, B6U
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej ( ustugi komercyjne ).
Przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa wiasciciela budynku zlokalizowana

w budynku ustugowym.
1) Obowigzujaca linia zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;
2) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;
3) Wysokos¢ zabudowy 1 2 kondygnacji nadziemnej;
4) Dach stromy;
5) Dopuszcza sie cze$S¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym;
6) Podstawowy uktad kalenicowy rownolegle do osi budynku;
7) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
8) Czesc frontowg dziatki nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng réznogatunkowa $redniej
wysokosci;
9) Garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynki;
5. Tereny B3ZN, B12ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej z ciggami pieszymi.
6. Teren B11ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowej.

1) W zespole zieleni przewidzie¢ tereny i urzadzenia rekreacyjne oraz zielen ozdobng niskq
i Srednio-wysoka;

7. Tereny B18KP, B19KP
Przeznaczenie podstawowe — teren parkingdw samochodowych.
1) Dojazd do parkingdw od projektowanej ulicy lokalnej C1KD-L;
2) Teren parkingdw od strony zabudowy mieszkaniowej obsadzi¢ zielenig izolacyjng $rednio-
wysoka;

3) Na terenie nalezy przewidzie¢ dziatke pod urzadzenia elektroenergetyczne - stacja
transformatorowa.

§12
ZASADY OBSLUGI KMUNIKACYINE] JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,B”

1. Jednostke obstugiwa¢ beda projektowane ulice lokalne A1KD-L, C1KD-L. Do ulic lokalnych KD-L
wiaczone sg ulice dojazdowe KD-D. W jednostce przewidziano parkingi B18KP i B19KP obstugujace
zespot sakralny i koscielny. Uzupetnieniem komunikacji kotowej sg ciagi piesze i pieszo-jezdne KDX
i KDY wzbogacone pasami zieleni, tworzace naturalne skréty komunikacyjne.

1) Ulice dojazdowe B1KD-D, B2KD-D, B3KD-D, B4KD-D;
a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metrow,
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b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,

¢) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
2) Ulica dojazdowa B5KD-D/ZP;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metréw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,

¢) ulica dojazdowa z zielenig parkowg urzadzong i miejscami postojowymi,

d) obustronne chodniki o szerokos$ci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
3) Ulica dojazdowa wewnetrzna B6KDw;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 metrdw,

b) szerokos¢ jezdni — 5 metrow,

c) jednostronne chodniki o szerokosci — 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ciagi pieszo — jezdne B1KDX o szerokosci — 5 metrow;
5) Ciagi piesze KD-Y w pasach zieleni izolacyjnej Srednio-wysokiej i zieleni nieurzadzonej;

§13
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,B”

1. Stosowanie zakazu umieszczania reklam i no$nikéw reklamowych na obiektach w formie
konstrukcji wolnostojacych; dopuszcza sie na poszczegdlnych obiektach informacje zwigzang z
prowadzong w nich dziatalnoscia.

2. Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej
infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.

3. Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowa¢ w technice trwatej z materiatow
naturalnych.

4. Woprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacjg
oSwietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych
Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placdw po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, $cianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

§14

Jednostka strukturalna ,,C” — ustalenia szczegbétowe

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokow
urbanistycznych:
1) C1MN, C3MN, C5MN, C8MN, C9MN, C11MN, C13MN, C14MN, C16MN, C17MN, C19MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) C10MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
3) C2MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) C12U, C15U, C18U - tereny zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne);
5) C200S/OK — tereny obiektow sakralnych i koscielnych;
6) C4ZN, C6ZN, C7ZN- tereny zieleni nieurzadzonej;
7) C21E - teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa;
8) C1KD-L, C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D, C5KDw, C6KDw, C7KD-D,C8KD-D, C9KD-D,C1KD-X/ZP,
C2KD-X, KD-Y — tereny komunikacji;
2. Tereny CIMN, C3MN, C5MN, C8MN, COMN, C11MN, C13MN, C14MN, C16MN, C17MN, C19MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie  dopuszczalne - nieucigzliwa funkcja ustugowa w kubaturze  obiektu

podstawowego.
1) Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu, dopuszcza sie taczenie dwdch
sgsiadujacych dziatek;
2) Obowigzujace linie zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 5 — 7 metréw);
4) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %2 kondygnacji nadziemnych — podstawowy uktad
kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;
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5) Dachy strome dwu- i wielospadowe;
6) Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) Garaze nalezy projektowaC jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo

z architekturg budynkéw;
8) Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach

lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojacej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwo$¢  dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekracza¢ granic

nieruchomosci;
9) Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wedtug

jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek

objetych planem;
10) Dla pojemnikéw na odpady bytowe nalezy wbudowaé trwate ostony wkomponowane

w ogrodzenie frontu dziatki;
11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim

standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;
12) Czes¢ frontowg dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng roznogatunkowaq Sredniej

wysokosci;
13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreSlono orientacyjne

z obowigzujaca i nieprzekraczalng liniag zabudowy na dziatkach;
14) Dla terenu C3MN (istniejagca zabudowa mieszkaniowa ) do zachowania i konserwadiji.

Dopuszcza sie rozbudowe obiektdw w gigb dziatek w kierunku pdinocno — zachodnim

z zachowaniem istniejacej linii zabudowy od ulicy Marianskiej;
15) Dopuszcza sie podziaty wtdrmne z lokalizacja nowych  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych na warunkach okreslonych w § 14 ust 2 pkt od 1 - 13. Podziaty te winny

by¢ opracowane przez osoby uprawnione do projektowania urbanistycznego.
16) Na terenie C19MN przewidziano budynki mieszkalne — rezydencyjne o wiekszych kubaturach
z mozliwoscig faczenia dziatek. Warunki zabudowy jak w § 14 ust 2 pkt od 1 — 13.
3. Teren C2MR/MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej — mieszkalno-gospodarcze;j.
1) Docelowo dla tych terendw ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych;

2) Dopuszcza sie podziaty wtorne dla tego terenu pod warunkiem opracowania kompleksowego
projektu zagospodarowania terenu w petnym zakresie tj. podziat na dziatki budowlane
Z powigzaniami komunikacyjnymi i zagospodarowaniem terenu;

3) Zasady zagospodarowania terenu jak w § 14 ust 2 pkt od 1 - 13;

4) Projekt zagospodarowania terenu winien by¢ opracowany przez osobe uprawniong
do projektowania urbanistycznego;

4. Teren C10MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
1) Zabudowa istniejgca do dalszego uzytkowania. Dopuszcza sie modernizacje irozbudowe

obiektow;
2) Na dziatce dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami
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zgodnie z warunkami okreSlonymi w § 14 ust 2 pktod 1 - 13;
5. Teren C200S/0K
Przeznaczenie podstawowe — teren obiektow sakralnych i koscielnych — budynek kosSciota

i plebani.

1) Teren stanowi 0§ kompozycyjng osiedla i wymaga kompleksowego opracowania dla catej
dziatki i obiektdw, zieleni ozdobnej niskiej i Srednio-wysokiej oraz elementdw matej
architektury;

2) Na terenie znajduje sie dawny cmentarz choleryczny. Lokalizacja tego cmentarz jest utrwalona
krzyzem drewnianym i starodrzewem ( drzewa lipowe ) do bezwzglednego zachowania;

6. Tereny C12U, C1U
Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug komercyjnych.

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy (okresla
rysunek planu);

2) Wysoko$¢ zabudowy 1 2 kondygnacji nadziemnej;

3) Dachy strome;

4) Maksymalny wskaznik zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) Dopuszcza sie cze$¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym;

6) Podstawowy ukfad kalenicowy okresla rysunek planu;

7) Czes¢ frontowa dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng réznogatunkowaq Sredniej

wysokosci;
7. Teren C18U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug ogdino-osiedlowych.
1) Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu;
2) Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 %2 kondygnacji nadziemnych;
3) Powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, na pozostatej czesci

dziatki nalezy przewidzie¢ parking i zieled ozdobng;;
4) Architektura obiektu winna mieC charakter reprezentacyjny i stanowi¢  jednolity,

zharmonizowany zespot;
5) Wzdtuz granic dziatek budowlanych przewidzie¢ zielen izolacyjng $rednio-wysoka i wysoka;
8. Tereny C4ZN, C6ZN, C7ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej.
1) Teren do dalszego uzytkowania z bezwzglednym zachowaniem istniejgcego starodrzewu;
9. Teren C21E
Przeznaczenie podstawowe — teren stacji transformatorowej.

§15
ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,,C”

1. Jednostke ,C" obstugiwac¢ bedg projektowane ulice lokalne A1KD-L, C1KD-L i ulice zbiorcze E2KD-Z
E3KD-Z ( ulica Marianska ). Do ulic lokalnych A1KD-L, C1KD-L i ulicy zbiorczej E3KD-Z wtgczone sq
ulice dojazdowe KD-D i wewnetrzne KDw. Uzupetnieniem komunikacji kotowej sg ciagi piesze KDY
wzbogacone pasami zieleni, tworzace naturalne skroty komunikacyjne. W linii rozgraniczajacej
ulicy C1KD-L wyznaczono $ciezke rowerowg KR po jej potudniowo-zachodniej stronie.

1) Ulica lokalna C1KD-L;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 20 metroéw,

b) szerokosc¢ jezdni — 6 metrow,

c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
2) Ulice dojazdowe C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D, C7KD-D, C8KD-D, C9KD-D;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metrow,

b) szeroko$c¢ jezdni — 6 metrow,

c) obustronne chodniki o szerokosci 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej,
3) Ulice wewnetrzne C5KDw, C6KDw;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 10 — 12 metrow,
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b) szeroko$¢ jezdni — 5 - 6 metréw,
c) obustronne chodniki o szerokosci 1,5 metra z pasem zieleni izolacyjnej,
4) Ciag pieszo — jezdny C1KD-X/ZP i C2KD-X;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 metrdw,
b) ciag pieszo — jezdny z zielenig urzadzona i miejscami postojowymi C1KD-X/ZP,
5) Ciagi piesze KD-Y;
a) szeroko$¢ minimum 3 metry z pasem zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu,

§ 16
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ ,,C”
Na terenie C200S/OK. znajduje sie obszar dawnego cmentarza cholerycznego podlegajacy
ochronie. Prace budowlane na tym terenie winny by¢ prowadzone pod nadzorem

konserwatorskim.
Stosowanie zakazu umieszczania reklam i nosnikdw reklamowych na obiektach w formie

konstrukcji ~ wolnostojacych; dopuszcza sie informacje na  poszczegdinych obiektach
Zwigzang z prowadzong w nich dziatalnoscia. Umieszczenie  szyldow,  znakow
firmowych i innych wurzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej

w  obiekcie wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej

infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutéw podziemnych.
Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatéw

naturalnych.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placow wraz z modernizacjg

o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych

Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami
oporowymi, Scianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.

§17

Jednostka strukturalna ,,D” — ustalenia szczegotowe

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe dla poszczegdlnych terendw, dziatek i blokow

urbanistycznych.

1) D4MN, D5MN, D7MN, D9MN, D10OMN, D11MN, D12MN, D14MN, D15MN, D17MN, D20MN,
D22MN, D24MN, D25MN, D26MN, D27MN, D29MN, D30MN, D33MN, D34MN, D37MN, D39MN,
D40MN, D42MN, D44MN, D46MN, D47MN, D48MN, D51MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi;

3) D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U — tereny ustug komercyjnych;

4) D36BS - tereny baz, skladow, magazynow i hurtowni;

5) D3G, D19G - tereny stacji redukcyjnej gazu;

6) D28BWZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode;

7) DB8E, D32E — tereny urzadzen elektroenergetycznych;

8) D1ZP, D6ZP, D18ZP, D43ZP - tereny zieleni urzadzonej ( parki, tereny zieleni rekreacyjnej );
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9)

D2ZN - teren zieleni nieurzadzonej;

10) D1KD-L, D2KD-L, D3KD-D, D4KD-D, D5KD-D, D6KD-D, D7KD-D, D8KD-D, D9KD-D, D10KD-D,

D11KD-D, D12KD-D, D13KD-D, D14KD-D, D15KD-D, D16KD-D, D17KD-D,D18KD-D, D19KDw,
D20KDw, D21KDw, D1KD-X, D3KD-X, KD-Y — tereny komunikacji;

2. Tereny D5MN, D7MN, D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D24MN, D34MN, D47MN, D48MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej
szeregowej i wolnostojace;j.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Uzytkowanie terenu bez zmian;

Bezwzgledny zakaz budowy nowych obiektow;

Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w kubaturach budynkéw nie naruszajac
intereséw sasiadow;

Na terenie D34MN dla budynkéw nowoprojektowanych warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu jak w § 17 ust 3 pkt 1, 3 — 7, 9 — 13. Dopuszcza sie rozbudowe taraséw budynkow w
poziomie parteru bez ich zabudowy od strony ogrodowej budynku. Ustala sie nieprzekraczalng
linie zabudowy tarasu budynkéw szeregowych — 5 metréw od tylnej granicy dziatki;

Pozostatg czes$¢ terenu pomiedzy zabudowg szeregowa a terenem D37MN przeznaczy¢ pod
nowq dziatke budowlang dla zabudowy jednorodzinnej lub powiekszenie dziatek zabudowy
szeregowej bez prawa zabudowy z zabezpieczeniem gospodarczej drogi dojazdowej dla
zabudowy szeregowej. Zalecany podziat terenu okresla rysunek planu linig przerywang;

Na terenie D47/MN dziatki nr 96/5, 96/6, 96/7 przeznacza sie na ustugi komercyjne lub
powiekszenie dziatek budowlanych;

3. Tereny D4MN, D14MN, D15MN, D17MN, D33MN, D37MN, D42MN, D44MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Granice projektowanych dziatek okresla rysunek planu, dopuszcza sie taczenie dwdch
sasiadujacych dziatek;

Obowigzujace linie zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy;

Nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu (od 5 — 7 metréw);

Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 2 12 kondygnacji nadziemnych — podstawowy uktad
kalenicowy réwnolegle do osi ulicy;

Dachy strome dwu- i wielospadowe;

Maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

Garaze nalezy projektowac jako wbudowane w budynki lub powigzane kubaturowo

z architekturg budynkéw;
Ustugi winny by¢ wbudowane w budynki mieszkalne. Dopuszcza sie na wiekszych dziatkach

lokalizacje funkcji ustugowej jako wolnostojacej, ale powigzanej z budynkami mieszkalnymi.
Ucigzliwo$¢  dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie powinna przekraczaé granic

nieruchomosci;
Wszystkie urzadzenia nadziemne i elementy matej architektury winny by¢ realizowane wedtug

jednorodnej koncepcji materiatowej i kolorystycznej z wzajemnym zharmonizowaniem dziatek

objetych planem;

10) Dla pojemnikdw na odpady bytowe nalezy wbudowaé trwate ostony wkomponowane

w ogrodzenie frontu dziatki;

11) Architektura projektowanych budynkéw winna mie¢ charakter reprezentacyjny o wysokim

standardzie wykonawstwa utrzymanym w klimacie architektury regionalnej;

12) Czes¢ frontowq dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng réznogatunkowg Sredniej

wysokosci;

13) Usytuowanie projektowanych budynkéw na rysunku planu okreslono orientacyjne

z obowigzujacg i nieprzekraczalng linia zabudowy na dziatkach;
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14) Dla czesci terenéw D4MN i D37MN dopuszcza sie podzialy wtdrne z funkcjg zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej na warunkach okreSlonych jw. Podziaty te winny byc

opracowane  przez osobe uprawniong do projektowania urbanistycznego;
4. Tereny D26MN, D29MN, D30MN, D39MN, D40MN, D46MN, D51MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w kubaturze budynku.
1) Zabudowa istniejaca do zachowania;
2) Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkdw jedynie w gtab dziatki, jezeli istniejg ku temu
warunki terenowe;
3) Dla zabudowy projektowanej warunki zagospodarowania terenu i zabudowy jak w § 17 ust. 3
pktod 1 - 13.
4) Dla terenu D40/MN dziatki nr 96/1, 96/2, 96/3, 96/4 przeznacza sie na ustugi komercyjne lub
powiekszenie dziatek budowlanych;
5. Tereny D20MN, D22MN, D25MN, D27MN
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe obiektdéw z zastosowaniem istniejacych linii zabudowy
od ulic: Podgrodzie, Warty i Lipowej;
2) Warunki dotyczace architektury obiektdw jak dla zabudowy mieszkaniowej nowoprojektowanej;
3) Budynki przy ulicy Warty 2a i 4 figurujg w gminnej ewidencji zabytkdéw;
a) dla budynku przy ulicy Warty 2a nalezy zachowac:
- historyczne granice parceli, bryte budynku, forme naczétkowego dachu z ceramicznym
pokryciem,
- uktad osi i wykroj otworéw w elewacji,
- ceglany cokot, ceglane pasy ujmujace otwory okienne przyziemia, bedace zarazem
dekoracjg naroznikdw budynku oraz okiennice,
b) dla budynku przy ulicy Warty 4 nalezy zachowac:
- historyczne granice parceli, rozcztonkowang bryte budynku, forme dachu z ceramicznym

pokryciem, ukfad osi i wykrdj otwordw w elewaciji,
- kamienny cokét, fakturalny tynk elewacyjny, zachowane obramienia okienne i drzwiowe,
- kamienne schody zewnetrzne, oraz oryginalng stolarke okienna i drzwiowa,
W przypadku wymiany stolarki okiennej zaleca sie stosowanie podziatow krzyzowych,

wzorowanych na oryginalnych. Wskazane przywrdcenie uszkodzonych obramien okiennych

i drzwiowych.
4) Ochronie podlegajq rowniez rzezby przydrozne i krzyze:
a) grupa rzezbiarska Ukrzyzowanie z XVIII wieku przy ulicy Podgrodzie 18,
b) krzyz przydrozny z 1834 roku przy ulicy Warty 12,
c) krzyz przydrozny z XIX wieku w rejonie skrzyzowania ulicy Warty i ulicy Granicznej,
6. Tereny D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami komercyjnymi.
1) Warunki zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej okreSlone w § 17 ust 3 pktod 1 - 13;
2) Ucigzliwo$¢ ustug komercyjnych winna miescic sie w granicach dziatki;
7. Tereny D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U
Przeznaczenie podstawowe — teren ustug komercyjnych.
1) Istniejace budynki do zachowania i konserwacji z mozliwoscig rozbudowy w giab dziatki dla
terenéw D21U, D23U;
2) Dla nowoprojektowanych obiektéw okreSla sie nastepujgce  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy — 7 metréw od linii rozgraniczajacych ulicy w innych
przypadkach okresla rysunek planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
c) wysokos¢ zabudowy 1 %2 kondygnacji nadziemnych,
d) podstawowy uktad kalenicowy okresla rysunek planu,
e) dachy strome,
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f) dopuszcza sie cze$¢ mieszkalng w obiekcie ustugowym,
g) maksymalny wskaznik zabudowy — 25% powierzchni dziatki,
h) czes¢ frontowq dziatek nalezy zagospodarowaé zielenia ozdobng rdznogatunkowq

Sredniej  wysokosci,
3) Dlaterenu D41U zaleca sie wprowadzenie ustugi zwigzanej z ustugg komunikacji — stacjq

benzynowa;
8. Teren D36BS
Przeznaczenie podstawowe — teren baz, sktadéw, magazynéw i hurtowni.
1) Uzytkowanie bez zmian;
2) Istnieje mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy z warunkiem ucigzliwosci obiektéw w granicach
dziatki;
3) Linie zabudowy okresla rysunek planu;
9. Tereny D3G, D19G
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazownictwa:
1) Uzytkowanie terenu bez zmian;
10. Teren D28WZ
Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w wode.
1) Uzytkowanie bez zmian;
11. Tereny D8E, D32E
Przeznaczenie = podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych — stacja

transformatorowa
1) Uzytkowanie bez zmian;
12. Teren D2ZN
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej.
13. Tereny D6ZP, D18ZP
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej parkowej powigzanej z funkcjg Matej

Twierdzy.
1) Na terenie D6ZP do bezwzglednego zachowania;
a) starodrzew Matej Twierdzy,
b) obiekty militarne w rejonie ewidencji doébr kultury,
c) dziela obronne ziemne obozu szancowego fortu ,Owcza Géra”,
d) teren znajduje sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej i w granicach fortecznego parku

kulturowego Twierdza Ktodzka,
2) Na terenach obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek zabudowan kubaturowych;
14. Tereny D1ZP, D43ZP
Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej parkowej, niskiej i Srednio-wysokiej.
1) W zespotach zieleni przewidziec tereny zieleni ozdobnej, urzadzen rekreacyjnych, place
zabaw dla dzieci i alejki piesze;

§18
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJINEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNE] ,, D"

1. Jednostke ,D” obstugiwa¢ beda istniejace ulice: Podgrodzie i Warty ( E1KD-G ), ulica Slaska
( EBKD-Z ) oraz projektowana ulica E2KD-Z. Do ulic KD-G, KD-Z wiaczone sq ulice lokalne KD-L i
dojazdowe KD-D, KDw obstugujace catg jednostke strukturalng ,D”. Uzupetnieniem komunikacji
kotowej s3 ciagi pieszo-jezdne KD-X i ciggi piesze KD-Y.

1) Ulica lokalna D1KD-L ( ulica Lipowa );

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metrdw,

b) szerokos¢ jezdni — 6 metréw,

c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
2) Ulica lokalna D2KD-L;

a) linie rozgraniczajace ulicy —od 15 - 20 metrow,
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b) szeroko$¢ jezdni — 6 metréw,
c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
W linii rozgraniczajacej ulicy D2KD-L po jej potnocno-zachodniej stronie wyznaczono Sciezkg

rowerowg KR o szerokosci 2 metry.
3) Ulice dojazdowe od D3KD-D do D16KD-D;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 15 metréw,

b) szeroko$¢ jezdni — 6 metréw,

c) obustronne chodniki o szerokosci minimum 2 metry z pasem zieleni izolacyjnej od drogi,
4) Ulice wewnetrzne D19KDw, D20KDw, D21KDw;

a) linie rozgraniczajace ulicy — 5 — 12 metréw,

b) szeroko$¢ jezdni — 5 - 6 metréw,

c) obustronne chodniki o szerokosci 1 — 1,5 metra w ciggu ulicy D17KDw,
5) Ciagi pieszo — jezdne D1KD-X, D2KD-X, D3KD-X;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 - 5 metréow ( wzdtuz ciggu D1KD-X Sciezka

rowerowa )

6) Ciagi piesze KD-Y;

a) szeroko$c ciggdw — 3 — 5 metra.

§19
USTALENIA OGOLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNE] D"
. Teren jednostki strukturalnej ,,D” lezy w zasiegu nastepujacych obszaréw ochronnych:
1) W strefie ,,K” Ochrony Krajobrazu wyznaczonej dla obszaru Fortu ,Owcza Géra”;
2) W zasiegu strefy ,Ow” obserwacji archeologicznej;
3) W strefie ,W” Ochrony archeologicznej;
4) W strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;
5) W granicy fortecznego parku kulturowego — Twierdza Ktodzka;
. W strefach ochrony konserwatorskiej ( strefa ,A”, ,0w”, ,W” ) wszelkie dziatania inwestycyjne
nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zakazuje sie umieszczania reklam i nosnikow reklamowych na obiektach w formie
konstrukgcji wolnostojacych; dopuszcza sie informacje na poszczegdinych obiektach zwigzang
z prowadzong w nich dziatalnoscia. Umieszczenie szyldow, znakow firmowych i innych
urzadzen informujacych o prowadzeniu dziatalnosci ustugowej w obiekcie wymaga

uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem  Zabytkow.
Wprowadza sie obowigzek wbudowywania wszelkich kubaturowych urzadzen podziemnej

infrastruktury technicznej bezposrednio w budynku lub stosowanie modutdéw podziemnych.
Wszelkie dojazdy i dojscia, parkingi wewnetrzne nalezy realizowac w technice trwatej z materiatéw

naturalnych.
Wprowadza sie zasade jednoczesnej modernizacji nawierzchni ulic i placdw wraz z modernizacjg

o$wietlenia ulicznego i uzbrojenia podziemnego. W przypadku prowadzenia prac zwigzanych

Z usuwaniem awarii dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg Burmistrza Miasta.
Nawierzchnie ulic i placow po remontach i przebudowach sieci podziemnych nalezy poddac
renowacji w petnych wymiarach poszczegdlnych ptaszczyzn ograniczonych kraweznikami, murami

oporowymi, Scianami budynkdw, lub stanowigcych elementy wzoru posadzki.
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1.

Dla terenu D15MN, D17MN, D16MN/U, D19KDw ustala sie funkcje dopuszczalng — ustugi

turystyki - hotel, motel.
Dla terenéw D15MN, D16MN/U, D17MN — w przypadku podstawowego przeznaczenia terenu

zalecany podziat terenu okresla rysunek planu linig przerywana.

§ 20

Jednostka strukturalna ,E” — ustalenia szczegotowe
Ustala sie w sposdb nastepujacy linie rozgraniczajgce dla terendw przestrzeni publicznej tj. ulic,

placdw wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz okresla sie obowigzujace dla nich parametry
stosowne do ich klasyfikacji funkcjonalnej.

1) E1KD-G ( droga krajowa nr 33 ) ulica gtéwna w ciggu ulic: Podgrodzie, Warty.
Parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 metréw,
b) szeroko$¢ jezdni — 6 - 7 metréw,
¢) obustronne chodniki,

2) E3KD-Z ( droga powiatowa nr 45 127 ) ulica zbiorcza w ciagu ulic: Slaskiej, Marianiskiej.
Parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 metréw,
b) szeroko$¢ jezdni — 6 - 7 metrdw,
c) obustronne chodniki, )
d) Sciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy Marianskiej i Slaskiej,
3) E2KD-Z ulica zbiorcza nowoprojektowana z rondem na skrzyzowaniu ulic D2KD-L i C7KD-2.
Parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 metrdw,
b) szeroko$¢ jezdni — 6 metréw,

c) obustronne chodniki o szerokosci 2,5 metra w pasach zieleni izolacyjnej,
d) wjazdy do budynkdw od ulicy nalezy grupowac zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
e) ulica ta w koncowym odcinku w czesci potudniowej zakonczona jest wiaduktem

przebiegajacym nad ulica Slaska i taczacym tereny po drugiej stronie miasta,
f) skrzyzowanie ulicy E2KD z ulica D2KD i C1KD-L nalezy rozwigzac¢ jako skrzyzowanie ulic

w formie ronda.

§21

1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
1) Jako elementy infrastruktury technicznej obszaru w granicach planu miejscowego ustala sie

2)

3)

istniejgce i projektowane obiekty, urzadzenia, sieci nadziemne i podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu w: energie elektryczna, wode, gaz przewodowy, przylacza

teletechniczne oraz  odprowadzenie Sciekdw bytowych, opadowych i przemystowych oraz

usuwanie odpaddw;
Istniejgce obiekty, sieci i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia towarzyszace mogg podlegaé

wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem utrzymania bez zmian swego

podstawowego  przeznaczenia.
Dopuszcza sie zmiane standarddw technicznych badZz technologii urzadzen pod warunkiem

eliminacji ich negatywnego oddziatywania na tereny sasiadujgce i Srodowisko;
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4)

5)

Nowo projektowane sieci nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub w ciggach

pieszych oraz w granicach innych terendw przestrzeni publicznych;
Zaopatrzenie w wode;

a) Zrodlem zaopatrzenia w wode jest komunalny zaktad wodociagowy tj. miejskie ujecie wody

wraz z istniejgcym ukfadem przepompowni, magistrali sieci wodociggowych,

b) Dla terenédw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie nalezy rozbudowac sieci

wodociggowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlinymi, z uwzglednieniem

warunkéw  dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych.

2. Gospodarka Sciekowa.

1)

2)

3)

4)

Odbiornikiem $ciekéw z terendéw potozonych w granicach planu miejscowego jest komunalna
biologiczno - mechaniczna oczyszczalnia Sciekéw, usytuowana w potnocnej czeSci miasta

Ktodzka, w obrebie dzielnicy Ustronie;
Scieki do istniejacej miejskiej oczyszczalni nalezy odprowadzaC przy udziale istniejgcych

kolektorow przesytowych i sieci kanalizacyjnej oraz rozbudowanych odcinkéw tej sieci dla

terendw__wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie;
Ustala sie mozliwos¢ odprowadzania $ciekdw technologicznych do kanalizacji sanitarnej, pod

warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich skltadu do parametrow Sciekdw bytowych;
Obowigzuje bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do

gleby, rowdw melioracyjnych badz ciekéw naturalnych;

3. Scieki opadowe nalezy odprowadza¢ do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz rozbudowanych_

odcinkow tej sieci dla terendéw wyznaczonych w planie pod nowe zainwestowanie.

4. Zaopatrzenie w gaz.
1) Zistniejacych miejskich sieci gazowniczych. Przebudowe i rozbudowe sieci gazowej niskiego

cisnienia na sie¢ Sredniego cisnienia nalezy realizowaC zgodnie z przyjeta ,KONCEPCIA
PROGRAMOWA ROZBUDOWY SIECI GAZOWE] W KLODZKU DLA POTRZEB GAZOWNICTWA

DO 2020 ROKU” opracowang w 1995 roku.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng projektowanej zabudowy przy udziale

istniejacych obiektow, urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz obowigzek ich rozbudowy

dla wyznaczonych w planie nowych terenéw zabudowy;

2) Zachowuje sie bez zmian istniejace przeznaczenie obiektdw, urzadzen i sieci istniejacych, ktdre

stuzg zaopatrzeniu w energie elektryczng obszar w granicach planu miejscowego oraz

zapewniaja jego przesyt na zewnatrz tego obszaru;

3) Zaleca sie skablowanie badz korekte tras, odcinkéw istniejgcych, napowietrznych linii

elektroenergetycznych $.n. 20 kV, przebiegajacych przez tereny istniejacej i projektowanej

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej; wskazanych w rysunku planu miejscowego;

4) Odcinki nowych sieci zaleca sie realizowac jako kablowe, doziemne;
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5) Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym nakazuje sie

respektowac warunki okreslone w §18 rozdziatu 3 dziatu II niniejszej uchwaty.

6. Zaopatrzenie w energie cieplna.

1)

2)

7.

1)

2)

8.
1)

2)

3)

4)
5)

Ustala sie sposdb ogrzewania istniejacych i projektowanych obiektdw poprzez zaopatrzenie
z kottowni lokalnych przy podstawowym wykorzystaniu ekologicznych czynnikéw grzewczych
oraz maksymalnym ograniczeniu statego opatu, zmierzajac do jego  catkowitego

wyeliminowania;
Dopuszcza sie wyjatkowo stosowanie wysokosprawnych, atestowanych kottowni na opat staty,

ktorych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych
Ustugi telekomunikacyjne.

W oparciu o miejskg sie¢ telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych

operatoréw  sieci;
Ustala sie zasade wyposazenia projektowanej zabudowy w przytacza teletechniczne przy udziale

istniejacych sieci funkcjonujacych w miescie operatorow; rozbudowanej o nowe odcinki.

Gospodarka odpadami.
Wszystkie odpady z terenu obszaru objetego planem, z wylaczeniem poprodukcyjnych

i niebezpiecznych muszg byc¢ sktadowane na istniejgcym sktadowisku odpadéw komunalnych;
Odpady komunalne nakazuje sie gromadzic w odrebnych pojemnikach i kontenerach,

usytuowanych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy; stwarzajac warunki segregacji

tych odpadow na miejscu;
Ustala sie obowigzek systematycznego oprdzniania pojemnikéow i kontenerdw okreslonych

w pkt 1 niniejszego ustepu przez specjalistyczng stuzbe komunalng;
Ustala sie, ze odpady komunalne bedg w catosci wywozone na komunalne sktadowisko odpadow
Odpady poprodukcyjne i niebezpieczne nalezy usuwac i utylizowac zgodnie zobowigzujacymi

przepisami odrebnymi;

§22

1. Ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych, krajobrazowych i $rodowiska naturalnego.

1)

Tereny objete planem miejscowym lezg w zasiegu nastepujacych obszaréw chronionych:
a) w obrebie strefy ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia,
b) gtéwnego zbiornika Wéd Podziemnych NR 340 ,Dolina Kopalna rz. Nysa Ktodzka” ( ONO ),
c) strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
d) strefy ,K” ochrony krajobrazowej wyznaczonej dla obszaru fortecznego ,Owcza Géra”,
e) strefy,W” ochrony archeologicznej,
f) granicach fortecznego parku kulturowego — Twierdza Ktodzka,
g) projektowanego rezerwatu faunistycznego ptazéw i gadéw ,Boguszyn”,

2) Wszelkie realizacje na obszarze objetym planem miejscowym nie mogq narusza¢ zasad ochrony
$rodowiska, pogarszac jego stanu lub uszczupla¢ jego waloréw.
3) Celem ochrony $rodowiska, gleby, wdéd powierzchniowych i  wgtebnych przed

zanieczyszczeniem nalezy:
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a) drogi dojazdowe, parkingi i chodniki wykona¢ jako utwardzone,
b) gospodarke Sciekowg oraz odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w  sposdb

okreslony w § 21 ust?2,
c) gospodarke cieplng rozwigza¢ w sposob okresSlony w § 21 ust 6,
d) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw o funkcji ucigzliwej dla Srodowiska,
e) na wszystkich terenach objetych planem bezwzglednie zachowac w nienaruszonym stanie

istniejacy starodrzew i drzewa o wymiarach pomnikowych,

4) Dla terendw objetych ochrong konserwatorskg strefa ,A” nalezy stosowa¢ wymogi okreslone

w rozdziale II USTALENIA SZCZEGOrOWE dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych:
a) w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie rygor utrzymania zasadniczych

elementéw rozplanowania urbanistycznego, zachowania istniejacej substancji o wartosciach

kulturowych oraz dostosowania nowej architektury do skali i charakteru historycznej zabudowy,
b) ustala sie konieczno$¢ bezwzglednego zachowania obiektéw i zespotéw zabytkowych ujetych w

rejestrze zabytkow oraz objetych postulatem wpisania do rejestru zabytkdw,
c) ustala sie konieczno$¢ ochrony konserwatorskiej i rewaloryzacji obiektow objetych ewidencja

konserwatorskg oraz obiektow objetych postulatem ewidencji konserwatorskiej Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,
d) ustala sie ochrone innych elementdéw uktadu przestrzennego obiektow historycznych

szczegolnie zagrozonych, wymagajacych szybkiej doraznej interwencji. Szczegdlnie wartoSciowe
zespoly lub obszary wymagajg sporzadzenia specjalistycznych studiow i projektow

konserwatorsko — architektonicznych,
e) ustala sie wymdg ochrony konserwatorskiej detali architektonicznych stanowiacy integralng

czes¢  budowli architektonicznych rozdziat II USTALENIA SZCZEGOLOWE;
f) ustala sie wymog uzyskania opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow odno$nie

remontu i modernizacji starych budynkdw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdw.

Rozdziat I1I
§ 23

1. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci.

1)

2)

3)

Konsekwencja uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wzrost

wartoéci nieruchomosci w granicach opracowania planu.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci
zabudowanej i przeznaczonej do zabudowy.

Okreslona powyzej stawka procentowa jest podstawq do naliczania i pobrania jednorazowej
optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci przy zbyciu nieruchomosci  dla Gminy

Miejskiej Ktodzko.

§24

Przepisy koncowe
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w N

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych danego miejsca,
dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Realizacje niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Zatacznik nr 2
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do uchwaty nr LX/461/2006 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 26 pazdziernika 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Goéra” w Ktodzku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Ktodzku rozstrzyga co nastepuije:

1. Stwierdza sie, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
02.08.2006r. do dnia 31.08.2006 r. projektu planu miejscowego w ustawowym
terminie zgtoszono nastepujace uwagi:

1) Pan Wojciech Woznicki zam. w Ktodzku ul. Kasztanowa 34 zgtosit wniosek

0 wprowadzenie do projektu planu :

a) ustalenie dla powiekszonej dziatki nr 160/14 (AM-13) Obreb Jurandow

w Ktodzku obu linii zabudowy jako nieprzekraczalne,

b) ustalenie na dziatkach nr 160/13 i 160/14 (AM-13) Obreb Jurandow w

Ktodzku nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 7 m od nowych

granic powiekszonych dziatek ( w projekcie planu odlegto$¢ ta wynosi 5 m).

2. W trakcie dyskusji publicznej w zwigzku z wyzej wymienionym wylozeniem

projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniu od 30.08.2006r.

zgtoszone zostaty uwagi ( jak w ust 1 pkt 1 ) przez Pana Wojciecha Woznickiego
zam. w Ktodzku ul. Kasztanowa 34.

3. Whniesione do projektu planu miejscowego uwagi wymienione w pkt 1 i 2 zostaty

rozpatrzone i uwzglednione w catosci.

ZALACZNIK NR 3
do uchwaty nr LX/461/2006 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 26 pazdziernika 2006r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Géra” w Ktodzku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN

WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.

1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami, art. 7
ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgadzie gminnym /jednolity tekst Dz. U. nr
142, poz.1591 z 2001r z pdzniejszymi zmianami i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada
1998r o finansach publicznych / jednolity tekst Dz. U. nr 15 poz. 148 z 2003r z pdzniejszymi
zmianami/ Rada Miejska w Ktodzku rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu gminnej

§1

infrastruktury technicznej

zbiorowych potrzeb mieszkancow i stanowig zadania wlasne gminy.

stuzg zaspokojeniu

2. Wykaz zadah wtasnych, ktére wynikajg z ustalen planu miejscowego obejmuje:

LP. WYSZCZEGOLNIENIE INWESTYCJI, SYMBOL PARAMETRY TERMIN
LOKALIZACJI OZNACZENIA | INWESTYCJI REALIZACJI
W PLANIE - ROK
1. 2. 3. 4. 5.
1. | Modernizacja drogi do terenéw
mieszkaniowych z budowg ronda i $ciezki A1KDL 9.460 m?
rowerowej
2. | Modernizacja drogi do terenéw
mieszkaniowych A3KDD 3.080 m?
3. | Modernizacja drogi do terenéw A4KDD
mieszkaniowych 2.750 m*
4. | Modernizacja drogi do terenow
mieszkaniowych A5KDD 5.610 m?
5. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych A6 KDD 5.280 m*
6. | Modernizacja drogi do terenéw A7KDD 3.520 m*
mieszkaniowych
7. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych z
placem manewrowym A8KDD 1.155 m®
8. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych A9KDD 860 m*
9. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych B 1KD D 6.750 m°
10. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych B2 KD D 5.280 m’
11. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych B 3KD D 7.390 m’
12. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych B 4 KD D 5.230 m’
13. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych B 5 KD D/ZP 2.370 m°
14. | Budowa ciggu pieszo-jezdnego B1 KD X 405 m’
15. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C1KDL 14.960 m”
16. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C2KDD 2.460 m’
17. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C3KDD 6.310 m’
18. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C4 KD D 8.110 m’
19. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C7KDD 5.900 m’
20. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C8 KD D 7.280 m’
21. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych C9KDD 4.900 m”
22. | Budowa ciggu pieszo-jezdnego C 1 KD X/ZP 3.870 m’
1. 2. 3. 4. 5.
23. | Budowa ciggu pieszo jezdnego C2KD X 310 m’
24. | Budowa ciggu pieszo-jezdnego D1KD X 950 m*
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25. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D2KDL 5610 m”
26. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D8KDD 3.740 m°
27. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D9KDD 1.160 m’
28. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D11KDD 1.320 m’
29. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D13KDD 1.650 m’
30. | Budowa drogi do terenéw mieszkaniowych D18KDD 1.210 m’
31. | Modernizacja drogi zbiorczej E2KDZ 24.200 m*
32. | Modernizacja drogi zbiorczej E3KDZ 14.740 m*
33. | Budowa kanalizacji wodociggowej w pasach

drogowych 11.607 mb
34. | Budowa kanalizacji sanitarne;j w pasach

drogowych 11.607 mb
35. | Budowa kanalizacji deszczowej w pasach

drogowych 11.607 mb

§2

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy:
1) W oparciu o obowigzujace przepisy m.in. Prawo Zaméwien Publicznych, itp.
2) W oparciu o przepisy branzowe, w tym np. Prawo Energetyczne,
3) Etapowanie realizacji poszczegdlnych zadan w oparciu o:
= wieloletni plan inwestycyjny gminy
= wieloletni plan finansowy gminy.

§3

Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowg

Z kredytow i pozyczek

Z obligacji komunalnych

Z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien
Ze srodkéw pomocowych UE

Z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska

Z innych zrodet

JegLelz

§4
Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany ustaleh zawartych w niniejszym zatgczniku, jezeli wzgledy
formalne i interes Gminy bedg wymagaty ich zmiany.
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	13\) Usytuowanie   projektowanych   budy�
	z  obowiązującą  i  nieprzekraczalną  linią   zabudowy   na 
	14\) Dla   terenu   C3MN  \( istniej¹c�
	Dopuszcza   się   rozbudowę   obiektów   w   głąb   działek 
	z  zachowaniem  istniejącej  linii  zabudowy   od   ulicy   
	15\) Dopuszcza     siê     podzia³y    
	jednorodzinnych   na  warunkach określonych  w  §  14 ust 2 
	być opracowane   przez   osoby   uprawnione   do   projektow
	Na  terenie C19MN przewidziano budynki mieszkalne – rezydenc
	3. Teren C2MR/MN
	Przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy zagrodowej – miesz
	Docelowo dla tych terenów ustala się funkcję mieszkaniową je
	Dopuszcza się podziały wtórne dla tego terenu pod warunkiem 
	Zasady zagospodarowania terenu jak w § 14 ust 2 pkt od 1 - 1
	Projekt zagospodarowania terenu winien być opracowany przez 
	4. Teren C10MN/U
	Przeznaczenie  podstawowe – teren  zabudowy  mieszkaniowej  
	1\)  Zabudowa  istniej¹ca   do  dalszeg
	obiektów;
	2\)  Na  dzia³ce  dopuszcza siê  zabudo
	zgodnie  z  warunkami  określonymi  w  § 14 ust  2 pkt od 1 
	5. Teren C20OS/OK
	Przeznaczenie   podstawowe  –  teren  obiektów  sakralnych  
	i  plebani.
	Teren stanowi oś kompozycyjną osiedla i wymaga kompleksowego
	Na terenie znajduje się dawny cmentarz choleryczny. Lokaliza
	6. Tereny C12U, C1U
	Przeznaczenie podstawowe – tereny usług komercyjnych.
	Nieprzekraczalna linia zabudowy – 5 – 7 metrów od linii rozg
	Wysokość zabudowy  1  ½  kondygnacji nadziemnej;
	3)   Dachy strome;
	4\)   Maksymalny wskaŸnik zabudowy – 25%�
	5\)   Dopuszcza siê czêœæ mieszkaln¹ w
	6\)   Podstawowy uk³ad kalenicowy okreœ
	7\)   Czêœæ  frontow¹  dzia³ek  nale¿�
	wysokości;
	7. Teren C18U
	Przeznaczenie podstawowe – teren usług ogólno-osiedlowych.
	Nieprzekraczalne linie zabudowy określa rysunek planu;
	Wysokość zabudowy maksymalnie 2  ½  kondygnacji nadziemnych;
	3\)   Powierzchnia zabudowy nie powinna �
	działki   należy   przewidzieć   parking  i  zieleń   ozdobn
	4\)   Architektura     obiektu    winna �
	zharmonizowany    zespół;
	Wzdłuż granic działek budowlanych przewidzieć zieleń izolacy
	8. Tereny C4ZN, C6ZN, C7ZN
	Przeznaczenie   podstawowe  –  teren  zieleni nieurządzonej.
	Teren do dalszego użytkowania z bezwzględnym zachowaniem ist
	9.  Teren C21E
	Przeznaczenie podstawowe – teren stacji transformatorowej.
	§ 15
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ „C”
	Jednostkę „C” obsługiwać będą projektowane ulice lokalne A1K
	Ulica lokalna C1KD-L;
	linie rozgraniczające ulicy – 20 metrów,
	szerokość jezdni – 6 metrów,
	obustronne chodniki o szerokości minimum 2 metry z pasem zie
	Ulice dojazdowe C2KD-D, C3KD-D, C4KD-D, C7KD-D, C8KD-D, C9KD
	a\)  linie rozgraniczaj¹ce ulicy – 15 m
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci 2 �
	Ulice wewnętrzne C5KDw, C6KDw;
	a\)  linie rozgraniczaj¹ce ulicy – 10 –
	b\)  szerokoœæ jezdni – 5 - 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci 1,�
	Ciąg pieszo – jezdny C1KD-X/ZP i C2KD-X;
	a\)  szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹c
	b\) ci¹g pieszo – jezdny z zieleni¹ urz
	5\)   Ci¹gi piesze KD-Y;
	a\)  szerokoœæ minimum 3 metry z pasem 
	§ 16
	USTALENIA OGÓLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ „C”
	Na terenie C20OS/OK. znajduje się obszar dawnego cmentarza c
	2.   Stosowanie   zakazu   umieszczania   reklam  i  nośnikó
	konstrukcji     wolnostojących;    dopuszcza    się    infor
	związaną     z    prowadzoną    w     nich     działalnością
	firmowych   i    innych    urządzeń    informujących     o  
	w     obiekcie    wymaga   uzgodnienia    z   Wojewódzkim   
	3.   Wprowadza   się   obowiązek    wbudowywania   wszelkich
	infrastruktury   technicznej   bezpośrednio  w  budynku  lub
	4.   Wszelkie dojazdy i dojścia, parkingi wewnętrzne należy 
	naturalnych.
	5.   Wprowadza  się  zasadę  jednoczesnej modernizacji nawie
	oświetlenia  ulicznego  i  uzbrojenia  podziemnego.  W  przy
	z  usuwaniem  awarii  dopuszcza  się  odstępstwo   od  tej  
	Nawierzchnie  ulic  i  placów  po  remontach  i  przebudowac
	renowacji  w pełnych wymiarach poszczególnych płaszczyzn ogr
	oporowymi, ścianami budynków, lub stanowiących elementy wzor
	§ 17
	Jednostka strukturalna „D” – ustalenia szczegółowe
	Ustala się następujące przeznaczenie podstawowe dla poszczeg
	D4MN, D5MN, D7MN, D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D14MN, D15MN, D
	D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U – tereny zabudowy mieszkaniowej z 
	D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U – tereny usłu
	D36BS – tereny baz, składów, magazynów i hurtowni;
	D3G, D19G -  tereny stacji redukcyjnej gazu;
	D28WZ – tereny urządzeń zaopatrzenia w wodę;
	D8E, D32E – tereny urządzeń elektroenergetycznych;
	D1ZP, D6ZP, D18ZP, D43ZP  – tereny zieleni urządzonej ( park
	D2ZN   – teren zieleni nieurządzonej;
	D1KD-L, D2KD-L, D3KD-D, D4KD-D, D5KD-D, D6KD-D, D7KD-D, D8KD
	2. Tereny D5MN, D7MN, D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D24MN, D34M
	Przeznaczenie    podstawowe   –   tereny    zabudowy    mies
	szeregowej    i   wolnostojącej.
	Użytkowanie terenu bez zmian;
	Bezwzględny zakaz budowy nowych obiektów;
	Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych w kubaturach 
	Na terenie D34MN dla budynków nowoprojektowanych warunki zab
	Pozostałą część terenu pomiędzy zabudową szeregową a terenem
	Na terenie D47/MN działki nr 96/5, 96/6, 96/7 przeznacza się
	3. Tereny D4MN, D14MN, D15MN, D17MN, D33MN, D37MN, D42MN, D4
	Przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej jedn
	Granice projektowanych działek określa rysunek planu, dopusz
	Obowiązujące linie zabudowy – 7 metrów od linii rozgraniczaj
	Nieprzekraczalne linie zabudowy określa rysunek planu (od 5 
	Wysokość zabudowy maksymalnie 2  ½  kondygnacji nadziemnych 
	5)   Dachy strome dwu- i wielospadowe;
	6\)   Maksymalny wskaŸnik zabudowy – 30%�
	7\)   Gara¿e nale¿y projektowaæ jako w�
	z architekturą budynków;
	8\)   Us³ugi winny  byæ  wbudowane  w b
	lokalizację funkcji  usługowej  jako  wolnostojącej,  ale  p
	Uciążliwość     działalności   usługowej   i   gospodarczej 
	nieruchomości;
	9\)   Wszystkie urz¹dzenia nadziemne i 
	jednorodnej koncepcji materiałowej i kolorystycznej z wzajem
	objętych planem;
	10\) Dla   pojemników   na   odpady   b
	w   ogrodzenie   frontu  działki;
	11\) Architektura   projektowanych   bud�
	standardzie  wykonawstwa  utrzymanym  w  klimacie  architekt
	12\) Czêœæ  frontow¹  dzia³ek  nale¿y�
	wysokości;
	13\) Usytuowanie   projektowanych   budy�
	z  obowiązującą  i  nieprzekraczalną  linią   zabudowy   na 
	14\) Dla   czêœci  terenów D4MN  i  D37
	mieszkaniowej      jednorodzinnej     na   warunkach  określ
	opracowane      przez   osobę   uprawnioną   do   projektowa
	4. Tereny D26MN, D29MN, D30MN, D39MN, D40MN,  D46MN, D51MN
	Przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej jedn
	Przeznaczenie dopuszczalne – usługi nieuciążliwe zlokalizowa
	Zabudowa istniejąca do zachowania;
	Dopuszcza się rozbudowę istniejących budynków jedynie w głąb
	Dla zabudowy projektowanej warunki zagospodarowania terenu i
	Dla terenu D40/MN działki nr 96/1, 96/2, 96/3, 96/4 przeznac
	5. Tereny D20MN, D22MN, D25MN, D27MN
	Przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej jedn
	Dopuszcza się modernizację i rozbudowę obiektów z zastosowan
	Warunki dotyczące architektury obiektów jak dla zabudowy mie
	Budynki przy ulicy Warty 2a i 4 figurują w gminnej ewidencji
	dla budynku przy ulicy Warty 2a należy zachować:
	- historyczne granice parceli, bryłę budynku,  formę naczółk
	pokryciem,
	- układ osi i wykrój otworów w elewacji,
	- ceglany cokół,  ceglane pasy  ujmujące otwory okienne przy
	dekoracją narożników   budynku  oraz  okiennice,
	b\)  dla budynku przy ulicy Warty 4 nale�
	- historyczne  granice  parceli, rozczłonkowaną bryłę budynk
	pokryciem, układ osi i wykrój otworów w elewacji,
	- kamienny cokół,  fakturalny tynk elewacyjny,  zachowane ob
	- kamienne schody zewnętrzne, oraz oryginalną stolarkę okien
	W   przypadku   wymiany   stolarki  okiennej  zaleca  się  s
	wzorowanych  na  oryginalnych.  Wskazane przywrócenie uszkod
	i   drzwiowych.
	4\)   Ochronie podlegaj¹ równie¿ rzeŸb�
	a\)  grupa rzeŸbiarska Ukrzy¿owanie z X
	b\)  krzy¿ przydro¿ny z 1834 roku przy 
	c\)  krzy¿ przydro¿ny z XIX wieku w rej
	6. Tereny  D13MN/U, D16MN/U, D38MN/U
	Przeznaczenie podstawowe – teren zabudowy mieszkaniowej  z u
	Warunki zabudowy jak dla zabudowy mieszkaniowej określone w 
	Uciążliwość usług komercyjnych winna mieścić się w granicach
	7. Tereny D21U, D23U, D31U, D35U, D41U, D45U, D49U, D50U
	Przeznaczenie podstawowe – teren usług komercyjnych.
	Istniejące budynki do zachowania i konserwacji z możliwością
	Dla nowoprojektowanych obiektów określa się następujące waru
	obowiązująca linia zabudowy – 7 metrów od linii rozgraniczaj
	przypadkach   określa rysunek planu,
	b\)  nieprzekraczalne linie zabudowy okr�
	c\)  wysokoœæ zabudowy 1  1  kondygnacj
	d\)  podstawowy uk³ad kalenicowy okreœl
	e)  dachy strome,
	f\)   dopuszcza  siê  czêœæ  mieszkaln�
	g\)   maksymalny   wskaŸnik   zabudowy  �
	h\)  czêœæ  frontow¹   dzia³ek   nale
	średniej     wysokości,
	Dla terenu  D41U  zaleca  się  wprowadzenie  usługi  związan
	benzynową;
	8. Teren D36BS
	Przeznaczenie podstawowe – teren baz, składów, magazynów i h
	Użytkowanie bez  zmian;
	Istnieje możliwość modernizacji i rozbudowy z warunkiem ucią
	Linie zabudowy określa rysunek planu;
	9. Tereny D3G, D19G
	Przeznaczenie podstawowe – teren urządzeń gazownictwa:
	Użytkowanie terenu bez zmian;
	10. Teren D28WZ
	Przeznaczenie podstawowe – teren urządzeń zaopatrzenia w wod
	Użytkowanie bez zmian;
	11. Tereny D8E, D32E
	Przeznaczenie      podstawowe    –   teren    urządzeń    el
	transformatorowa
	Użytkowanie bez zmian;
	12. Teren D2ZN
	Przeznaczenie podstawowe – teren zieleni nieurządzonej.
	13. Tereny D6ZP, D18ZP
	Przeznaczenie  podstawowe –  teren  zieleni urządzonej  park
	Twierdzy.
	Na terenie D6ZP do bezwzględnego zachowania;
	a\)  starodrzew  Ma³ej  Twierdzy,
	b\)  obiekty  militarne  w  rejonie  ewi�
	c\)  dzie³a  obronne  ziemne  obozu  sz
	d\)  teren  znajduje  siê w strefie „A”
	kulturowego  Twierdza  Kłodzka,
	Na terenach obowiązuje zakaz wznoszenia  jakichkolwiek zabud
	14. Tereny  D1ZP, D43ZP
	Przeznaczenie podstawowe – tereny zieleni urządzonej  parkow
	1\)   W zespo³ach  zieleni  przewidzieæ
	zabaw  dla  dzieci  i  alejki  piesze;
	§ 18
	ZASADY OBSŁUGI KOMUNIKACYJNEJ JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ „D”
	Jednostkę „D” obsługiwać będą istniejące ulice: Podgrodzie i
	Ulica lokalna D1KD-L ( ulica Lipowa );
	linie rozgraniczające ulicy – 15 metrów,
	szerokość jezdni – 6 metrów,
	obustronne chodniki o szerokości minimum 2 metry z pasem zie
	Ulica lokalna D2KD-L;
	a\)  linie rozgraniczaj¹ce ulicy –od 15
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci mi�
	W  linii  rozgraniczającej ulicy  D2KD-L  po jej północno-za
	rowerową  KR o szerokości 2 metry.
	Ulice dojazdowe od D3KD-D do D16KD-D;
	a\)  linie rozgraniczaj¹ce ulicy – 15 m
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci mi�
	Ulice wewnętrzne D19KDw, D20KDw, D21KDw;
	a\)  linie rozgraniczaj¹ce ulicy – 5 – 
	b\)  szerokoœæ jezdni – 5 - 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci 1 �
	Ciągi pieszo – jezdne D1KD-X, D2KD-X, D3KD-X;
	szerokoœæ   w   liniach   rozgraniczaj¹c�
	rowerowa )
	Ciągi piesze KD-Y;
	a\)  szerokoœæ ci¹gów – 3 – 5 metra.
	§ 19
	USTALENIA OGÓLNE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ „D”
	Teren jednostki strukturalnej „D” leży w zasięgu następujący
	1\)  W strefie „K” Ochrony Krajobrazu wy�
	2\)  W zasiêgu strefy „Ow” obserwacji a
	3\)  W strefie „W” Ochrony archeologiczn�
	4\)  W strefie „A” œcis³ej ochrony kons
	5\)  W granicy fortecznego parku kulturo�
	2.  W  strefach ochrony konserwatorskiej ( strefa „A”,  „Ow”
	3.   Zakazuje    się    umieszczania   reklam   i   nośników
	konstrukcji  wolnostojących; dopuszcza  się  informację  na 
	z  prowadzoną  w  nich   działalnością.   Umieszczenie    sz
	urządzeń    informujących    o    prowadzeniu   działalności
	uzgodnienia    z    Wojewódzkim    Konserwatorem    Zabytków
	4.   Wprowadza   się   obowiązek    wbudowywania   wszelkich
	infrastruktury   technicznej   bezpośrednio  w  budynku  lub
	5.   Wszelkie dojazdy i dojścia, parkingi wewnętrzne należy 
	naturalnych.
	6.   Wprowadza  się  zasadę  jednoczesnej modernizacji nawie
	oświetlenia  ulicznego  i  uzbrojenia  podziemnego.  W  przy
	z  usuwaniem  awarii  dopuszcza  się  odstępstwo   od  tej  
	Nawierzchnie  ulic  i  placów  po  remontach  i  przebudowac
	renowacji  w pełnych wymiarach poszczególnych płaszczyzn ogr
	oporowymi, ścianami budynków, lub stanowiących elementy wzor
	7.   Dla   terenu   D15MN,  D17MN,   D16MN/U,  D19KDw  ustal
	turystyki   - hotel,   motel.
	Dla  terenów  D15MN,  D16MN/U,  D17MN  –  w przypadku podsta
	zalecany podział terenu określa rysunek planu linią przerywa
	§ 20
	Jednostka strukturalna „E” – ustalenia szczegółowe
	Ustala  się  w  sposób  następujący  linie rozgraniczające d
	placów  wraz z urządzeniami pomocniczymi oraz określa się ob
	E1KD-G ( droga krajowa nr 33 ) ulica główna w ciągu ulic: Po
	Parametry ulicy:
	a\)  szerokoœæ w liniach  rozgraniczaj¹
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 - 7 metrów,
	c)  obustronne chodniki,
	E3KD-Z ( droga powiatowa nr 45 127 ) ulica zbiorcza w ciągu 
	a\)  szerokoœæ w liniach  rozgraniczaj¹
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 - 7 metrów,
	c)  obustronne chodniki,
	d\)  œcie¿ka rowerowa w liniach rozgran
	E2KD-Z  ulica zbiorcza nowoprojektowana z rondem na skrzyżow
	Parametry ulicy:
	a\)  szerokoœæ w liniach  rozgraniczaj¹
	b\)  szerokoœæ jezdni – 6 metrów,
	c\)  obustronne chodniki o szerokoœci 2,�
	d\)  wjazdy do budynków od ulicy nale¿y
	e\)  ulica   ta   w  koñcowym   odcinku
	przebiegającym  nad  ulicą  Śląską  i  łączącym  tereny  po 
	f\)  skrzy¿owanie  ulicy  E2KD  z  ulic
	w   formie  ronda.
	§ 21
	1.  Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	1\)   Jako  elementy  infrastruktury   t�
	istniejące  i projektowane obiekty, urządzenia, sieci nadzie
	towarzyszącymi, służące zaopatrzeniu w: energię elektryczną,
	teletechniczne  oraz    odprowadzenie  ścieków  bytowych,   
	usuwanie odpadów;
	2\)   Istniej¹ce  obiekty,  sieci  i  u
	wymianie,   rozbudowie   i   przebudowie    pod   warunkiem 
	podstawowego    przeznaczenia.
	3\)   Dopuszcza   siê  zmianê  standard
	eliminacji  ich  negatywnego  oddziaływania  na  tereny   są
	4\)   Nowo projektowane sieci nale¿y lo
	pieszych  oraz  w  granicach innych  terenów  przestrzeni  p
	5\)   Zaopatrzenie  w  wodê;
	a\)  �ród³em  zaopatrzenia  w  wodê  j
	wraz  z  istniejącym  układem  przepompowni,  magistrali  si
	b\)  Dla  terenów  wyznaczonych  w  pla
	wodociągowe   zgodnie    z   obowiązującymi   przepisami   s
	warunków    dostępności   wody  dla  celów   przeciwpożarowy
	2.  Gospodarka   ściekowa.
	1\)   Odbiornikiem  œcieków z terenów  
	biologiczno  -  mechaniczna  oczyszczalnia  ścieków,   usytu
	Kłodzka,  w  obrębie  dzielnicy   Ustronie;
	2\)   Œcieki   do   istniej¹cej  miejsk
	kolektorów   przesyłowych  i  sieci   kanalizacyjnej  oraz  
	terenów   wyznaczonych   w  planie   pod   nowe   zainwestow
	3\)   Ustala  siê  mo¿liwoœæ  odprowad�
	warunkiem   wcześniejszego   doprowadzenia ich  składu  do  
	4\)   Obowi¹zuje   bezwzglêdny  zakaz  
	gleby,  rowów  melioracyjnych  bądź  cieków  naturalnych;
	3.  Ścieki opadowe należy odprowadzać do istniejącej sieci k
	odcinków tej sieci dla terenów wyznaczonych w planie pod now
	4.  Zaopatrzenie  w  gaz.
	1\)   Z istniej¹cych  miejskich  sieci 
	ciśnienia  na  sieć  średniego  ciśnienia  należy  realizowa
	PROGRAMOWĄ  ROZBUDOWY  SIECI  GAZOWEJ  W  KŁODZKU  DLA POTRZ
	DO  2020  ROKU”   opracowaną  w  1995  roku.
	5.  Zaopatrzenie  w  energię  elektryczną.
	1\)  Ustala  siê  zasadê  zaopatrzenia 
	istniejących   obiektów,   urządzeń  i  sieci elektroenerget
	dla wyznaczonych w planie nowych terenów zabudowy;
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