Informacja o stanie mienia komunalnego Gminy Miejskiej Ktodzko
Za okres sprawozdawczy od 1 pazdziernika 2006 r. do 30 wrzesnia 2007 r.

Mieniem komunalnym jest wtasnosc i inne prawa majatkowe gminy oraz zwigzku
gmin, a takze mienie innych gminnych oséb prawnych (np. spoétek komunalnych).
Elementarnym sktadnikiem mienia komunalnego sa nieruchomosci gruntowe oraz
majatek trwaty w postaci budynkéw i budowli. W skfad mienia gminnego zaliczamy
rowniez pozostate rzeczowe aktywa trwate(srodki trwate i inwestycje nie zakonczone),
naleznosci dtugoterminowe, inwestycje finansowe dtugoterminowe (m.in. akcje i udziaty
w innych jednostkach ) dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. Uzupetniajacym
skfadnikiem mienia komunalnego sg aktywa obrotowe, a wiec zapasy materiatowe,
naleznosci krétkoterminowe oraz $rodki pieniezne.

Forma takiego ujecia poszczegdlnych sktadnikow aktywédw zawiera informacje
o catym majatku Gminy Miejskiej Ktodzko w uktadzie jednostek organizacyjnych, ktore
gospodarujgq tym majatkiem lub go uzytkuja.

Wazng kwestig prezentacji majatku Gminy jest metoda jego wyceny, dla ktérej
istotg jest jak najbardziej precyzyjne, jednoznaczne i poréwnywalne okreslenie wartosci
sktadnikéw majatkowych prezentowanych w informacji o stanie mienia komunalnego
gminy. Z tego tez powodu za wiasciwg metode uznac¢ nalezy metode wyceny bilansowej,
okreslong w przepisach ustawy o rachunkowosci.. Tak pokazana wartos¢ majatku gminy
bedzie wynikata z ksiqg rachunkowych prowadzonych przez kazdgq jednostke
organizacyjng. W przypadku zbycia lub nabycia Srodka trwatego istnieje obowigzek
opracowania za kazdym razem operatu szacunkowego przez uprawnionego biegtego.

Nabycie mienia przez gmine nastepuje w szczegdlnosci przez:

¢ komunalizacje - nabycie wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 maja 1990 roku - Przepisy wprowadzajgce ustawe
o samorzadzie terytorialnym ..., ktéra jest podstawowym aktem prawnym
regulujgcym przeksztatcenia wiasnosciowe w relacji Skarb Panstwa - gminy.
Nabycie wiasnosci nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 10 maja 1990 roku
nastepuje w drodze decyzji Wojewody i dotyczy w szczegdlnosci

- nabycia z mocy prawa wiasnosci nieruchomosci, ktére w dniu 27 maja
1990 roku byly w dyspozycji terenowego organy administracji
panstwowej, byty w zarzadzie jednostek i zaktadéw podporzadkowanych
radom narodowym lub terenowym organom administracji panstwowej lub
nalezaty do przedsiebiorstw panstwowych gdzie organem zatozycielskim
byt terenowy organ administracji panstwowej, a takze grunty oddane
w uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste.

- przekazania jako mienia komunalnego, nieruchomosci niezbednych do
wykonywania zadan gminy oraz zwigzanych z realizacjg tych zadan.

e w wyniku prowadzonej wifasnej dziatalnosci gospodarczej (nabywanie
nieruchomosci przez zakup, zamiany) oraz szeroko rozumianej dziatalnosci
inwestycyjnej.

e na podstawie decyzji administracyjnych (np. wywtaszczenie, nabywanie gruntéw
pod drogi przy zatwierdzaniu podziatow geodezyjnych) oraz innych czynnosci
prawnych (np. pierwokupy, zasiedzenie)

e innych przepiséw (np. przejecie przedszkoli i szkét podstawowych)

Gmina Miejska Ktodzko dysponuje nieruchomosciami zabudowanymi i niezabudowanymi
o tacznej powierzchni 779 ha z czego do 777 ha posiada prawo witasnosci, do 1 ha
posiada prawo uzytkowania wieczystego a w stosunku do 1 ha prowadzi sie postepowanie
komunalizacyjne. Postepowanie to dotyczy w szczegdlnosci dréog gminnych, rowdw
i nieruchomosci po zlikwidowanym zaktadzie Piwnic Win ROSVIN.

Prawa do nieruchomosci w ujeciu iloSciowym zostaty przedstawione w tabeli nr 1 wraz
z zagospodarowaniem gruntéw komunalnych wg form wtadania, gdzie podstawowg formg



wiadania jest bezposredni zarzad ze znacznym 26 % udziatem uzytkowania wieczystego
jako sposobu trwatego wtadania nieruchomosciami na tzw. ziemiach odzyskanych.

Gminny zaséb nieruchomosci obejmuje pozostate 74 % gruntédw co powierzchniowo
stanowi 538 ha.

Obecnie Gmina jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym 539 ha, gdzie 478 ha to
grunty pozyskane w drodze komunalizacji co stanowi 89 %, natomiast 61 ha stanowigce
11 % nabyto w drodze uméw cywilno prawnych lub innym trybem.

Od 1 pazdziernika 2006 roku do 30 wrzesnia 2007 nabyto teren o powierzchni 8,5 ha, na
ktéry skiada sie w szczegdolnosci darowizna Skarbu Panstwa na rzecz Gminy
nieruchomos¢ po zlikwidowanym przedsiebiorstwie panstwowym Piwnice Win ROSVIN,
stanowiaca cze$¢ kompleksu Twierdzy Kilodzkiej o pow. 8,2 ha, oraz darowizna
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego obejmujgca obiekty po bylym Liceum Medycznym przy
ul. kukasinskiego, o pow. 0,3 ha, natomiast zbyto grunty o facznej powierzchni 2,5 ha.

Strukture obrotu gruntami przedstawiono w tabeli nr 3.

Zgodnie z dyspozycjq okreslong w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, jednym z podstawowych zadan gminy jest tworzenie gminnego
zasobu nieruchomosci oraz prawidlowe nim gospodarowanie. Gospodarowanie polega
w szczegolnosci na ewidencjonowaniu nieruchomosci, zapewnianiu ich wyceny,
sporzadzaniu plandw wykorzystania zasobu, zabezpieczaniu nieruchomosci przed
zniszczeniem, zbywaniu i nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu.
Do zasobu wchodza nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ gminy, ktoére nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste.

Trwaly zarzad dotyczy wylacznie jednostek komunalnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej w tym szkot i przedszkoli.

Stan rozdysponowania gruntéw przedstawia tabela nr 2

Nieruchomosci z zasobu gminnego wykorzystywane sg do realizacji zadan gminy
okreslonych w ustawie o samorzadzie gminnym i ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, ktoéra stanowi, Zze gminne zasoby nieruchomos$ci moga by¢
wykorzystywane na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
a w szczegdblnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej.

Podstawg tworzenia gminnych zasobow sg studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin.

Majac na uwadze zadania gminy przygotowano w zasobie grunty przeznaczone pod
zabudowe:

e przemystowg 4 ha

e mieszkaniowg 20 ha z czego 4 ha pod zabudowe wielorodzinnag.

Zasady obrotu nieruchomosciami gminy regulujg przepisy ustawowe (ustawa
0 samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce nieruchomosciami, kodeks cywilny) oraz
uchwaty Rady Gminy Miejskiej Ktodzko.

Obecne przepisy dopuszczajg wszystkie formy obrotu nieruchomosciami
komunalnymi, w szczegdlnosci moga by¢ one przedmiotem sprzedazy, zamiany,
zrzeczenia sie, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawe,
uzyczenie, a takze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi lub
wnoszone jako wktady niepieniezne do spotek.

Gmine, przy wyborze formy zadysponowania mieniem, determinujq
w szczegdlnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W kontekscie ich



ustalenn, wartosci nieruchomosci i ich przydatnosci dla Gminy Miejskiej Klodzko
podejmowane sg decyzje zmierzajace do rozporzadzenia majatkiem.

Dotychczasowg podstawowg formg uzyskiwania dochoddéw przez Gmine Miejskq
Ktodzko z mienia komunalnego jest trwate jego rozdysponowanie poprzez sprzedaz.
Konsekwentnie realizowana jest prywatyzacja lokali mieszkalnych oraz tworzenie
mozliwosci do realizacji prywatnych inwestycji w budownictwo mieszkaniowe. W roku
biezacym struktura dochodéw z mienia komunalnego przedstawia sie nastepujgco:

sprzedaz - 65,5 %

czynsze z dzierzawy i najmu - 18 %

optaty za uzytkowanie wieczyste, zarzad - 11,5 %

przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci - 3,3
%

5. pozostate - 1,7 %

PN

Miasto jest wylgcznym wiascicielem 92 budynkdw mieszkalnych wielolokalowych oraz
wspotwiascicielem 475 budynkdéw, w ktorych powstaty wspdlnoty mieszkaniowe. tgcznie
w sktad =zasobu komunalnego wchodzi 2257 lokali mieszkalnych. W okresie
sprawozdawczym sprzedano 141 lokali mieszkalnych za tqczng cene uwzgledniajacq 95
% bonifikate.

W roku 2008 planuje sie kontynuowanie prywatyzacji lokali mieszkalnych, sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanych jak rowniez bedzie kontynuowana sprzedaz
nieruchomosci na rzecz zainteresowanych uzytkownikdow wieczystych. Jednoczesnie
planuje sie réwniez nabycie nieruchomosci niezbednych gminie do realizacji jej zadan
wlasnych w tym rozbudowy cmentarza komunalnego, wysypiska $mieci oraz uktadow
komunikacyjnych.

Stan mienia gminnego ulega ciggtym zmianom nie tylko na skutek planowej gospodarki
ale réwniez niejednokrotnie w zwigzku z przeksztalceniem prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci na wniosek samych uzytkownikéw wieczystych.

Mienie gminne to nie tylko nieruchomosci, ale rowniez pozostate sktadniki
aktywéw trwatych, do ktérych zaliczamy budowle, srodki transportu, pozostate Srodki
trwate w budowie - czyli naktady inwestycyjne do czasu rozliczenia oraz dtugotrwate
aktywa finansowe (udziaty, akcje) i naleznosci diugoterminowe. Stan posiadania tych
skfadnikédw majatkowych przedstawiono w tabeli nr 5 i 6.

Cate mienie gminne przedstawione w tym opracowaniu, stanowigce wilasnosc
miasta Ktodzka jest majatkiem publiczny, dlatego tez wszystkie czynnosci w zakresie
gospodarowania nim, a w szczegdlnosci dotyczace jego obrotu podlegajg szczegdlnym
wymogom proceduralnym i formalnym, do ktérych nalezy miedzy innymi zasada
przetargow i jawnosci obrotu.

Tabelanr 1
Grunty Gminy Miejskiej Klodzko wg form wiladania

Forma wiadania wiasnosé Uzytkowanie |Posiadanie w|Razem

wieczyste trakcie

gruntow komunalizacji

Skarbu

Panstwa

pow. [ha] pow. [ha] pow. [ha] Pow. [ha]

Uzytkowanie wieczyste 201 - - 201
Gminny zasoéb nieruchomosci | 576 1 1 578
W tym:




Trwaty zarzad 38 - - 38
Uzytkowanie/administrowanie | - - - -
Pozostate 538 - - 538
RAZEM 777 1 1 779
Tabela nr 2
Grunty Gminy Miejskiej Klodzko wg sposobu wykorzystania

Sposéb W W zarzadzie | Dzierzawa, Wieczyste wartosc
wykorzystania bezposredni | jednostki najem, uzytkowanie | (tys.)

m zarzadzie | komunalnej | leasing,

gminy uzyczenie

(pozostajac

e w

dyspozycji

gminy)

pow. [ha] pow. [ha] pow. [ha] pow. [ha]
Uzytki rolne 80 - 120 132 21.177
Tereny 87 7 15 64 10.277
zurbanizowane
(dziatki budowlane)
Tereny rekreacyjne|67 31 - - 3.236
w tym:
Lasy 16 - - - 528
Parki 4 - - - 132
Zielence 28 - - - 925
Inne 19 31 - 1.651
Tereny 128 - - 3 10.202
komunikacyjne
(drogi)
Pozostate 41 - - 2 3.268
RAZEM 403 38 135 201 48.160

Tabela nr 3

Obroét nieruchomosciami komunalnymi w okresie

od 1.10.2006 do dnia

30.09.2007
l.p. Sprzedaz nieruchomosci Tlosc¢ Wartosé sprzedazy
[zt]
1 Grunty [ha] 2 230.000
2 Grunty sprzedane | 0,5 25.000
uzytkownikom wieczystym
[ha]
3 Przekazane nieodptatnie - -
4 Lokale mieszkalne [szt.] 141 971.000
5 Lokale uzytkowe [szt.] 9 364.000
6 Nieruchomosci zabudowane | 5 122.000
[szt.]




Tabela nr 4

Budynki Gminy Miejskiej Ktodzko wg sposobu wykorzystania

Sposéb ogdétem W W zarzadzie | Dzierzawa, wartosc
wykorzystania bezposr |jednostki najem, (tys.)
ednim komunalnej |leasing,
zarzadzi uzyczenie
e gminy
Mieszkalne 92 (572 lokale|- 92 - 125.073
0 tgcznej pow.
25695,63 m?2)
Lokale mieszkalne | 1685 lokali
stanowigce udziat| (pow.248238,6
gminy W |4 m2)
nieruchomosciach
wspolnych
Obiekty szkolne 10 - 10 800
Obiekty kultury 2 - 2 -
Obiekty stuzby - - -
zdrowia
Pozostate obiekty |9 3 4 2 6.750
uzytecznosci
publicznej
Garaze 45 - 45 - 225
Inne 32 3 29 - 10.009
RAZEM 191 6 182 3 142.857
Tabela nr 5
Infrastruktura techniczna i $rodki transportu.
l.p. | wyszczegdlnienie Jednostka Ilos¢ Wartosé
1 Budowle i urzadzenia | szt. 23 3.375.163
techniczne
1 Drogi km 64,8 42.321.802
2 kanalizacja deszczowa km 110,8 7.910.091
3 Srodki transportu szt. 3 231.327
Tabela nr 6
Diugoterminowe aktywa finansowe
I wielkos$¢ udziatow w spotkach miasta
Lp. Nazwa spoiki ilos¢ Wartosé
1 Zaktad Administracji Mieszkaniami| 1003 udziaty 1.003.000 zt
Gminnymi Gminy Miejskiej Ktodzko
Sp. z 0.0.
2 Wodociagi Ktodzkie sp. z 0.0. 32602 udziaty 32.602.000 z

IT wielko$¢ udziatow i akcji w spotkach prawa handlowego

Lp. Nazwa spotki ilos¢ Wartos$c
1 Bank Ochrony Srodowiska - 1.000 zt
2 Invest Park sp. z o0.0. 100 udziatéw 1.000.000 zt




