enr@go terenow Lbutoj&‘v%ﬁqn:gnaru &aedla Ow?:za uo aw Klo:u\u

Miejscowy
111
ni=1N a/r,v—_] f(j/)
- PROJEKT - LAY PN e
: Uchwata Nr..............
oM -12- 27 Rady Miejskiej w Klodzku

b% P (11T 2011r,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
obszaru osiedla ,Owcza Gora” w Klodzku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z 2001 ., Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
na wniosek Burmistrza Miasta Klodzka:

Rada Miejska w Ktodzku

stwierdza zgodnos$¢ przedmiotowego planu miejscowego z obowiazujacym ., Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzko", ktére zostato uchwalone Uchwatg
Nr XXXIV/I209/2000 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 21 wrzesnia 2000 r. z pozniejszymi zmianami i

uchwala:

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ OBSZARU OSIEDLA ,,0WCZA GORA” W KLODZKU, ZWANY DALEJ "PLANEM
MIEJSCOWYM"

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Plan miejscowy dotyczy terenow o powierzchni 110,2 ha, dla ktérych zgodnie z Uchwata Nr XXII1/195/08
Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 29 maja 2008 r., przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej obszaru osiedla ,Owcza Gora”
w Ktodzku, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do tej uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu miejscowego sa ustalenia zgodne z zapisami studium
oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem miejscowym.

3. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:

1) tekst uchwaly, zwany dalej ,tekstem planu miejscowego”,
2) zatacznik graficzny nr 1 - w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu miejscowego’.

4. Zalacznikami od uchwaty sa:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Kiodzku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Klodzku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2
1. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "akcencie plastycznym" - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego fragment o wysokich walorach

architektonicznych, dominujacy swoimi gabarytami oraz formg nad otoczeniem | koncentrujgcy uwage
obserwatora;

2) "dziatce inwestycyjnej" — nalezy przez to rozumie¢: jedna lub zespot dziatek ewidencyjnych, w tym na ktorych
bedzie sie realizowalo inwestycje objetg jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe;

3) "intensywnosci zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: wskaznik, ktory wyraza stosunek sumy powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji projektowanego budynku lub budynkow, do powierzchni calkowite] dziatki

inwestycyjnej;
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4) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrznej
stronie ktorego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow budowlanych, z zastrzezeniem: naziemna
czgsc obiektu budowlanego nie moze wykraczac poza zewnetrzng krawedz linii, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

5) "obowiazujacej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po wewnetrzne|
stronie ktorego dopuszcza sie wznoszenie naziemnych czesci obiektow budowlanych, z zastrzezeniem:
zewnetrzna krawedz frontowej Sciany budynku lub budowli musi sie pokrywac z zewnetrzng krawedzia linii,
0 ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

6) "obszarze planu miejscowego " - nalezy przez to rozumiec: wszystkie tereny objete granica sporzadzanego
planu miejscowego;

7) "planie miejscowym” - nalezy przez to rozumiec: ustalenia zawarte w tekscie planu miejscowego
oraz na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) "rysunku planu miejscowego" — nalezy przez to rozumiec: rysunek planu miejscowego na mapie zasadnicze]
w skali 1:1000, stanowigcy zafacznik graficzny nr 1 do niniejszego tekstu planu migjscowego;

9) "przeznaczeniu podstawowym" - nalezy przez to rozumiec¢: "przeznaczenie terenu”, jakie moze wystepowac
w sposob samodzielny lub niesamodzielny na dzialce inwestycyjnej i w budynkach na niej zlokalizowanych, a jego
udzial musi stanowi¢ powyzej 50% powierzchni:

a) poszczegolnych dzialek inwestycyjnych ilub powierzchni uzytkowej budynkow na nich zlokalizowanych —
na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
b) poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi — na terenach pozostatych;
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

10) "przeznaczeniu terenu" - nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob
lub sposoby zagospodarowania oraz rodzaj lub rodzaje dziatalnosci dopuszczone na danym terenie, o ile ustalenia
planu nie stanowig inacze;;

11) "przeznaczeniu towarzyszacym" — nalezy przez to rozumiec: "przeznaczenie terenu’, jakie moze wylacznie
wspolwystepowac z "przeznaczeniem podstawowym'";

12) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢: ograniczona liniami rozgraniczajacymi czesc obszaru planu miejscowego
0 ustalonym roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

13) "uciazliwosci" - nalezy przez to rozumiec: zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia mieszkancow, stan
srodowiska, w tym m.in. zanieczyszczenia powietrza, wod | gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace,
odory i inne w rozumieniu przepisdéw odrebnych, (tj. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,
tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pozniejszymi zmianami),

14) "ustudze nieuciazliwe]" - nalezy przez to rozumiec: dzialalnosci uslugowe spelniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja srodowiskowa, w rozumieniu przepisow odrebnych (t]. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozniejszymi
zmianami), przy czym w ramach usfug nieucigzliwych dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci;

15) "ustugach publicznych" - nalezy przez to rozumiec: zakres ustug jaki moze byc prowadzony na terenach
oraz w budynkach uzytecznosci publicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych (t]. rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pozniejszymi zmianami), wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi
Zwigzanymi.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 3.
1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, ktore sa obowiazujagcymi ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linia rozgraniczajaca tereny,
) obwigzujaca linia zabudowy;
) nieprzekraczalna linia zabudowy;
) przeznaczenie terenu;
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne.
¢) MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne intensywne;;
d) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne | towarzyszacej zabudowy usiugowe;,

3
4
5
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e) MNi/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej i towarzyszacej zabudowy ustugowej;
f) U - teren zabudowy ustugowe;;
g) Ukr - teren ustug kultu religiinego;
h) UO — teren uslug oswiaty;
i) UO/US - teren ustug oswiaty oraz sportu i rekreaci:
J) ZP — teren zieleni parkowej;
k) ZNU - teren zieleni nieurzadzonej;
) KPJ — teren komunikaciji pieszo-jezdnej;
m) KPR - teren komunikacji pieszo-rowerowe;;
n) KDG - teren drog publicznych klasy gltownej;
0) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;
p) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;
q) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
r) KDW - teren drog wewnetrznych;
s) IE - teren infrastruktury elektroenergetyczne;;
t) IE/IZP - teren infrastruktury elektroenergetycznej i towarzyszacej zieleni parkowe;;
u) IW — teren infrastruktury wodociagowe;;
B) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) ciag pieszy,
7) strefy i tereny ochronne:
a) granica strefy oddziatywania linii energetycznej 20kV.
2. Oznaczenia planu miejscowego o charakterze informacyjnym:
1) granica administracyjna miasta /gminy;
2) elementy uktadu komunikacyjnego:
a) os drogi;
3) ochrona dobr kultury:
a) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
4) ochrana przyrody:
a) granica projektowanego rezerwatu faunistycznego ptazow i gadow Boguszyn;
b) cis pospolity — pomnik przyrody ozywionej;
c) dab szyputkowy — wnioskowany do objecia ochrong pomnikowa;
5) infrastruktura techniczna — istniejaca:
a) elektroenergetyka:
- sie¢ napowietrzna Sredniego napiecia:
- stupowa stacja transformatorowa;
b) telekomunikacja:
- stacja bazowa telefonii komorkowej;
6) ewidencja gruntow i budynkow:
a) numer i granica dziatki ewidencyjnej;
7) scalanie i podziat nieruchomosci:
a) informacja o mozliwosci podziatu nieruchomosci.
3. Zasady oznaczania terenow:
1) poszczegolne tereny oznaczone sg niepowtarzalnym symbolem;
2) oznaczenia terenow komunikacji publicznej sktadajq sie z:
a) numeru o charakterze porzadkowym, od 1 do 20;
b) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu oraz klase drogi;
3) oznaczenia terenow skiadajg sie z:
a) litery o charakterze porzadkowym, od A do E:
b) numeru o charakterze porzadkowym:
- w obrebie litery A, od 1 do 18;
- w obrebie litery B, od 1 do 12
- w obrebie litery C, od 1 do 22,
- w obrebie litery D, od 1 do 21;
- w obrebie litery E, od 1 do 17
¢c) symbolu literowego okreslajacego przeznaczenie terenu.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§4.
1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte sa w rozdziale "Przepisy ogdlne" § 3 ust1 pkt 5
oraz w rozdziale "Ustalenia szczegotowe" §5 + §22 niniejszego planu miejscowego.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zachowania budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu miejscowego, z mozliwoscig
ich przebudowy, odbudowy i rozbudowy bez zwiekszenia obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym
planie miejscowym linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w "Ustaleniach szczegolowych", z mozliwoscig ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy niewykraczajacej
poza dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie miejscowym, z mozliwoscig ich przebudowy, pod warunkiem
ze dziatalnos¢ prowadzona na ich obszarze nie bedzie stanowila uciazliwosci wykraczajacej poza granice lokalu
ilub dziatki inwestycyjnej, na ktorej jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia
ustalen niniejszego planu miejscowego w lokalach i na dziatkach sasiednich;

2) w zakresie lokalizowania zabudowy ustala sie:

a) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu miejscowego

symbolami:

- KDG, KDZ: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

-KDL: 8 m; za wyjatkiem 4.KDL, gdzie ustala sie odleglosc linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

- KDD: 6 m;

- KDW, KPJ, KPR, ZP, ZNU: 5 m;

b) na dziatkach, na ktorych wystepuje obowigzujaca linia zabudowy, nakaz lokalizowania jedynie pierwszego rzedu
zabudowy zgodnie z jej przebiegiem, przy czym za pierwszy rzad zabudowy nie uznaje sie budynkow
gospodarczych i garazowych;

¢) dopuszcza sie wysuniecie przed ustalone w planie miejscowym linie zabudowy:

- wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, zadaszen wejs¢, elementow odwodnienia dachow, podjazdow
wykraczajacych na odleglos¢ maksymalinie: 0.8 m;

- balkonow, galerii, werand, tarasow oraz schodow zewnetrznych wykraczajacych na odleglosc maksymalnie:
m;

- urzadzen dla niepetnosprawnych na odleglos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych (tj. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami),;

d) wysokos¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegolowych nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen na terenach istniejacych | projektowanych drog publicznych, wewngtrznych
oraz ciggow pieszo - jezdnych;
4) w zakresie lokalizowania reklam ustala sie:
a) zakaz lokalizowania reklam:
- na terenach: ZP, ZNU, KPJ, KPR, KDZ, KDL, KDD, KDW, IE. IE/ZP, IW;
- na pomnikach oraz w promieniu 50 m od nich;
- na obiektach matej architektury;
- na urzadzeniach technicznych;
- na drzewach;
- w migjscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie;
- w migjscach, gdzie moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;
-w miejscach, w ktorych beda powodowaly zaklocenie ekspozycji krajobrazu, akcentow plastycznych
oraz obiektow wskazanych do ochrony oraz objetych ochrong konserwatorska;
- na dachach budynkow;
- malowanych bezposrednio na elewacjach;
- wolno stojacych o wysokosci wigkszej niz: 5 m, liczac od poziomu terenu do ich gornej krawedzi;
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b) lokalizowanie na dziatkach inwestycyjnych reklam wylacznie zwigzanych z dzialalnosciq gospodarcza
prowadzona w ich obrebie;

¢) lokalizowanie reklam o powierzchni informacyjnej | promocyjnej jednej reklamy maksymalnie: 5 m kw.
rozliczanej w stosunku do jednej dziatki inwestycyjnej;

d) obowigzek nawigzania sposobu usytuowania i kompozycji reklam do kompozycji elewacji budynkow,
z ktorymi sg one zwigzane;

e) zakaz umieszczania wigcej niz 1 szt. tablicy lub urzadzenia reklamowego na jednej wolno stojacej konstrukciji
stuzacej do jego zamocowania.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalnos¢ moze powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych (tj. Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, tekst
jednolity: Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pozniejszymi zmianami) poza dziatke inwestycyjna, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) rownowazny poziom dzwieku nie powinien przekraczac dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku,
okreslonego w przepisach odrebnych (tj. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826);

a) na terenach: MN, MNi, MNi/U, MN/U, UO, UO/US jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne
| zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci | mlodziezy;
b) na terenach: MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) obszar planu miejscowego znajduje sie czesciowo w strefie oddzialywania drogi krajowej nr 33, (t. 40 m
od granicy jezdni, znajdujacej sie poza obszarem planu miejscowego), dla ktore] ustala sie nakaz stosowania
indywidualnych zabezpieczen przed hatasem i wibracjami;

4) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje sie w pasie technologicznym (strefie oddziatywania) od linii
energetycznej sredniego napiecia 20 kV, o szerokosci: 22 m (po 11 m w kazda strone od osi linii energetycznej),
W jej zasiegu ustala sie:

a) mozliwosc lokalizowania zabudowy po uzgodnieniu jej rodzaju i szczegotowej lokalizacji z wiasciwym zarzadcq
linii energetycznej, z wykluczeniem lokalizowania zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

b) zachowanie zabudowy zlokalizowanej w |ej zasiegu z mozliwoscig jej przebudowy, odbudowy i rozbudowy,
po uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca linii energetyczne;;

c) zakaz lokalizowania zadrzewien,

5) czesciowo obszar planu miejscowego znajduje sie w granicach projektowanego rezerwatu faunistycznego ptazow
i gadow Boguszyn, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

6) na obszarze planu miejscowego wystepuje pomnik przyrody ozywionej — cis pospolity, zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, w granicach terenu C9.UO/US;

7) na obszarze planu miejscowego wystepuje — dab szyputkowy - wnioskowany do objecia ochrong pomnikowa,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w granicach terenu A4.MN;

8) ustala sie nakaz zachowania w stanie nienaruszonym pomnikow przyrody i drzew o cechach pomnikowych;

9) obszar planu miejscowego znajduje sie w strefie posredniej zewnetrznej ochrony ujec wody pitne] | zrodel
dla m. Wroctawia o zmnigjszonym zakresie ograniczen gospodarczych w korzystaniu z wod | uzytkowaniu gruntow,
W jej zasiegu obowiazujg zasady zagospodarowania zgodne z Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu
nr RLS gw | 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 roku;

10) obszar planu miejscowego znajduje sie na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - ONO 340 (zbiornik
Dolina Kopalna Rzeki Nysy Kiodzkiej) - wymagajacego najwyzszej ochrony (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne, tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami; rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regionow wodnych, Dz. U.
Nr 126, poz. 878).

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) obiekty | zespoly zabytkow o wysokich walorach kulturowych, wskazane do objgcia opieka konserwatorska:
a) ul. Marianska 25 — zespol mieszkalno-gospodarczy; wzniesiony w 4 ¢w. XIX w.;
b) ul. Rajska 1 — schronisko miodziezowe Jugendhof Hassitz — ob. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy,

wzniesiony w 1928 r., z wykorzystaniem budynku mieszkalnego i gospodarczego z 3 ¢w. XIX w.;

¢) ul. Rajska 6 — budynek mieszkalny; wzniesiony 3 cw. XIX w.;
d) ul. Warty 70 — szkola — ob. Zasadnicza Szkola Zawodowa; wzniesiona w latach 30 XX w.;
e) krzyz przydrozny z XIX w., usytuowany po wsch. stronie ulicy, w poblizu skrzyzowania z ul. Graniczng;
f) dawny cmentarz choleryczny, usytuowany na terenie E1.ZP;

2) w odniesieniu do obiektow i zespotow zabytkow wymienionych w §3 ust. 4 pkt 1 ustala sie:
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a) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych (tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozniejszymi zmianami) podczas
prowadzenia prac inwestycyjnych;

b) zasade przebudowy obiektow zdegradowanych w zakresie bryly obiektu/budynku i uktadu dachu oraz wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych w nawigzaniu do zabudowy zabytkowej;

¢) zasade przywracania tradycyjnych materialow budowlanych lub nawiazujgcych do nich rozwigzan;

d) zasade przywracania elementow Slusarko-kowalskich, —charakterystycznych dla historycznych cech
stylistycznych obiektow;

e) zasade usuwania z elewacji reklam i urzadzen technicznych, naruszajacych kompozycje elewacji i zasade
ochrony historycznych wartosci budynku:

f) ochrone konserwatorska zgodnie z ustaleniami szczegofowymi,

3) na obszarze planu miejscowego nie wprowadza sie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow dobr kultury wspolczesne;.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie terenow przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 15 ust. 2,
pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pOzniejszymi zmianami).

6. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego nie wystepujg tereny zagrozone powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych
(tj. Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, tekst jednolity: Dz. U.z 2005 r., Nr 239 poz. 2019 z pozniejszymi
Zmianami);

2) na obszarze planu miejscowego nie wystepujq tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych w rozumieniu
przepisow odrebnych (tj. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, tekst jednolity: Dz, U.
z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pozniejszymi zmianami);

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty zwigzanych z Obrong Cywilng w rozumieniu przepisow
odrebnych, (tj. Ustawy z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony Polskiej Rzeczypospolite]
Polskiej, tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r., Nr 241, poz. 2416 z pozniejszymi zmianami).

7. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami);

2) zakaz wykonywania podziatow dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z terenami przeznaczonymi pod
komunikacje pod katem innym niz 90 st. (z tolerancja: plus/minus 20 st.), dopuszcza sie odstepstwa od tych
parametrow jedynie W wypadku braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
z uksztattowania linii rozgraniczajacych istniejacych granic dziafek;

3) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy na dziatkach inwestycyjnych wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji, pod warunkiem stosowania okreslonych w planie miejscowym parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza sie wydzielania dzialek o mnigjszych wielkosciach i szerokosciach frontow niz okreslone w niniejszym
planie miejscowym, w sytuacii kiedy:

a) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej dziatki (poprzez jej scalenie),
przy czym dziatka uzyskana w wyniku tego podzialu i nie przewidziana na powiekszenie dziatki sasiedniej musi
spetniac warunki minimalnych wielkosci;

b) wydzielona dziatka zostanie przeznaczona pod teren komunikacji lub infrastruktury technicznej.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenow: 7.KDD, 8.KDD, 19.KDG powigzanie od poinocnego zachodu z istniejaca droga krajowa nr 33 -
ul. Warty;

b) dla terenu: 7.KDD powigzanie od poinocnego wschodu z istniejaca droga krajowa nr 33 — ul. Warty;

c) dla terenow: 3.KDL, 5.KDL, 17.KDD, A5.KDW, A9.KDW, D3.KPJ powigzanie od pofudniowego - zachodu
z projektowana droga znajdujaca sie poza obszarem planu miejscowego;

d) dla terenow: 18.KDZ, 20.KDZ (czes¢ ul. Marianskie|) powiazanie od poludniowego wschodu z istniejacg drogq
gminng - ul. Marianska;

e) dla terenow: 1.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 10.KDD, 13.KDD, 20.KDZ powiazanie od zachodu z drogami na terenie
gminy Klodzko;

2) w zakresie bilansu miejsc postojowych ustala sie:
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a) minimalnie: 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (liczone
facznie z miejscami garazowymi);

b) minimalnie: 2 migjsca postojowe na budynek mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (liczone
tacznie z miejscami garazowymi);

¢) minimalnie: 2 miejsca postojowe na 1 oddziat placowek edukacji;

d) minimalnie: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m kw. powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

e) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy na terenach: MW, MN,
MNi, MN/U, MNi/U, U, UO, UO/US nalezy lokalizowac w ramach dziatek inwestycyjnych, na ktorych te budynki
sg usytuowane lub na dzialce albo jej czesci pofozone] w bezposrednim sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

3) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
- w liniach rozgraniczajacych terenéw: KPR, KPJ, KDZ, KDL, KDD i KDW;

- wzdtuz granic nieruchomosci;
- w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie inne przebiegi,

b) obowigzek uwzglednienia podczas prac inwestycyjnych stref technicznych, eksploatacyjnych itp., zgodnie
z przepisami odrebnymi (tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 6 Iutego 2003 r., w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, Dz.U. Nr 47, poz. 401, §55);

c) mozliwos¢ zmiany przebiegu istniejacych sieci w sposob powodujacy ograniczone uzytkowanie dzialek,
wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

d) mozliwosc przebudowy sieci kolidujacych z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenow, po uzyskaniu
zgody oraz na zasadach okreslonych przez ich zarzadcow;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, w oparciu o miejskie ujecie

wody, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych;
5) w zakresie unieszkodliwiania sciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow systemem grawitacyjno — ttocznym do oczyszczalni;

b) zakaz odprowadzania Sciekow bytowych powstalych na obszarze planu miejscowego do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

c) mozliwosc odprowadzania sciekow z budynkow do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych,
oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, posiadajacych stosowne zezwolenia od wiasciwych
organow administracji, do czasu budowy kanalizacji sanitarne;;

d) w wypadku pojawienia sie mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarne], zbiorniki
powinny ulec likwidacji;

e) mozliwos¢ stosowania indywiduainych przydomowych oczyszczalni  sciekow bytowych, spefniajgcych
wymagania okreslone w przepisach odrebnych (t]. rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pozniejszymi zmianami; rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spelnic przy wprowadzaniu sciekow do wod lub ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, Dz. U. Nr 137, poz. 984) na dzialkach
0 powierzchni minimum 2000 m?;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowe;;

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow lub odprowadzanie ich
z dziatek w trawnikach przez system rozsaczajacy. do czasu budowy sieci kanalizacyjne] przewidzianej do ich
obstugi;

c) obowigzek utwardzania i skanalizowania terenow o powierzchni pow. 0.1 ha, na ktorych moze dojsc
do zanieczyszczenia substancjami ropopochadnymi | chemicznymi,

d) obowigzek neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach wiasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) budowe stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia, w przypadku
zaistnienia takiej potrzeby — w wyniku realizacji umow przytaczeniowych;

h) realizacje zasilania w wysokie, Srednie | niskie napiecie liniami napowietrznymi lub kablami podziemnymi,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami oraz standardami przyjetymi przez wiasciwy zaktad
energetyczny,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe| obszaru osiedla ,Owcza Gora” w Klodzku
11122 ]

c) ewentualng przebudowe sieci kolidujacych z istniejacymi i planowanymi funkcjami terenow na koszt inwestora,
na zasadach uzgodnionych z wtasciwym zaktadem energetycznym;

d) modernizacje istniejacych sieci energetycznych w standardzie zgodnym z obowiazujacymi przepisami, normami
oraz rozwigzaniami technicznymi przyjetymi przez wiasciwy zaktad energetyczny:

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych do celow bytowych i gospodarczych:

b) przebudowe i rozbudowe sieci gazowej niskiego cisnienia na sie¢ Sredniego cisnienia nalezy realizowac
zgodnie z przyjeta ,Koncepcjg programowa rozbudowy sieci gazowej w Klodzku dla potrzeb gazownictwa
do 2020 roku", opracowang w 1995 roku;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna;

b) stosowanie proekologicznych zrodet energii cieplnej, zgodnych z obowigzujacymi przepisami;

10) w zakresie obstugi telekomunikaciji ustala sie:

a) mozliwosc¢ swiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez wszystkich uprawnionych operatorow;

b) realizacje sieci teletechnicznej zapewniajace] obsluge wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow
zabudowy zgodnie z potrzebami;

¢) lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie miejscach, jako wolno stojacych
(na terenach, do ktorych gestor sieci posiada tytut prawny), jak i wewnatrz budynkow przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego, za zgoda ich wiascicieli;

d) realizacje sieci teletechnicznych w wykonaniu podziemnym, z mozliwoscig zachowania sieci w wykonaniu
napowietrznym:

e) ewentualng przebudowe sieci teletechnicznych w wykonaniu napowietrznym, wylacznie na sie¢ w wykonaniu
podziemnym,;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) powszechng obstuge w zakresie wywozenia odpadow na skfadowisko odpadow znajdujace sie poza obszarem
planu miejscoweqo;

b) zasadg utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami w oparciu o obowiazujace przepisy
gminne oraz zgodnie z gminnym planem gospoedarki odpadami;

¢) lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych, wewnetrznych
illub ciagow pieszo — jezdnych;

d) selektywna zbiorke odpadow.

9. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe] o funkcji zgodnej z planowanym przeznaczeniem terenu,
z wykluczeniem takich obiektow, jak obiekty kontenerowe i barakowozy, o ile nie sa one zwigzanez prowadzeniem
budowy;

2) w zakresie dotychczasowego uzytkowania terenu ustala sie.

a) zakaz uzytkowania dzialek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie migjscowym, jezeli dziatalnosc
prowadzona na ich obszarze jest zrodlem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

b) zakaz uzytkowania dziatek niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie miejscowym, jezeli dzialalnosc
prowadzona na ich obszarze uniemozliwia wprowadzenie ustalen na dzialkach inwestycyjnych do nich
przylegajacych.

10. Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych:

1) na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sig terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych
organizacji imprez masowych w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

11. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji:

1) na obszarze planu miejscowego nie wyznacza sie obszarow rehabilitacji istniejace| zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji w rozumieniu art. 15 ust. 3, pkt 2)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozniejszymi zmianami).

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla catego obszaru planu ustala sig¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

§5.
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C19.MW, C20.MW, D4.MW, D9.MW, D10.MW,

D12.MW, E9.MW, E10.MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
b) zabudowa ustug zamieszkania zbiorowego:
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi nieucigzliwe;
¢) budynki gospodarcze;
d) obiekty matej architektury;
e) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MW:
f) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
g) zielen urzadzona.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy
mieszkaniowe; lub jednego budynku zabudowy uslug zamieszkania zbiorowego na jednej dzialce inwestycyjnej:

2) lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie w ukfadzie wolno stojacym:

3) lokalizowanie budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielania lokali ustugowych wylacznie w parterach
budynkow:

4) na terenach: C19.MW, C20.MW maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze
uzytkowe i nie wiecej niz 10 m;

5)na terenach: D4.MW, D9.MW, D10.MW, D12.MW, E9.MW, E10.MW maksymalna wysokosc zabudowy: 3
kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12 m;

6) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;

7) maksymalna wysokosc¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dzialkach inwestycyjnych:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego: 0,8;
b) dla zabudowy jednorodzinnej: 0,5;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbhiorowego: 25%:
b) dla zabudowy jednorodzinnej: 40%;

10) na terenach: C19.MW, D4.MW, D9.MW, D10.MW, D12.MW, E9.MW, E10.MW stosowanie dachow:
dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym ukiadzie polaci glownych i nachyleniu w zakresie: 25° - 50¢;

11) zakaz stosowania dachow o mijajacych sie pofaciach;

12) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu;

13) stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;

14) stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu i szarosci;

15) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;

16) zakaz stosowania pokrycia elewacji w formie: blachy, paneli z tworzyw sztucznych oraz niewykonczonych scian
konstrukcyjnych | ostonowych wykonanych z: pustakow ceramicznych, bloczkow betonowych, gazobetonowych,
itp.;

17) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;

18) stosowanie ogrodzen azurowych minimalnie w 60% (rozliczanych w stosunku do jednej sekcji ogrodzenia).

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenie C20.MW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, znajduje sie nastepujacy obiekt o wysokich
walorach kulturowych, wskazany do objecia opieka konserwatorska: budynek mieszkalny, wzniesiony
3w, XIX w., przy ul. Rajskigj 6, dla ktorego ustala sie:

a) nakaz uwzglednienia wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych (tj. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozniejszymi zmianami) podczas
prowadzenia prac inwestycyjnych;

b) zasade przebudowy obiektow zdegradowanych w zakresie bryly obiektu/budynku i ukladu dachu oraz wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych w nawigzaniu do zabudowy zabytkowej;
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¢) zasadg przywracania tradycyjnych materialow budowlanych lub nawiazujacych do nich rozwigzan;

d) zasade przywracania elementow  slusarko-kowalskich charakterystycznych dla historycznych cech
stylistycznych obiektow;

e) zasade usuwania z elewacji reklam i urzadzen technicznych, naruszajacych kompozycje elewacji i zasade
ochrony historycznych wartosci budynku;

f) zasade zachowania bryty, formy dachu ze $ciankami attykowymi oraz ukladu osi, wykroju otworow w elewacji,
podziatow gzymsowych, boniowan ujmujacych naroza budynku, pasow boniowania w przyziemiu oraz obramien
okiennych.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek inwestycyjnych pod zabudowe:
a) mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego: 4000 m;
b) mieszkaniowa jednorodzinng; 1000 m
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng; 18 m.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) na terenach: C19.MW, C20.MW, E9.MW ustala sie publicznie dostepny ciag pieszy, zgodnie z rysunkiem planu
miejscoweqo.

§ 6.

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.MN, A4.MN, A6.MN, A8.MN, A10.MN,
A12.MN, A14.MN, A16.MN, A18.MN, B2.MN, B4.MN, B6.MN, B9.MN, B11.MN, C2.MN, C5.MN, C8.MN, C10.MN,
C14.MN, C15.MN, C18.MN, D14.MN, D21.MN, E12.MN, E14.MN, E16.MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszage:

a) ustugi nieuciazliwe;

b) budynki gospodarcze:

¢) obiekty matej architektury:

d) dojazdy, miejsca postojowe i garaze przewidziane do obstugi terenow: MN:
e) sieci | urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie maksymalnie jednego budynku zabudowy mieszkaniowej na jednej dzialce inwestycyjnej:

2) lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w ukladzie wolno stojacym:;

3) lokalizowanie budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielania lokali ustugowych wytacznie w parterach
budynkow, o udziale powierzchni zgodnym z przepisami odrebnymi (tj. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, tekst jednolity: Dz. U. z 2010, Nr 243, poz. 1623 z pozniejszymi zmianami);

4) maksymalna wysokosc zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, plus poddasze uzytkowe i nie wiecej

niz 10 m;

) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m:

) maksymalna intensywnos$c zabudowy na dziatkach inwestycyjnych: 0,5;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach inwestycyjnych: 40%;

) stosowanie dachow: dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukfadzie pofaci gtownych i nachyleniu

w zakresie: 25° - 500,

9) zakaz stosowania dachow o mijajacych sie potaciach:

10) zakaz sprowadzania polaci dachowych do poziomu terenu;