RADA MIEJSKA
w Klodzku

UCHWALA NR XVIIL/204/2012
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

z dnia 23 lutego 2012 1.

w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko

Na podstawie artykutéw 4, 21 ust. 1 pkt 2. art. 21 ust. 3 art. 22 oraz art. 23 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z2005r., Nr 31 poz. 266 ze zm.) oraz art. 40 ust. | ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) Rada Miejska w Klodzku
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Ktodzko.

§ 2. Uchwala ma zastosowanie do 0sob bedacych mieszkancami Gminy Miejskiej Ktodzko.

Rozdzial I1.
Zamiana lokali.

§ 3. 1. Najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywac, za zgoda wlasciciela zamian zajmowanych
przez siebie lokali, jak rowniez zamian tych lokali na lokale spdldzielcze, lokale w domach
jednorodzinnych, a takze lokale stanowiace odrgbne nieruchomosci, pod warunkiem uregulowania oplat
z tytulu najmu gminnego lokalu mieszkalnego.

2. Zamiana moze polega¢ rowniez na dostarczeniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokalu wolnego
w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli powierzchnia pokol istan techniczny
lokalu dotychczas zajmowanego odpowiada powierzchni pokoi istanowi technicznemu lokalu
zamiennego, a zamiana uzasadniona jest wzgledami zdrowotnymi.

3, Pierwszenstwo w zamianie przysluguje osobom samotnym, ktére ze wzglegdu na wiek istan
zdrowia ubiegaja si¢ o zamiang na lokal znajdujacy si¢ na nizszej kondygnacji lub lokal o mniejszej
powierzchni.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany. gdv w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz
5m2 powierzchni mieszkalnej lub, gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi miasta.

5. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ dokonana takze na
rzecz 0s6b, ktore zwolnity zajmowany dotychezas lokal mieszkalny w celu umozliwienia wykonania
czynnosci egzekucyjnych z innego lokalu. Dopuszeza sig¢ zamiang lokali oséb, wobec ktorych sad orzekl
eksmisje — pod warunkiem, ze zamiana dotyczy lokalu o nizszym standardzie lub mniejszym metrazu.

Rozdzial 111
Lokale do remontu we wlasnym zakresie.

§ 4. 1. Do remontu we wlasnym zakresie przed oddaniem w najem przeznacza si¢ lokale zniszczone,
ktorych koszt remontu liczony w stosunku do | m2 powierzchni uzytkowej miesci si¢ w granicach od 100
do 200 zt.

2. Koszt remontu lokalu mieszkalnego ustala si¢ na podstawie protokotu typowania robot.

3. Remontu lokalu mieszkalnego okreslonego w ust. 2 dokonuje przyszly najemca na koszt wiasny.
W przypadku osoby niepelnosprawnej posiadajacej zgode Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie na
wykonanie remontu lokalu mieszkalnego (likwidacja barier architektonicznych) ze srodkow PFRON,
umowa najmu zawierana jest przed wykonaniem tego remontu, a najemca moze by¢ zwolniony z oplat
czynszowych do czasu jego zakonczenia, jednak nie diuzej niz przez okres 6 miesigcy.
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4. O najem mieszkania do remontu we wlasnym zakresie mogg ubiegac si¢ osoby. ktore:

1) zostaly umieszczone na liscie zakwalifikowanych do przydzialu mieszkania do remontu we wlasnym
zakresie w danym roku kalendarzowym,

2)dochéd  w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego miesci si¢ w granicach od 100% do 200% najnizszej emerytury.

3) dochéd w gospodarstwie jednoosobowym powinien miesci¢ si¢ w granicach od 150% do 250%
najnizszej emerytury.

5. Przy wyborze osoby uprawnionej do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego do remontu we
wlasnym zakresie bierze si¢ pod uwage oprocz sytuacji finansowej i okresu oczekiwania — aktualng
sytuacje mieszkaniowg i rodzinng ubiegajacych si¢ osob.

6. Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu we wlasnym zakresie podawany jest do
publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta w Klodzku.

7. Osoby zakwalifikowane do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego do remontu we wiasnym
zakresie majq prawo do pisemnego zgloszenia wniosku o jego przydzial w terminie 14 dni od daty
ogloszenia wykazu o ktorym mowa w ust. 6.

Rozdzial 1V.
Zasady postepowania w stosunku do lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 5. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 przeznaczane sa do
sprzedazy w trybie przetargu. W przypadkach braku mozliwosci sprzedazy lokalu, np. wspdlny
przedpokoj, lokal ten moze by¢ oddany w najem na zasadzie przetargu licytacyjnego o najwyzsza stawke
CZYNSZu.

2. Sprzedaz lokali oddawanych w najem na zasadzie przetargu licytacyjnego o najwyzsza stawke
czynszu moze nastapié¢ nie wezeéniej niz po uplywie 5 lat od zawarcia umowy najmu. W przypadku nie
rozstrzygnigcia przetargu o najwyzsza stawke czynszu — lokale o powierzchni powyzej 80m2 oddawane
beda w najem w drodze uchwaly Rady Miejskiej w Klodzku.

3. Srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80m2 przeznacza sig
w calosci na odtworzenie gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial V.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej do 80m2. Lokale mieszkalne.

§ 6. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej do 80m2 oddawane sa w najem za stawkg
czynszu regulowanego ustalong przez Burmistrza Miasta Klodzka.

2.Przy rozpatrywaniu wnioskéw o przyznanie lokali mieszkalnych prawo pierwszenstwa
umieszczenia na liscie przystuguje osobom zamieszkujacym w lokalach, w ktorych na czlonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2 powierzchni mieszkalnej lub wlokalach nie
spetniajacych wymogéw pomieszezen przeznaczonych na staly pobyt ludzi i posiadajacych dochod nie
wyzszy niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub 150%
w gospodarstwach domowych jednoosobowych.

3.W przypadku braku kuchni w dotychczas zajmowanym lokalu powierzchni¢ mieszkalng
pomniejsza si¢ 0 4m2.

4, Normy powierzchni mieszkalnej podwyzsza si¢ o 10m2, jezeli w lokalu mieszka osoba poruszajaca
sie na wozku inwalidzkim.

5. Tryb postgpowania przy rozpatrywaniu wnioskow okresla § 10 niniejszej uchwaly.

6. Pierwszefistwo wynajmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 80m2 przysluguje
osobom:

1) umieszczonym na liscie przydziatu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 6 ust. 2. 3 14 uchwaly,
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2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

3) opuszezajacym Dom Dziecka w Klodzku w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci,
4) zamieszkujacym w lokalach niemieszkalnych.
5) ktére utracity lokal mieszkalny w wyniku klgski zywiolowej, pozaru lub katastrofy budowlanej,

6) rodzicom, dzieciom oraz dorostemu rodzenstwu, pozostajacym w lokalu mieszkalnym opuszczonym
przez najemce, zamieszkujacym dotychczas stale wspdlnie z najemea, chyba, ze najemca zamieszkal
w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a powierzchnia nowego lokalu zapewnia pozostawionym
osobom normy im przystugujace.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z pelnoletnim wnukiem najemcy — w razie Smierci
najemcy, jezeli stale zamieszkiwal z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat, nie
posiada tytutu prawnego do innego lokalu, przestrzega regulaminu porzadku domowego oraz
w przypadku braku zaleglosci czynszowych.

8. Prawo do zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego w pierwszej kolejnosci ma takze osoba,
ktéra uzyskala w trybie odrebnych przepisow pozwolenie na nadbudowg, rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe, pod warunkiem, ze roboty adaptacyjne zostaly
wykonane w pelnym zakresie i w ustalonym terminie.

9. Najemca lokalu mieszkalnego moze dokona¢ za zgoda wiasciciela podzialu zajmowanego
mieszkania pomiedzy soba, aosobg bliskg stale znim zamieszkujaca, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami - jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ dokonania takiego podziatu.

10. Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba,
7 ktora rozwiazano umowe najmu ze wzgledu na zaleglosci czynszowe, a po rozwigzaniu umowy osoba
ta splacita calg zalegtosc.

I1. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 10, przystuguje rowniez w stosunku do 0s6b, wobec ktorych
sad orzekl eksmisj¢ z uwagi na zadtuzenia w oplatach za uzywanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku
sadowego uregulowaly wszystkie naleznosci wobec Gminy lacznie z kosztami dochodzenia tych
naleznosci.

12. Wnioski o przywrdcenie tytulu prawnego 0sob, ktére utracity tytul prawny do zajmowania lokalu
z powodu zalegto$ci w oplatach czynszu, a dokonaly splaty zaleglosci w calosci, opiniowane sg przez
wlasciwg komisje Rady Miejskiej w Klodzku.

Rozdzial VL.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej do 80m2. Lokale socjalne.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przysluguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,
2) utracily tytul prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego.

3) opuscily Dom Dziecka w Klodzku w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, a brak jest mozliwosci
przyznania lokalu mieszkalnego,

4) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, pozaru lub katastrofy budowlanej, a brak jest
mozliwosci przyznania lokalu mieszkalnego.

5)po uplywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracily uprawnienia do jego dalszego
zajmowania jezeli spelniaja kryteria dochodowe uprawniajace do dalszego zajmowania lokalu
socjalnego, na biezaco reguluja czynsz najmu oraz nie zaklocaja porzadku domowego,

6) umieszczonym na liscie przydzialu zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7 ust. 2.
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2. Do wynajecia lokalu socjalnego kwalifikuja si¢ osoby, zamieszkujace w lokalach, w ktérych na
czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2 powierzchni mieszkalnej lub w lokalach nie
spelniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktérych sredni miesigczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
wniosku nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Jezeli istnieje konieczno$¢ wykonania eksmisji wobec osob, ktoérym sad przyznal w wyroku
o eksmisje prawo do lokalu socjalnego, a standard lokalu zajmowanego przez osoby objgte eksmisja
odpowiada standardowi lokalu socjalnego, Gmina moze zaproponowac tym osobom zawarcie umowy
najmu tego lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie krétszy niz 6 miesigcy inie
dhuzszy niz 2 lata.

§ 8. 1. Wnioski o0s6b przebywajacych w Zaktadach Karnych beda rozpatrywane i realizowane po
odbyciu kary z uwzglednieniem okresu ich oczekiwania.

2. Osoby, ktore zlozyly wnioski o najem lokalu z zasobow gminy zobowigzane sgq do skladania
corocznych oswiadczen weryfikujacych w terminie do 31 grudnia. Oswiadczenia powinny zawierac
informacje o sytuacji mieszkaniowej i materialnej wnioskodawcy.

3. W terminie do 31 stycznia kazdego roku dokonuje si¢ weryfikacji danych dotyczacych sytuacji
materialnej i mieszkaniowej wnioskodawcow w oparciu o zlozone oswiadczenia weryfikujace.

4. Osoby, ktore po przeprowadzonej weryfikacji nie spelnia warunkow niniejszej uchwaly,
kwalifikujacych ich do zawarcia umowy najmu lokalu albo nie zloza oswiadczenia weryfikujgcego
w wyznaczonym terminie, zostang wykreslone z wvkazu osob uprawnionych. Wnioskodawca zostanie
pisemnie poinformowany o wykresleniu z wykazu wraz z podaniem przyczyny wykreslenia.

5. Tracg waznos¢ wnioski o ktorych mowa w ust. 2.

§9. Do wynajecia dodatkowej izby oproznionej przez dotychczasowego najemce, przylegajacej
bezposrednio w poziomie, uprawniony jest w pierwszej kolejnosci inny najemca zamieszkujacy w lokalu,
w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7m2 powierzchni mieszkalnej,
a zwolniona izba moze stanowic¢ konstrukcyjng calosé¢ z lokalem przez niego zajmowanym, badz bez
wzgledu na powierzchnie jezeli zwolniona izba nie moze spelni¢ roli samodzielnego lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial VIL
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 10. 1. Organem kontroli spolecznej w sprawach lokalowych jest Dorazna Komisja Rady Miejskiej
w Ktodzku d.s. Lokalowych.

2. Burmistrz Miasta przyjmuje wnioski osob zainteresowanych zawarciem umow najmu lokali
w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy i wybiera sposrdd nich osoby. z ktorymi umowy
najmu zostang zawarte w pierwszej kolejnosci (listy przydzialu lokali gotowych do zasiedlenia),
sporzadzajgc roczne projekty list 0sdb przewidzianych do zawarcia w/w umow.

3. Przed sporzadzeniem projektu list, o ktorych mowa w ust.2 Burmistrz Miasta zobowigzany jest
zasiggna¢ opinii Doraznej Komisji Rady Miejskiej w Klodzku d.s. Lokalowych, o ktorej mowa w ust. 1.

4. Projekty list osob przewidzianych do zawarcia umow najmu powinny by¢ podane do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen przez okres 2 tygodni. W tym czasie osoby
zainteresowane mogg sktada¢ uwagi i zastrzezenia do sporzadzonego projektu list.

5. Burmistrz Miasta przy wspoludziale Doraznej Komisji Rady Miejskiej w Klodzku d.s Lokalowych,
rozpatruje wniesione uwagi izastrzezenia do sporzadzonych projektow list. aw razie ich
nieuwzglednienia zawiadamia o tym osoby zainteresowane uzasadniajac zajgte stanowisko.
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6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 5 Burmistrz Miasta ustala i podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta w Klodzku przez
okres 2 tygodni ostateczny wykaz osob uprawnionych do otrzymania lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych gotowych do zasiedlenia oraz zamian z urzedu.

7. Roczne listy osob przewidzianych do zawarcia uméw najmu lokali, mogg by¢ aktualizowane raz
w roku w miarg¢ potrzeby.
Rozdzial VIIIL
Postanowienia koncowe.
§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.
§ 12. Traca moc uchwaly Rady Miejskiej Klodzka:

1. Nr L1/432/2006 zdnia 25 maja 2006 r. wsprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad
wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko.

2.Nr V/40/2007 z dnia 25 stycznia 2007 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr [1/432/2006 Rady
Miejskiej w Klodzku z dnia 25 maja 2006r. w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko.

3. Nr VII1/87/2011 z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr L1/432/2006 Rady Miejskiej
w Klodzku z dnia 25 maja 2006r. w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Prrewodniczacy Rady
ejskiej v Ktodzk

Brzostowicz
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Uzasadnienie

Obecnie sprawe zasad i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych reguluje uchwala Rady Miejskiej Nr
L1/432/2006 z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko z dnia 25 maja 2006 r. ( z poz.
zmianami). Na wniosek Doraznej Komisji ds. Lokalowych wprowadzono § 8 ust.2 - 5. Ponadto, uchwala
powyzsza funkcjonuje juz od lat 6, a w migdzyczasie zmienily si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r, o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego —
nalezalo uvaktualni¢ stan prawny dotychczasowej uchwaly. Projekt powyzszy uzupelniono rowniez
o postanowienia, ktore nie znalazly wezesniej odzwierciedlenia w przepisach dotychczas obowigzujacej
uchwatly. Uchwala nie rodzi dodatkowych skutkow finansowych dla budzetu Gminy Miejskiej Ktodzko.
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