RADA MIEJSKA

w Klodzku

UCHWALA NR XXX1/349/2013
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

zdnia 31 stycznia 2013 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Klodzka na lata 2013 — 2017

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) Rada Miejska w Klodzku uchwala, co nastepuije:

§ L. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Klodzka na
lata 2013 - 2017", stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.

§ 3. Uchwala wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatqcznik do Uchwalty
Nr XXX1/349/2013
Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 31 stycznia 201 3r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA KLODZKA
NA LATA 2013 -2017

Klodzko, grudzien 2012 r.
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Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pozniejszymi
zmianami) — nalozyla na gminy obowiazek uchwalenia wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych w gléwnej mierze wykorzystujac dotychczasowy zasob gminy.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Klodzka zawiera
najistotniejsze prognozy dziatan Gminy w latach 2013-2017 zmierzajace do pozyskiwania
lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu oraz dziatan nakierowanych na poprawe
stanu technicznego 1 standardu zasobu mieszkaniowego.

Jego glowne cele to:

a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej o niskich

dochodach,

b) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,

c) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA KLODZKA
W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE
I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

1. Wielkosé zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Klodzka objety Programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ miasta i lokale bedace wlasnoscia
miasta w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

1) Zgodnie ze stanem na dzien 30 czerwca 2012 roku zasob mieszkaniowy Gminy Miasta

Klodzka obejmuje:

a) 82 budynki bedace w calosci wlasnoscia Gminy, w ktérych znajduje si¢ 555 lokali

o lacznej powierzchni 22 993 m’,
b) udziaty w 400 budynkach stanowiacych przedmiot wspotwiasnosci, w ktorych Gmina

posiada | 218 lokali o tacznej powierzchni 61 503 m’.
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Lacznie mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Klodzka to 1773 lokale o powierzchni

84 496 m’, w ktérych miesci si¢ 306 lokali socjalnych o powierzchni 11 232 m’.

Tabela nr 1 oraz wykres nr | przedstawiaja prognoze zmian w wielkosci zasobu

mieszkaniowego Gminy (w tym lokali socjalnych) w latach objetych Programem.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka na dzien 30.06.2012 r. oraz
prognoza jego wiclkosci na lata 2013-2017.

Wyszczegolnienie Stan Prognozowana wielko§¢ zasobu mieszkaniowego
wyjsciowy w poszczegblnych latach
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego 1773 1750 1720 1700 1680 1660
(liczba lokali ogdlem)
w tym lokale socjalne 306 320 330 340 345 350
R 84496 82996 | 80840 | 79900 | 78960 | 78020
w tym lokale socjalne 11232 11745 11880 12240 12420 12600

Prognozowane wielkosci maja wylacznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone plany

zwigzane z wykwaterowaniem budynkow podlegajacych rozbidrce moga odbiegaé od stanu

rzeczywistego. Na powyzsze wplywaja trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe,

pociagajace za soba koniecznos¢ pilnego wykwaterowania 0séb z budynku zagrozonego lub

wylaczonego z uzytkowania.

Wykres nr 1. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w ujeciu graficznym.

:

B1773 W1750 W1720 @ ;700 1680 Wicke

2016

2017

B Wielkns¢ s obu mieszkaniowego
(hiczba lokali ogélkem)
O w tymlokale socjalne

Z uwagi na niedostateczng ilos¢ lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob

Gminy w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wspdlnoty
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samorzadowej, za konieczne uwaza si¢ podjecie dzialan zmierzajacych do tworzenia
warunkow do ich zaspokajania. W tym celu zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim
Programem nastepowa¢ bedzie — w miare posiadanych mozliwosci — systematyczny wzrost
liczby lokali tworzacych ten zasob, w tym przede wszystkim powigkszony zostanie zasob
lokali socjalnych.
2) Powigkszenie zasobu mieszkaniowego, w tym zasobu lokali socjalnych w kolejnych
pigciu latach moze by¢ realizowane poprzez:
a) adaptacj¢ budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe, w szczegolnosci lokale ;
socjalne,
b) adaptacje powierzchni niemieszkalnych (np. strychéw) na lokale mieszkalne,
c) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow, celem ich
adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne,
d) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych  srodkow

finansowych.

Wykres nr 2. Prognozowane ksztaltowanic si¢ powierzchni zasobu mieszkaniowego w latach 2012-
2017 w ujeciu graficznym.

<  —#—Powierzchnia w n#

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Na wykresie nr 2 zobrazowano ksztattowanie sie powierzchni zasobu mieszkaniowego
Gminy w kolejnych 5 latach. Nalezy zaznaczyé, ze systematyczne zmniejszanie sie

powierzchni gminnej zwigzane jest przede wszystkim z zakladana kontynuacja sprzedazy
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lokali mieszkalnych, a co za tym idzie — malejacym udzialem Gminy w budynkach wspolnot

mieszkaniowych.

2. Stan techniczny zasobu.

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka na podstawie

dokonywanych przegladow wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w 100% wlasnoscig

miasta naleza do najstarszych w Klodzku. Z ogolnej liczby budynkéw bedacych wiasnoscig

komunalng ponad 30% wybudowanych jest przed 1920 rokiem.

Strukturg wiekowg budynkéw komunalnych przedstawia tabela nr 2 oraz wykres nr 3.

Tabela nr 2. Struktura wickowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 30.06.2012 r.

Liczba budynkéw wybudowanych w poszcze Olnych przedzialach lat

Wyszczegblnienie | | 000 19211950 | 1951-1980 | 1981-2010 i ‘;‘;{;"‘
Liczba budynkéw 27 3 21 31 -
Procentowy udzial
ilosci budynkéw 3 3 25 i ‘
Razem 82
Wykres nr 3. Struktura wickowa budynkow komunalnych w ujeciu graficznym.
o 0%

| Do 1920

m 1921-1950

0 1951-1980

m 1981-2010

026%

B Powyzej 2010

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sq miedzy innymi:

a) wiek budynku,

b) rodzaj zabudowy,

¢) wyposazenie budynkéw i lokali w instalacje,

d) rodzaj pokrycia dachu,
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e) sposob ich uzytkowania.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Klodzka znaczny procent calej substancji to
lokale o obnizonym standardzie.

Tabela nr 3. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego

z iatem na lokale w budynkach komunalnych i wspolnot mieszkaniowych.
Udzial procentowy w calo§ci
Lokale w Lokalew
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego budynkach budynkach
komunalnych i, 6'." -
mieszkaniowych
ilo§¢ % ilog§é %
1. | Centralne ogrzewanie w budynku 57 3,21 198 11,17
2. | Instalacja elektryczna 555 31,30 1218 68,70
3. | Instalacja wodno-kanalizacyjna 555 31,30 1218 68,70
4, Instalacja gazowa 227 12,80 1205 67,96
5. | Centralnic dostarczona ciepla woda - - 4 0,23
6. | Lokale z lazienkg i w.c. 381 21,49 1061 59,84

Z przedstawionej tabeli wynika, ze z ogélnej liczby lokali zasobu gminnego, 100% lokali
wyposazona jest w instalacje elektryczng oraz wodno-kanalizacyjng. Niespelna 15% lokali
podiaczonych jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, a ponad 80% lokali posiada
tazienkg i w.c. Na podstawie danych dotyczacych wyposazenia lokali nalezy stwierdzié¢, ze do
dnia dzisiejszego Gmina posiada niemaly procent mieszkan o najnizszym standardzie,

w szczegolnosci lokali nie posiadajacych tazienki i w.c.

Wykres nr 4. Struktura wyposazenia technicznego lokali w ujeeiu graficznym,

B Centralne ogrzewanie w budynku

Ee—rmire

@ Instalacja elektryczma

B Instalacja wodno-kanalizacyjna
B Instalacja gazowa

B Centralnie dostarczana ciepla woda

Udzial procentowy w calos
N o L g
(=]

$ § 8§ 8

0O Lokale z lazienkg i w.c.

-
k|
iR
E |

Lokale w budynkach Lokale w budynkach
komunalnych wspélnot mieszkaniowych
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3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba
zlozonych wnioskéw dotyczacych przydzialu mieszkania. Podstawowym zadaniem Gminy
Jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej
oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Miasto ma obowiazek ustawowy dostarcza¢ lokale socjalne. Sady powszechne
w wyrokach nakazujacych eksmisje orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.
Niewykonanie przez Gming tego obowiazku powoduje powstanie roszczenia o zaplate
odszkodowania.

Na lokale socjalne czekaja osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
badz spolecznej, a przede wszystkim te z wyrokami eksmisyjnymi z lokali komunalnych,
spotdzielczych lub prywatnych. Na dzien 30 wrzesnia 2012 r. zarejestrowanych zostato 278
wyrokéw oso6b posiadajacych uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z tytuhu
orzeczonego wyroku eksmisyjnego. Z uwagi na tendencje ekonomiczne nalezy spodziewaé
si¢ zwickszenia liczby wnioskéw o przydzial lokalu socjalnego oraz wnioskow
o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny.

Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu dla osob objetych rocznymi listami oraz
z tytuhu realizacji wyroku sadowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego,
Jak rowniez ilosci lokali zamiennych dla mieszkancow zamieszkujacych w budynkach
wylaczonych z uzytkowania wskazuje, ze wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2012 r. dla
realizacji obowigzkow Gminy konieczne jest zapewnienie co najmniej 832 pustostanow.

Rocznie Gmina odzyskuje okoto 40 lokali mieszkalnych w ramach posiadanego zasobu
poprzez tzw. ,ruch ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcy —
przeznaczajac je na realizacje potrzeb mieszkaniowych zwigzanych w szczeg6lnosci z:

a) realizacja wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniami do lokalu

socjalnego,

b) dostarczeniem lokali socjalnych dla oséb znajdujacych si¢ w niedostatku,

¢) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych os6b osiagajacych niskie dochody,

d) dostarczaniem lokali zamiennych.

Analizujac potrzeby mieszkaniowe nalezy pamietaé, ze zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Gmina zobowiazana jest do zapewnienia — osobom nie posiadajacym uprawnien

do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego o eksmisje —
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pomieszczen tymczasowych. W zwiazku z powyzszym w najblizszym czasie Gmina winna
wydzieli¢ z posiadanego zasobu mieszkaniowego pomieszczenia, ktére beda przeznaczone na

ten cel.

Tabela nr 4. Analiza prognozowanych potrzcb micszkaniowych w latach 2012-2017.

Stan Prognoza potrzeb mieszkaniowych w poszczegolnych latach
Zakres potrzeb wyjSciowy* (na podstawie $rednich obliczonych z lat 2009-2012)
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Lokale zamienne
wykwaterowania) i ? i ) 3 7
Wyroki sadowe
orzekajgce o
uprawnieniach do 278 298 318 338 358 378
lokalu socjalnego
Uprawnienia do
lokalu z list 49 65 60 58 62 59
przydzialu
Przydzial lokalu do
remontu we 495 510 525 540 555 570
wlasnym zakresie
Razem 832 882 911 943 983 1014

W prognozowanym okresie przyrost odzyskiwanych lokali mieszkalnych bedzie mniejszy,
od przyrostu zapotrzebowania na te mieszkania. W stosunku do stanu obecnego zwigkszy to
liczbe oczekujacych na przydziat, w szczegélnosci lokali socjalnych.

Powyzsze podyktowane jest prognozowanym wzrostem realizacji wyrokow sadowych

o eksmisje.

ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW 1 MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

1. Analiza potrzeb remontowych.

Potrzeby remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka
wynikaja ze struktury wickowej budynkow i ich wyposazenia technicznego. Zdecydowana

wigkszos¢ budynkow wymaga remontow ze wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny
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i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych.
Potrzeby remontowe na lata 2013-2017 w zestawieniu rzeczowym zostaly zawarte

w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe na lata 2013-2017 wynikajace z przegladéw technicznych

w budynkach komunalnych i lokalach gminnych we wspadlnotach.

Id: D1106A91-BFCA-423F-9573-8COCF2 1 EFBDD. Podpisany

Szacunkowa warto$¢ minimalnych potrzeb remontowych
Lp. Rodzaj prac w poszczegdlnych latach w zlotych
2013 2014 2015 2016 2017
1. [ Instalacje sanitarne,
wodno-kanalizacyjne, 38 900 30 000 35000 25 000 25 000
gazowe
2. Dachy 277 000 160 000 85 000 70 000 25000
3. | Roboty elektryczne 89 000 90 000 95 000 100 000 105 000
4. Balkony 8 000 8 000 8 500 9 000 9 500
& ﬁi:g’“'“c VRN 111 000 132000 | 138500 145 000 150 000
6. | Likwidacja szamb, 0 3000 70 000 0 0
kanalizacja
7. | Stolarka okienna i 66 400 70 000 74 000 78 000 82 000
drzwiowa
8. | Elewacje i klatki 197000 | 270000 | 270000| 240000 | 220000
schodowe
9, Pozostale 112 700 100 000 105 000 110 000 115 000
_ Ogdlem 900 000 863 000 881 000 777 000 731 500

Przedstawione potrzeby remontowe wynikajg z duzej dekapitalizacji budynkéw bedacej
wynikiem zaniedban w odnawianiu substancji mieszkaniowej na przestrzeni kilkudziesieciu
lat. Powyzsze potrzeby remontowe nalezy zaplanowa¢ kwalifikujac kolejnosé¢ robot
sukcesywnie, biorac pod uwage najbardziej zdegradowane budynki, ktére zagrazaja
bezpieczenstwu uzytkowania. Dlatego tez najwicksze srodki finansowe winny byé
przeznaczone na remonty poprawiajace stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego
Jak remonty dachow, centralne ogrzewanie i piece oraz stolarki okiennej i1 drzwiowe,
instalacji sanitarnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej, a w nastgpnej kolejnosci na remonty

podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyke budynkow.
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2. Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobow.

Wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2013-2017 zaplanowano

w oparciu 0 mozliwosci finansowe Gminy i przedstawiono w tabeli nr 6. Wykazane kwoty nie

zawieraja wydatkow na: remonty pustostanow, fundusz remontowy przekazywany dla

wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy oraz doplat do remontow we wspolnotach

mieszkaniowych (przedmiotowe wydatki zostaly ujete w tabeli nr 7).

Tabela 6. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2013-2017.

Rodzaj prac Planowane wydatki remontowe w poszczegolnych latach
Lp. w zlotych
2013 2014 2015 2016 2017
1. | Instalacje sanitarne,
wodno-kanalizacyjne, 13 000 15000 18 000 20000 25 000
gazowe
2. | Dachy 93 000 95 000 100 000 115 000 115 000
3. | Roboty elektryczne 29 500 30 000 34 000 40 000 50 000
4. | Balkony 0 8 000 8 000 8 000 8 000
S. [():iz'c';“"“e e, 37 000 39 000 45 000 52 000 70 000
6. | Likwidacja szamb, 0 18 000 18 000 22 000 22 000
kanalizacja
7. | Stolarka okienna i 22 000 24 000 27 000 38 000 45 000
drzwiowa
8. | Elewacje i klatki 65 500 67 000 70 000 75 000 75 000
schodowe
9. | Pozostale 240000 | 254000 | 280000 280000 | 290000
(w tym awarie)
Ogélem 500000 | 550000 | 600000 650 000 700 000

Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie przede wszystkim bezpieczenstwa

lokatorom, w zwiazku z tym w pierwsze] kolejnosci podejmowane sa prace zwigzane

z zabezpieczeniem konstrukcji budynkéw, remontem i zabezpieczeniem instalacji

technicznych oraz zabezpieczenia Przeciwpozarowego.

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajaca

w stosunku do potrzeb wysokos¢ srodkow finansowych na wykonanie gruntownych

remontéw powoduje, ze zachodzi koniecznos¢ wykonywania w nich réwniez prac

polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu awarii.
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Tabela nr 7. Planowane wydatki na remont

mieszkaniowych w latach 2013-2017.

y w budynkach komunalnych i we wspolnotach

Planowane wydatki remontowe w poszczegolnych latach
Wyszczegolnienie w zlotych

2013 2014 2015 2016 2017
Planowane wydatki
remontowe w budynkach 500 000 550000 600 000 650 000 700 000
komunalnych (w tym awarie)
Remonty pustostanow 100 000 150 000 150 000 150 000 150 000
Udzial Gminy w kosztach
remontowych we 900 000 945 000 992000 | 1042000 [ 1094 000
wspoélnotach — zaliczki
Doplaty do remontéw we 130000 | 110000 90 000 70 000 50 000
wspolnotach
Ogélem planowane wydatki
TERSNtows W snsohic 1630000 | 1755000 | 1832000 1912000 | 1994000
mieszkaniowym Gminy
Miasta Klodzka

Powyzej w tabeli nr 7 zawarto wielkosci wydatkow, Jakie Gmina zamierza przeznaczy¢ na

remonty budynkéw komunalnych oraz lokali i czeéci wspolnych budynkow we wspdlnotach,

natomiast strukturg planowanych wydatkow remontowych przedstawia wykres nr 5. Wydatki

te rozplanowano w oparciu 0 mozliwosci finansowe Gminy.

Wykres nr 5. Struktura planowanych wydatkow remontowych w latach 2013-2017.

2,000 000 g
1 800 000 £
1 600 000
1 400 000
1 200 000
1 000 000
800 000
600 000
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ROZDZIAL 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

1. Informacje ogolne.

Praktyka wskazuje, Zze znaczne rozproszenie udzialow Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych skutkuje zwiekszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu.
Dlatego tez niezbedne jest podejmowanie dzialan polegajacych na wyprowadzeniu wlasnosci
Gminy Miasta Klodzka z budynkow wspélnot mieszkaniowych.

Sprzedaz  komunalnych lokali mieszkalnych prowadzona jest na zasadach
preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego.
Szczegolowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Klodzku.

2. Planowana sprzedai mieszkan.

Prognoze sprzedazy mieszkan sporzadzono na podstawie danych obejmujacych liczbe
oraz powierzchnig sprzedanych lokali. W okresie 2008 r. — 30.06.2012 r. sprzedanych zostalo
460 lokali mieszkalnych z zastosowaniem poczatkowo 95% (do listopada 2008 r.),
a nastepnie 97% 1 99% bonifikaty. W powyzszym okresie zarejestrowano srednio kazdego
roku okofo 100 wnioskéw o wykup lokali mieszkalnych. Przebieg procesu sprzedazy lokali

w ostatnich 5 latach zostal przedstawiony w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Przebieg procesu sprzedazy mieszkan w latach 2008-2012.

Liczba : 5 Powierzchnia
Lp. Lata sprzedanych Wply\f :c; p]rzed: = I';)kah sprzedanych
lokali e A lokali w m*
1. 2008 128 1017 494,08 733993
Z. 2009 129 680 023,18 7 199,38
3. 2010 99 1 078 540,71 5706,93
4. 2011 72 733 38540 4 306,30
2012
5 (do 30.06.2012) 32 424 021,14 1 708,11
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Wykres nr 6. Sprzedaz mieszkan w latach 2008-2012 w ujeciu graficznym.

Ilosé

~#— Liczba sprzedanych mies zkan
w latach 2008-2012

2008 2009 2010 2011 do
30.06.2012

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywac si¢ bedzie w kolejnych latach na dotychczasowych zasadach. Realizacja planowanej
sprzedazy w nastgpnych latach bedzie natomiast uzalezniona od przepisow regulujacych
zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka. Prognozowana
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objetych niniejszym Programem przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali micszkalnych w latach 2013-2017,

Lata obowigzywania Programu 2013 2014 2015 2016 2017
Planowana liczba sprzedazy lokali 60 60 60 60 60

3. Budynki wylqczone ze sprzedazy.

Celowym wydaje si¢ ponadto posiadanie przez Gmine niezbywalnego zasobu
mieszkaniowego. W zwiazku z tym niezbedne jest wyodrebnienie z gminnego zasobu
mieszkaniowego budynkéw stanowigcych 100% wlasnosé Gminy Miasta Klodzka,
w ktorych mieszkania nie beda przeznaczone do sprzedazy. Wykaz powyzszych budynkow
gminnych zawiera tabela nr 10.

Id: D1106A91-BFCA-423F-9573-8C0CF21EFBDD. Podpisany Strona 14



Tabela nr 10. Wykaz budynkéw, w ktorych lokale mieszkalne nie podlegajg sprzedazy.

Lp. Adres budynku Lp. Adres budynku Lp. Adres budynku

1. Boh. Getta 12a 28. | Partyzantow 38/1 55. | im. Warszawy Centrum 15
2 Braci Gierymskich 2a 29. | pl. Koscielny 6 56. | im. Warszawy Centrum 16
3. Czeska 34 30. [ Polwiejska 14 57. | im. Warszawy Centrum 17
4. | Grunwaldzka 18 31. | Polwiejska 19 58. | im. Warszawy Centrum 18
5. | Holdu Pruskiego 8 32. | Potwiejska 27 59. | im. Warszawy Centrum 19
6. | Harcerzy 6 33. | Reymonta 2 60. | im. Warszawy Centrum 20
7. Korczaka 5 34. | Rzepichy 10 61. | im. Warszawy Centrum 21
8. | Korfantego 11 35. | Skoséna 17 62. | im. Warszawy Centrum 22
9. | Korytowska 18-18a 36. | Slaska 36 63. | im. Warszawy Centrum 23
10. | Korytowska 20-20a 37. | Slaska 37 64. | im. Warszawy Centrum 24
11. | Korytowska 22-22a 38. | Targowa | 65. | im. Warszawy Centrum 25
12. | Korytowska 24-24a 39. | Targowa 3 66. | Warty 6

13. | Korytowska 26-26a 40. | Targowa 5 67. | Wiejska 3

14. | Korytowska 28-28a 41. | im. Warszawy Centrum | 68. | Wiejska 4

15. | Kosciuszki 11a 42. | im. Warszawy Centrum 2 69. | Wiejska 5

16. | Fukasinskiego 11 43. | im. Warszawy Centrum 3 70. | Wiejska 6

17. | Lukasinskiego 71 44. | im. Warszawy Centrum 4 71. | Wiejska 7

18. | Fuzycka 2 45. | im. Warszawy Centrum 5 72. | Wiejska 9

19. | Partyzantow 34 46. | im. Warszawy Centrum 6 73. | Wiejska 10

20. | Partyzantow 34-1 47. | im. Warszawy Centrum 7 74. | Wodna 3

21. | Partyzantow 36 48. | im. Warszawy Centrum 8 75. | Wyspianskiego 24

22. | Partyzantéw 36-1 49. | im. Warszawy Centrum 9 76. | Zawiszy Czamego 8

23. | Partyzantow 37 50. | im. Warszawy Centrum 10 77. | Zofii Stryjenskiej 15

24. | Partyzantow 37A 51. | im. Warszawy Centrum 11 78. | Zajecza 19

25. | Partyzantow 37A/1 52, | im. Warszawy Centrum 12 79. | Zamiejska 21

26. | Partyzantow 37-1 53. | im. Warszawy Centrum 13

27. | Partyzantow 38 54. | im. Warszawy Centrum 14

Zadaniem miasta jest m.in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych — zwlaszcza czesci
spoleczenstwa o najnizszych dochodach. Systematyczna sprzedaz mieszkan zmniejsza zasob
mieszkaniowy gminy, dlatego stusznym jest wyznaczenie z zasobu lokali mieszkalnych nie
podlegajacych sprzedazy. Ogélem z gminnego zasobu mieszkaniowego wylacza si¢ zatem
ze sprzedazy 79 budynkéw z 515 lokalami.

ROZDZIAL IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

1. Zasady polityki czynszowej.

Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktory zapewni pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu, a w szczegélnosci:

a) administrowania,
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b) konserwacji,

c) biezgcych remontow.

Praktykowane zasady polityki czynszowe] powinny zmierza¢ do zréwnowazenia
wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka z dochodami
z tytubu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

Ustalony obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 r.
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia |m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych — od dnia | pazdziernika 2012 r. w wysokosci 3.622,00 zt — powoduje, ze 3%
Jej wartosci skutkuje stawka czynszu w kwocie 9.06 zI za Im? powierzchni uzytkowej lokalu.
W lokalach mieszkalnych stanowiacych zasob Gminy Miasta Klodzka stawka czynszu
od dnia | marca 2012 r. wynosi 5,00 zt za |m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.

Zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31,
poz. 266 z pozniejszymi zmianami) stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego
Gminy, ustala Burmistrz Miasta Klodzka w drodze zarzadzenia, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu.

Stawka czynszu najmu za lokal socjalny, zgodnie z art. 23 ust. 4 Cytowanej wyzej ustawy,
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym
zasobie Gminy. Od dnia | marca 2012 r. stawka ta wynosi 0,88 zt za Im?. Stawke czynszu
za lokal socjalny ustala Burmistrz Miasta Klodzka w drodze zarzadzenia.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz zahamowania dalsze)
degradacji tego zasobu, stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych w zasobie
Gminy Miasta Klodzka powinna ulega¢ stopniowemu podwyzszaniu tak, aby w przyszlosci

osiagnela poziom 3% wartoéci odtworzeniowe;.

2. Warunki obnitania czynszu.

Na terenie Gminy Miasta Klodzka stosowane sq czynniki obnizajace wartosé¢ uzytkowq
lokalu, majace wplyw na wysokosé¢ stawki CZynszowe).
Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu wraz z obowiazujaca wartoscia procentowa

obnizki przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 11. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu.

‘ i s Warto§é
Lp. Czynnik obnizajycy obnizki
1. | za lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo wspélnej kuchni) 2%
2. | zalokal ze wspdlng uzywalnoscia kuchni, lazienki, przedpokoju, w.c. 8%
3. | za lokal z kuchnig bez bezposrednicgo oswictlenia naturalnego 8%
4. | za lokal w budynku substandardowym (4j. przeznaczonym do rozbiorki) 35%
5. | zalokal potozony na poddaszu lub w suterenic 10%
za lokal pofozony w budynku znajdujacym si¢ na obrzezach miasta
6. (dot. ulic: Fabryczna, Forteczna, Nadrzeczfm. Graniczna, Kowalska, Dworcowa, Rajska, 8%
Krzywa, Warty, Marianska, Objazdowa, Lisia, Ostatnia, Rakowa, Polwiejska, Sierpowa,
Skosna, Zamiejska, Szpitalna, Zajecza, im.Warszawy Centrum)
7 | 7a brak wyposazenia w lokalu kazdego z nizej wymienionych urzadzen: 8%
" [ w.c,, tazienka, centralne ogrzewanie, gaz przewodowy, instalacja kanalizacyjna. ’

Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysokosci czynszu, o ktérych
mowa w tabeli nr 11 nie moze przekroczy¢ 65% stawki bazowej czynszu. Nie stosuje sie
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu dla ustalenia czynszu
najmu lokali socjalnych.

Dla najemcow lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Klodzka przewiduje sie¢ mozliwosé¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy — w oparciu o postanowienia odrebnej
Uchwatly Rady Miejskiej w Klodzku. Mozliwoséé¢ stosowania wyze) wymienionej obnizki
okresla art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31,

poz. 266 z p6zniejszymi zmianami).

ROZDZIAL V

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM ZAKRESIE W KOLEJNYCH LATACH.

Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy
wykonywana jest przez jednostke organizacyjna w oparciu o »Zasady wspolpracy z Zakladem
Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko Spotka z 0.0. z Gming
Miejska Klodzko” z dnia 31 grudnia 2007 r. Zgodnie z § 3 ust. 2 cytowanych zasad
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wspolpracy obowiazkiem Zarzadcy jest ~podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
prawnych i faktycznych zmierzajacych do prawidlowego utrzymania przejetych
w zarzadzanie nieruchomosci”.

Przedmiotem dziatania Spotki jest w szczegolnosci:

a) zarzadzanie budynkami komunalnymi,

b) zarzadzanie czeécia wspolng nieruchomosci w budynkach  stanowiacych

wspotwlasnosé gminy,

¢) biezace administrowanie nieruchomoscia,

d) ustugi remontowo-budowlane dotyczace zarzgdzanych nieruchomosci,

e) oraz inne zadania zlecone Spélce przez Gmine.

W latach objetych niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Klodzka.

ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEL.

1. Moiliwosci finansowania gospodarki mieszkanio wej.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest glownie na czynszach za lokale
mieszkalne i socjalne, a takze czynszach za lokale uzytkowe bedace w zasobach gminnych.
Zrédlem finansowania moga byé¢:

a) wplywy osiggane z tytutu najmu lokali,

b) srodki finansowe pochodzace z budzetu gminy,

¢) dotacje z budzetu panstwa (np. Program na rzecz spolecznosci romskiej w Polsce),

d) inne zrodta przewidziane przepisami prawa.

Realizujac Program nalezy zalozy¢ staly i systematyczny wzrost wydatkow na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy. Przyjmuje sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu beda wazrastaly corocznie. W zwigzku z powyzszym, aby stan zasobu nie ulegt

pogorszeniu — stawka bazowa czynszu powinna ksztaltowaé si¢ na odpowiednim poziomie.
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ROZDZIAL V11

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH.

Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujq wydatki na:

a) media,

b) wynagrodzenie za zarzadzanie zasobem komunalnym,

c) rozliczenia ze wspélnotami mieszkaniowymi,

d) remonty,

e) orazinne koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

W tabeli nr 12 przedstawiono zbiorcze podsumowanie planowanych wydatkéw na

utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka oraz czgscl  wspolnych

w nieruchomosciach wspélnot mieszkaniowych.

Tabela nr 12. Prognozowana koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w latach 2013-

2017.
Prognozowane wydatki w poszczegdinych latach
Wyszczegolnienie w zlotych
2013 2014 2015 2016 2017
Wydatki za uslugi (koszty 600000 | 630000 | 660000 | 690000 | 720000
dostawy mediow)
Wydatki zwigzane z
zarzgdzaniem mieniem 830 000 815000 800 000 785 000 770 000
komunalnym
Udzial Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw
Wspolnot Mieszkaniowych — 2200000 | 2200000 | 2200000 | 2200000 | 2200000
zaliczki (w tym wynagrodzenie
za zarzgdzanie wspélnotami)
Remonty (w tym pustostany),
konserwacje, awarie, 1630000 | 1755000 | 1832000 1912000 | 1994 000
ulepszenia i modernizacje
Pozostale koszty (m.in. koszty
operacyjne, ubezpieczenia kary 314 000 315000 316 000 317 000 318 000
i odszkodowania)
OGOLEM WYDATKI 5574000 | 5715000 [ 5808000 [ 5904 000 | 6002000

Gmina Miasta Klodzka bedac wilascicielem lokali mieszkalnych znajdujacych sie

w  budynkach wspélnot mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomosci

wspolnej. Zaliczki na pokrycie tych kosztéw s3 ustalone poprzez podjecie stosownych uchwat

przez wspblnoty mieszkaniowe. Stanowiq one podstawe naliczania zaliczek na pokrycie

kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng.
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Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu, bedzie
wprowadzenie réwnowazacej sig struktury dochodow i wydatkow.

Przyjmuje sig, iz wydatki okreslone w tabeli nr 12 sg warto$ciami szacunkowymi 1 mogg ulec
zmianie w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich Jak sytuacja gospodarcza
Gminy i dostgp do srodkow zewnetrznych.

Wzrost wydatkow jest uzasadniony w szczegolnosei starzejacym sie zasobem
mieszkaniowym, ktéry wymusza systematyczny wzrost nakladéw na remonty budynkow
i lokali. Podyktowany jest rowniez wzrostem udziatu Gminy w kosztach zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi — mimo przyjetych zalozen o wyprzedazy lokali gminnych

we wspolnotach mieszkaniowych.

ROZDZIAL VIII
POZOSTALE DZIALANIA DLA POPRAWY GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA KLODZKA.

W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Miasta Klodzka
winna posiadac biezgca aktualizacje informatycznej bazy danych o mieszkaniowym zasobie
stanowigcym wiasnos¢ Gminy oraz dazy¢ do podejmowania dziatan zmierzajacych do
intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci, poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych.
Zadaniem podstawowym Gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego jest pozyskiwanie do
mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych. Dlatego tez Gmina w kolejnych latach
winna rozwazy¢ mozliwos¢ wdrozenia w zycie planu realizacji budownictwa socjalnego.

Za celowe uznaje sie takze:

a) stopniowe likwidowanie tzw. lokali ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen

np. w.c., kuchni, przedpokoju,

b) przeznaczenia polaczonych samodzielnych lokali na lokale zamienne dla rodzin

wieloosobowych.

Nalezy rowniez zaktywizowaé proces zamiany lokali pomigdzy najemcami, ktory na
dzien dzisiejszy cieszy si¢ duzym zainteresowaniem. Realizacja wzajemnych zamian pozwala

na dokonanie poprawy warunkéw mieszkaniowych Klodzczan.

Irzostowicz
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) rada gminy zobowigzana
jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry stanowi
dokument planistyczny wspierajacy samorzad w racjonalnym iefektywnym gospodarowaniu istniejacym
zasobem mieszkaniowym.

Opracowany Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Ktodzka na lata
2013-2017 zawiera istotne zagadnienia i problematyke zwiazang z wdrozeniem oraz realizacja planowanej
polityki mieszkaniowej dla Gminy, a w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,

2) analizg¢ potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata,

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach,

6) Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos¢ wydatkdéw w kolejnych latach,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.

ZEW
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