UCHWALA NR XI11/92/2015
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU
7. DNIA 27 SIERPNIA 2015 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi pana Wiadyslawa Zamojskiego na Burmistrza Miasta
Klodzko.

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt. 2 i 15. oraz art. 18a. ustawy dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594z pozniejszymi zmianami),
w zwigzku z art. 229. pkt. 3. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.), § 90 statutu gminy
miasta Klodzka, wprowadzonego uchwalg Rady Miejskiej w Klodzku nr XXVIII/272/2008
(Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 326 poz. 4316, z dnia 23. 12, 2008 r.).
Rada Miejska w Klodzku uchwala co nastepuje:

§1
Rada Miejska w Klodzku po analizie skargi p. Wladyslawa Zamojskiego (zwanego dalej
skarzacym) na dzialalnos¢ Burmistrza Miasta Klodzka, uznaje skarge za bezzasadng
w zakresie nierownego traktowania najemcow mieszkan gminnych wobec wlascicieli
lokali mieszkalnych nalezacych do wspolnot mieszkaniowych.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.

§3

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podje¢cia.

e



Uzasadnienie

Dnia 22.06.2015 r. Pan Wladystaw Zamoyski zlozyl skarge na Burmistrza Miasta
Klodzko i Zaktad Administracji Mieszkaniami Gminnymi w Klodzku z powodu razacego
naruszenia zasad rownego traktowania w zalatwianiu wnioskow o wymiang stolarki okiennej
w gminnych zasobach mieszkaniowych 1 uchylania si¢ Gminy Miejskiej Klodzko od
ustawowych obowigzkéw w zakresie remontow mieszkan gminnych.

Na podstawie § 90 Statutu Gminy Miejskiej Klodzko skarga zostala przekazana do
rozpatrzenia Komisji Rewizyjnej dnia 22.06.2015 r.

Komisja Rewizyjna dzialajagc zgodnie z § 59 ust. 1 Statutu Gminy Miejskiej Klodzko
po zapoznaniu si¢ ze skargg dokonata podziatu podmiotowego skargi 1 stwierdzila, ze:

l. w stosunku do podmiotu Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi w Klodzku
nie jest wlasciwa do oceniania jego pracy/dziatalnosci. poniewaz ZAMG nie jest jednostky
organizacyjng gminy. ZAMG jest spotka kapitalowa 1 jej kontrola zajmuje si¢ Rada
Nadzorcza na podstawie art. 219 § 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.  Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. 2000 Nr 94 poz. 1037).

2. w stosunku do dzialalnosci Burmistrza skarga jest niezasadna.

Rozpatrujac skarge Pana Wiadystawa Zamojskiego Komisja Rewizyjna podjeta nastgpujace
kroki:

l. Sprawdzita procedurg przyjmowania i rejestrowania wnioskoéw na zadania remontowe.
2. Sprawdzita procedur¢ planowania srodkéw finansowych na biezace zadania
remontowe gminnych lokali mieszkaniowych.

3. Przeanalizowala dokumentacje dotyczaca wniosku Pana W. Zamojskiego o wymiang
stolarki okienne;j.

4. Przeanalizowala dochody otrzymywane z czynszow od najemcow gminnych i wydatki

z nich realizowane.

W dalszej czgsci pisma Komisja Rewizyjna ustosunkowuje si¢ do dzialan
podejmowanych przez ZAMG, jednak zastrzega, ze jest to ocena funkcjonowania procedur
(na podstawie odrebnych przepisow/porozumien). a nie firmy. Zaklad Administracji
Mieszkaniami Gminnymi w Klodzku wystepuje tu jedynie jako upowazniony do
wykonywania zadan i obowigzkow Burmistrza.

Dnia 3.06.2013 roku Pan Wladystaw Zamojski zlozyl wniosek o wymiang stolarki
okiennej w lokalu mieszkalnym, ktéry wynajmuje. Stolarka zostala zakwalifikowana do
wymiany 1 ujeta w rejestrze potrzeb remontowych. Jak wynika z opinii pracownika
merytorycznego przedmiotowa stolarka posiada pelne oszklenie, brak widocznych wypaczen
i degradacji biologicznej. Wida¢ natomiast brak konserwacji i napraw stolarki, do czego
zobowigzany jest najemca na podstawie art. 6b ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2001 Nr 71 poz.733).

Whiosek zostal rozpatrzony pozytywnie i wpisany na list¢ wg kolejnosci (wplywu).

Dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego, w tym
wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach gminnych nalezy do obowigzku Wlasciciela
i wynika z art. 6a ust. 3 pkt b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz.733).



Rada Miasta corocznie przeznacza na wspomniane zadania okres$lone s$rodki finansowe,
w miar¢ mozliwosci finansowych i w zgodzie z ustawa o finansach publicznych. Burmistrz
realizuje je zgodnie z zatwierdzanym kazdego roku planem rzeczowo-finansowym napraw
glownych z wyszezegdlnieniem konkretnych lokali mieszkalnych. Plan ten obejmuje
wymiang¢ stolarki okienno-drzwiowej, ale przede wszystkim naprawg 1 remont piecow,
wymiang i naprawg instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej, remont dachow
itp. Jednak w pierwszej kolejnosci realizowane sg zadania zagrazajace bezpieczenstwu
najemcow. W zwigzku z ogromnymi potrzebami remontowymi (lokale gminne sg
w wigkszosci w kamienicach i budynkach wieckowych) nie ma mozliwosci finansowych. aby
w krotkim czasie realizowa¢ wszystkie potrzeby najemcow.

W roku 2015 zaplanowano i zabezpieczono srodki finansowe na:

. podstawowe wydatki remontowe w wysokosci 410 000,00
. na awarie i naprawy 60 000,00
. na naprawy drobne i konserwacje 40 000.00.

Lacznie to 510 000,00 zlotych.
Podsumowujge: zarzut, ze Burmistrz nie realizuje obowigzku remontowania lokali
mieszkalnych bedacych w zasobach gminy jest niezasadny.

Natomiast odnoszac si¢ do zarzutow Pana W. Zamojskiego, ze wnioski sktadane przez
najemcow i Wspolnoty Mieszkaniowe sg inaczej traktowane przez ZAMG, nalezy wyjasnic,
ze Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi jest w tej sprawie tylko wykonawcg, a nie
decydentem.

ZAMG jako spotka z o.0. prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami i wystgpuje jedynie w roli zarzadey. zaréwno jako zarzadzajgcy
mieszkaniami gminnymi w imieniu Burmistrza Miasta Klodzka oraz jako Zarzadca
nieruchomosci nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych. W pierwsze] roli posiada
uprawnienia i obowigzki na podstawie porozumienia, m. in. w zakresie zbierania podan
o potrzebach remontowych, przyjmowania zgloszen o awariach, sporzadzania listy potrzeb,
a po zatwierdzeniu planu finansowego na dany rok, do realizacji zatwierdzonych zadan
dotyczacych zasobéw gminnych. Natomiast w roli zarzgdey nieruchomoseia w imieniu i na
rzecz Wspolnot Mieszkaniowych, jako uslugobiorca realizuje podjete przez Wspolnotg
uchwaty.

A zatem analizujgc drugi zarzut Pana W. Zamojskiego o razace naruszanie zasad roéwnego
traktowania w zalatwianiu wnioskow o wymiang stolarki okiennej — nalezy uznaé, ze jest on
przedmiotowo niezasadny, gdyz dotyczy dwoch odrgbnych zadan:

1. Zadanie pierwsze to zakup i wymiana stolarki okiennej na korytarzu, tj. na czesciach
wspolnych. ktore to zadanie zostalo zrealizowane ze srodkéw wilasnych Wspdlnoty tj.
z funduszu remontowego, na podstawie podjete] przez wigkszos¢e wiascicieli wspomniane;
Wspolnoty Mieszkaniowej uchwaly nr 1/13. Wspdlnota miala takie prawo, zgodnie z ustawa
z dnia 24 czerweca 1994 r. o wlasnosci lokali, bo $rodki na koncie Wspdlnoty byly
zabezpieczone w odpowiedniej wysokosci. Fundusz remontowy tworzony jest na realizacj¢
napraw 1 remontéow cze¢sci wspolnych nieruchomosci i pochodzi z comiesigcznych wplat
wszystkich wlascicieli. Burmistrz realizuje w tym zakresie rowniez prawidlowo swoje
obowigzki dokonujgc wplaty kwoty 104,03 zt uwzgledniajac swoj udzial procentowy.
Zadanie drugie to wymiana stolarki okiennej w lokalu gminnym - ze srodkow z budzetu
gminy, ktorego procedura zostala opisana w pierwszej czgsci uzasadnienia.

W zwigzku z zadaniem pierwszym, ZAMG zobowigzany byl do niezwlocznej realizacji
podjetej przez Wspolnote uchwaty 1 byl jedynie posrednikiem pomigdzy Wspolnoty



a dostawcg towaru i ushugi (firmg sprzedajaca i montujaca okna). Natomiast w zwigzku
z zadaniem drugim zostala wdrozona procedura wpisania wg kolejnosci wplywu wniosku
o wymiang okien w lokalu gminnym. ktéry zlozyl Pana W. Zamojski. Wymiana
przedmiotowej stolarki nie zostata zaplanowana do realizacji w roku 2015, poniewaz zgodnie
z kolejnoscig wptywu wnioskow w roku biezacym zostaly do niego wpisane wnioski z lat
2005-2006. Nie ma rowniez mozliwosci przyspieszenia terminu wymiany stolarki okiennej
w lokalu mieszkalnym, ktory wynajmuje Pan W. Zamojski, poniewaz, byloby to sprzeczne
z rownym traktowaniem najemcow. A w zwigzku z trudng sytuacjg finansowg gminy nie
przewiduje si¢ w roku biezacym zwigkszenia $rodkéw na realizacje zadan remontowych
w zasobach gminnych, szczegolnie uwzgledniajae. ze w 1 potroczu 2015 roku przychody
z tytutu czynszow wyniosty: 2 233 666,39 zI, a wydatki na przedmiotowe zasoby wyniosty:
2260 304,83 zlotych, czyli sa wigksze 0 26 638,44 zl. Oczywiscie nalezy wzia¢ pod uwage,
ze wydatki remontowe to tylko jeden z elementéw kosztowych.

W konkluzji stwierdzi¢ nalezy, iz Burmistrz nie przekroczy! ani nie naruszyl obowigzujacych
zasad oraz procedur kwalifikowania i realizowania potrzeb remontowych mieszkaniowego
zasobu gminy, ktéry wynika z sytuacji finansowej tejze gminy, ustalonej zasady
pierwszenstwa w zaleznosci od terminu zgloszenia takich potrzeb oraz koniecznosci
utrzymania w pierwszej kolejnosci bezpieczenstwa i ciaglosci zaspokajania potrzeb
mieszkancow lokali gminnych, w tym ponoszenia biezacych kosztow eksploatacji zasobu
mieszkaniowego gminy.

Nalezy podkresli¢, iz relacje najemca — wlasciciel, odnosnie wzajemnych obowigzkow
umownych reguluje kodeks cywilny i tenze kodeks na zastosowanic w przypadku
uzasadnionego roszczenia jednej ze stron umowy cywilnoprawnej, jaka jest umowa najmu.
Inng sprawg jest wysokos¢ nakladéw przeznaczonych na remonty mieszkaniowego zasobu
gminy, ujmowanych w budzecie gminy, co lezy w kompetencji Rady Miejskiej.
Jak powiedziano wyzej, nie jest mozliwe istotne zwigkszenie srodkéw na remonty
z wplywow z czynszow, co wplywa niewatpliwie. jak w przypadku skarzacego. na bardzo
dtugi okres oczekiwania na realizacjec wnioskow remontowych lokatoréw. Komisja wnosi
o zwigkszenie puli $rodkéw w budzecie miasta na rok 2016 na realizacje potrzeb
remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego, a w szczegdlnosci o pilne dzialania
systemowe, zmierzajace do realizacji programow rewitalizacji zasobu mieszkaniowego.
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