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Miejskiej w Kiodzku

W odpowiedzi na pytania zawarte w Interpelacji z dnia 12.08.2015r sprawie wydanych

Jdecyzji dotyczacych terenow pod inwestycie w postaci obiektéw handlowych ub handlowo-

ustugowych” informuje, Ze w okresie od poczatku 2015r. do dnia dzisiejszego, Burmistrz Miasta

Kiodzka wydal nastepujace decyzje.

1. decyzje o warunkach zabudowy nr 2/2015 z dnia 24 lutego 2015¢. dia inwestycji obejmujgce
budowe budynky ustugowego wraz 7 zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczna na czesci dzialki nr 2/70 AM- 2 obreb Zagorze w Klodzku,

2. decyzje nr 3a/2013 z dnia 4 marca 2015r. zmieniajacq decyzje nr 3/2013 z dnia 2608. 2013 r
0 warunkach zabudowy dla inwestycj| polegajacej na realizacji budynku hand!owo—us!ugowego
wraz z elementami infrastruktury technicznej na czesci dzialek nr 3/4, 411, AM-17, obreb Ustronie
w Klodzku,

Ad 1.

Decyzja dotyczy obszaru, dia ktorego przystapiono do Sporzadzenia m.p.z.p. - Uchwala Rady
Miejskiej nr L/530/2014 dnia 28 sierpnia 2014r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego planu Zagospodarowania tereny polozonego przy ul. Dusznickie; w Klodzky"

Ponizej zamieszczam ustalenia zawarte w fresci decyzji, a w zataczeniu mape w skali 11000
- zalacznik graficzny do decyzji.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju Zabudo

I) Zabudowa ustugowa,

2) Inwestycja polega  na:  budowie obiektu  handlowo - ustugowego  wraz

Z zagospodarowaniem tereny | infrastruktura techniczng w  Klodzky przy ul Dusznickiej

1 Objazdowej. Przedmiotem inwestycji jest hudowa obiekiy handiowo — ustugowego, budowa Zfazdow
publicznych z drog publicznych Dusznickief i Objazdowej budowa drog wewnetrznych, budowa placu
parkingowego ~ flog¢ miejsc parkingowych ok 214, budowa placu manewrowego | roztadunkowego
dla samochodéw cigzarowych | dostawczych, budowa pylonow reklamowych woino stojacych o wys
do 25m i wiat na wozki zakupowe, przebudows istnigjacef infrastruktury | budowa infrastruktury
technicznej
W lym stacji rafo, zgodnie 7 uzyskanymi warunkamj dysponentow sieci, realizacja terenow biologicznie

czynnych oraz budowa i montaz obiektow matej architoktury.
2. Warunki i szczegdlowe zasady 2agospodarowania tereny oraz [ego zabudowy wynikajace z analizy
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepisow odrebnych:



1) funkcfa: usfugowa,

2) linia zabudowy:  wyznaczona jako  nieprzekraczalna finia  nowej Zabudowy,
w odleglosci 20 m od zewnetiznel krawedzi jezdni drogi powiatowe; - dziatka nr 1 obreb Nowy Swiat
oraz w odleglosci 15 m od zewnelrzne) kiawgdzi drogi gminnef ~ dziatka nr 1 obreb Zagorze, jak
przedstawiono na zatqezniku graficzonym nr 1 do niniejszej decyzji,

3) wielkos¢  powierzchni zabudowy w  stosunku  do terenu  objetego ninigjsza  decyzjq:
do 27%,

4)  wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunky do terenu objetego niniejszq decyzjg: min, 10%,

5] powierzchnia podlegajaca przeksztaiceniu ok 1.7473 ha

6) szerokoscé elewacy frontowe;, rozumianej jako elewacja Zlokalizowana od strony glownego wjazdy na
dziatke: od 42,0 m do 1100 m,

7)  wysokosc gornej krawedz elewacji frontowe 18 gzymsu lub attyki do 8,5 m,

8)  wysokosé gtéwney kalenicy: do 9,0 m,

9) kat nachylenia dachu' do 12°,

10) uktad potaci dachowych: plaski,

11) kierunek gtownej kalenicy dachu do wolny.

Ustalenia dotyczace ochron srodowiska i zdrowia ludzi

1) inwestycja jest zlokalizowana poza lerenami objetym; ochrong w lrybie ustawy ¢ ochronie preyrody
(Dz. Uz 2013r, poz. 627 ze Zm.);

2) Inwestycja planowana Jest do lokalizacji na terenie vznaczonym w ewidencyi gruntéw s ymbolem Rlila,
Zgodnie z art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych | lesnych (Dz. U z 2013 1
poz. 1205 2e z2m.); JPrzepisow ustawy nie stosuje sle
do gruntow rolnych stanowiacych uzytki rone potoZonych w granicach administracyjnych miast”

3) planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig. o ktérych mowa woart 59 ustawy
Z dnia 3 pazdziemika 2008 o udostepnianiu Informacyi o Srodowisky 1 /ego ochronie, udziale
Spoteczenstwa W ochronie Stodowiska oraz 0 acenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U 7 2013 poz. 1235 e ) i pie Znajdue sig w katalogu zawartym
W rozporzqdzeniu Rady Ministréw 7 dnia 9 listopada 20101 w Sprawie przedsigwzied mogacych
Znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz. U Nr213 poz. 1397 ze zm. ).

Ustalenia dotyczace  ochrony dziedzictwa _ kulturowego zabytkow _ oraz  dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektow lub lerenow. objetych ochrong
zabytkow w  rozumieniy at 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r O ochronie  zabytkow

I Opiece nad zabytkami (tj. Dz U.z 2014 poz 1466), oraz wetych w gminnej ewidencyi zabytkow

Ustalenia dotyczace obsfu i w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
1) Infrastruktura techniczna;
al z sieci eiektroenergetycznej - Poprzez projektowane preylacze zqodnie 2 warunkami
technicznymi uzyskanymi od zarzadcy siect
b)  zaopatrzenie w wodg - poprzez projektowane przytgeze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od 2arzgacy sieci
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych - poprzes projektowane przylacze zgodnie 2 warunkami
technicznymi uzyskanymi od zarzadey siec
d) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych - do qruntu na terenje aziatki
e) odprowadzanie odpadow stalych - nalezy gromadzic w urzadzeniach stuzgcych do zbierania
odpadow komunainych Zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywac na komunalne
wysypisko $mieci,
f)  zaopatrzenie w cieplo - 7 projektowanego zrodta ciepta, 2godnego z przepisamj odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz - poprzez projektowane preylacze zqodnie z warunkami technicznymi
Uzyskanymi od zarzadcy sieci
2} komunikacja:
1. obsluga komunikacyjna inwestycji projektowanym zjazdem publicznym z drogi gminnej publicznej
(ul. Objazdowa) - dz. nr 1 obreb Nowy Swiat oraz projextowanym zjazdem publicznym z drogi
powiatowej (ul Dusznicka) - dz nr 1 obreb Zagorze,
2. wymagana liczba miejsc parkingowych powinna Wynosic ok, 214
Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich,
1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej
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planowana inwestycjia nie moze pozbawic dostepu do  drogi publiczne  Przez analogie

do przepisu ant 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1 Kodeks cywilny, inwestor powinien przy

wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zakiocaty korzystanie 2

nieruchomosci - sasiednich ponad przeciging  miare, wynikajgcq  ze spofecmo-gospadar‘czego

przeznaczenia nieruchomosci | stosunkow migjscowych, w tym od dziatan polegajacych na
pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody. kanalizacsi energii

eleklrycznej i cieplnej oraz ze srodkow facznosci

nalezy spetic warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatizenie 4 takze fechniczne warunki

przytaczenia  okresione przez poszezegolne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia

podmiotéw do sieci wodociagowych, kanalizacynych energetycznych

i telekomunikacyjnych,

Okreslenie  warunkow ochrony  przed  pozbawieniem dostepu  Swiatla dziennego

do  pomigszczen preeznaczonych  na  pobyt  fudzi zakazuje sie  pozbawienia dostepu

do Swiatla dziennego z zastosowaniem w lazie potrzeby, odpowiednich rozwiqzari funkcjonaino-
fechnicznych,

OKreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakfocenia

elektryczne i promieniowanie.

- Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska, tut organ
ocentt na podstawie faktycznego zagospodarowania | wykorzystania nieruchomosci sasiednich, e
dopuszczalny poziom hatasy nie moze przekiaczaé wartosci podanych w tabeli 1 rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska 7 dnia 14 czerwea 20071 w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu
w Srodowisku,

- planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
W rozumieniu  przepisow ustawy  z  dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony Srodowiska,

- nalezy  przestrzegac wymagan  okreslonych  w  warunkach przyfaczenia  do  siecl
e{ektrosnergetycznej W zakresie joj zabezpieczenia przed  zakiéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad Planowanej inwestycji, stosownie do
przepisow  rozporzadzenia Ministta  Gospodarki 7z dnia = 4 maja 2007 r
W sprawie szczegofowych warunkow funkcjonowania systemu efek!roeﬁm‘gerycznego,
planowana inwestycia  nie  moze emitowac  pol elektromagnetycznych wyZszych
niz  okreslone w fozporzadzeniu  Ministra  Srodowiska z dnia 30 pazdziemika 2003 r
W sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomaow;

Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powistrza, wody | gleby.

- planowana inwestycja nie  moze wplynac  na - jako$¢  powetrza | musi  pozwolic
na utrzymanie w nim poziomow Substanc)i ponizej dopuszezalnych dia nich poziomow lub co
najmniej na tych poziomach, ktore zostay ustalone w rozporzadzeniu Minisira Srodowiska z dnia
24 Sierpnia 2012 r. W sprawie pozioméw niektorych Substancyi
w powietrzu,

© Planowana inwestycia nie  mose wplynac - na  jakos¢  wod musi pozwolic
na utrzymywanie jej powyte| albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dria 18 lipca 2001 1 Prawo wodne,

- planowana inwestycia nie  moze pogorszyc  standardow  jakosci gleby  okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska 7 dnja 9 wizesnia 2002 1. w sprawie standardow jakosci

gleby oraz standardow Jakosci ziemi
Ustalenia dotyczace granic i sposobow Zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska).

Teren zainwestowania nie lezy na terenie Zagrozonym powodzig
Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.

1y,

Teren dziatki pod planowang inwestycje lezy na obszarze gruntow zdrenowan ych siecig drenarska.,

Zgodnie z art. 29, art. 65 ust 1 an. 73 ust 1w nawiazaniu do art 9 yst 2 ustawy z dnia 18 lipca

2001r. Prawo wodne, zabrania Sie min..

= Zmiany stanu wod na gruncie - ze Szkodg dla gruntow sasiednich,

= niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym  urzgdzen melioracyi - wodnych
szczegotowych),



= Wykonywania w poblizu urzgdzen wodnych (w tym urzgazen mehoracyi wodnych szczegdtowych)
robot oraz innych czynnosci, ktore moga powodowac w szczeqoinoscs Zimniejszenie wytrzymatosci
urzgdzen wodnych albo ich przydatnosc gospodarczey.

2) Stosownie do art. 77 ust 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, utizymanie urzadzen
melioracji wodnych szczegdfowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli
urzgdzenia te sq objete dziatainoscia spotki wodnes - od tej sporki Obowiazek ten obejmuje
eksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcj urzadzen wodnych.

3} Zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawa wodnego wykonanie urzqdzen melioracji
wodnych szczegolowych nalezy do whascicieli gruntéw, W przypadku  koniecznosci wykonania
urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioracji wodnych szczegofowych (w tym odbudowy,
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzgdzen), stosownie do art. 122 ust 1 pkt 3 ustawy z dnia
18 lipca 2001r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

9. Uzyskanie uzgodniersi:

Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art 53 yst 4, pkt 619 ustawy z dnia 27 marca 2003 r

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym od:

a) Marszatka Wojewddztwa Doinoslaskiego, za posrednictwem Dolnosiaskiego Zarzadu Melioracji

i Urzadzen Wodnych we Wroctawiy - w Zakresie melioracy
b) Starosty Klodzkiego - w zakresie ochrony gruntow rolnych,
¢/ Zarzgd Powiatu Ktodzkiego - w odniesieniy do obszarow przyleglych do pasa drogowego
10. Linie rozgraniczajace teren in westycji - zatacznik do decyzji.

Linie rozgraniczajgce teren Inwestycji przedstawione 5§ na maple w skali 1:1000, Stanowigcey zalgcznik

graficzny do ninigjszej decyzji,

11. Wyniki analizy funkcii oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym

w__ zakresie  warunkow. o ktorych _mowa _w__ art 61 ust.1-5 _ ustawy

0 planowaniu | zagospodarowaniy przestrzennym przedstawiono w zalgcznikach

Ad 2.

Decyzja dotyczy obszaru dia ktorego Rada Miejska w Klodzku nie podjgla  uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia m.p.z.p.

Ustalenia zawarte w decyzji:

1. Rozdziat | otrzymuje brzmienie:
I Rodzaj inwestycji,
Budowa budynku handlowo-ustugowego wraz 7 elementami infrastruktury technicznej:
- parkingiem,
- ukladem drog wewnetrzn yeh,
- dokiem roztadunkowym dla samochodow cigzarowych
- wialg na wozki
- pylonem reklamowym
- Smretnikiem.”
2. WRozdziale Ii, pkt 4, akapit drugi, tiret 1 olrzymuje brzmienje:
.~ obstuga komunikacyjna z drogi gminnej ulicy Objazdowej poprzez Gziatke 3/8 AM-17, obreb
Ustronie *

Dodatkowo wyjasniam, ze zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
| zagospodarowaniy przestrzennym (jednolity tekst Dz. U, z 20151 poz. 199), decyzje o warunkach
zabudowy wydaje sie wylacznie w przypadkuy braku_miejscowego planu _zagospodarowania

przestizennego. Ponizej zamieszczam informacje o zlozonych wnioskach w sprawie  ustalenia

warunkow  zabudowy dla inwestycji - obejmujacych budowe obiektow handlowo-ustugowych
(postepowanie w toku):




| LP. | Nazwa inwestycji. fUchw}ﬁa Rady Miejskiej |
W sprawie przystapienia do
 Sporzadzeniam.pzp.

/1. | Budowa dwéch budynkow ustugowo - handiowo |
produkcyjnych wraz z zespolem parkingow, komunikacja |
wewngtrzng oraz niezbedna infrastruktura techniczna na dz. |
nr 3/2 14/2 AM-17 obreb Ustronie w Klodzku :

2, Budowa budynku handlowo-ustugowego wraz z elementami -
infrastruktury technicznej, takie] jak' wiata na wozki,
podswietiony pylon reklamowy, $mietniki, parking, miejsce ‘
sktadowania éniegu, kontenerowa stacja transformatorowa,
dok roztadunkowy dla samochodow ciezarowych, uklad
drog wewnetrznych na dziatkach nr 3/9 i 4/3, AM-17, obreb 3
| Ustonie ul ObjazdowawKiodzku. |
3. Budowa  obiektu  handlowo-uslugowego  wraz = z | Uchwala Rady Miejskiej nr
’ zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng | L/530/2014 z dnia 28 sierpnia
w Klodzku przy ul. Dusznickiej | Objazdowe] na czesci dz. | 2014r. w sprawie przystapienia
270 AM-2 Zagbrze w Klodzku - do sporzadzenia ,Miejscowego
| planu zagospodarowania terenu
- potozonego przy ul. Dusznickie] |

-

Do wiadomosci:
1 Adresat,
2 Aa.
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