
JEDNOSTKA PROJEKTOWA 

 ADRES: ul. 11 Listopada 16, 59-706 Gromadka 

NIP: 612 161 76 42 

TEL: 71 / 738 22 52 | 692 41 71 51 

E-MAIL: biuro@mossak.com.pl

AUTORZY OPRACOWANIA: mgr inż. Michał Czech 

mgr inż. Aleksandra Czech 

DOKUMENTACJA PROJEKTOWA 

TEMAT: PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY 

Rewitalizacja terenów zieleni oraz rozwoju nowych na terenie miasta Kłodzko 

(opracowany zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

 oraz programu funkcjonalno-użytkowego) 

BRANŻA: ARCHITEKTURA KRAJOBRAZU 

ETAP: PROGRAM FUNKCJONALNO-UŻYTKOWY 

ZAKRES OPRACOWANIA I NUMERY DZIAŁEK:  PARK ESPERANTO dz. nr 66/4, AM-1 

ZAMAWIAJĄCY 

Gmina Miejska Kłodzko 

pl. Bolesława Chrobrego 1 

57-300 Kłodzko

DATA 

grudzień 2015r. 



PROGRAM FUNKCJONANLO-UŻYTKOWY 
Rewitalizacja terenów zieleni oraz rozwoju nowych na terenie miasta Kłodzko 

1 

strona 1 z 30 

I. SPIS TREŚCI
I. SPIS TREŚCI ................................................................................................................................................. 1 

II. CZĘŚĆ OPISOWA ......................................................................................................................................... 2 

1. KODY ROBÓT WG WSPÓLNEGO SŁOWNIKA ZAMÓWIEŃ (CPV) ......................................................... 2 

2. DANE OGÓLNE ......................................................................................................................................... 3 

2.1 TEMAT OPRACOWANIA ......................................................................................................................... 3 

2.2 PODSTAWA OPRACOWANIA ................................................................................................................. 3 

2.3 CEL OPRACOWANIA............................................................................................................................... 3 

3. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA .......................................................................................... 4 

3.1 WSTĘP ..................................................................................................................................................... 4 

3.2 ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA ................................................................................................... 4 

3.3 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA ..................................... 6 

3.4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ OBIEKTU I ZAKRES ROBÓT 

BUDOWLANYCH ........................................................................................................................................... 9 

3.5 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE .................................................................... 9 

3.6 SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE ..................................................... 10 

4. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA .................... 11 

4.1 FORMA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DO OPRACOWANIA ....................................................... 11 

4.2 WYMAGANIA OGÓLNE DOTYCZĄCE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ ......................................... 11 

4.3 STADIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ .......................................................................................... 11 

4.4 SZCZEGÓŁOWE CECHY ZAMÓWIENIA DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ TECHNICZNYCH .................... 12 

III. CZĘŚĆ INFORMACYJNA ............................................................................................................................ 20 

1. INFORMACJE OGÓLNE .......................................................................................................................... 20 

2. ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z POLITYKĄ LOKALNĄ ............................................... 20 

3. INNE POSIADANE DOKUMENTY I INFORMACJE ................................................................................. 20 

4. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO ............................................................................................................................................. 21 

IV. ZAŁĄCZNIKI ............................................................................................................................................. 21 



PROGRAM FUNKCJONANLO-UŻYTKOWY 
Rewitalizacja terenów zieleni oraz rozwoju nowych na terenie miasta Kłodzko 

2 

 

strona 2 z 30 

 

II. CZĘŚĆ OPISOWA 

1. KODY ROBÓT WG WSPÓLNEGO SŁOWNIKA ZAMÓWIEŃ (CPV) 

 

45000000-7 - ROBOTY BUDOWLANE 

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowę 

45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiórki obiektów budowlanych; roboty ziemne 

45111200 – 0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowę i roboty ziemne 

45111300 – 1 - Roboty rozbiórkowe 

45112000-5 - Roboty w zakresie usuwania gleby 

45112700-2 - Roboty w zakresie kształtowania terenu 

45112710-5 - Roboty w zakresie kształtowania terenów zielonych 

45112711-2 - Roboty w zakresie kształtowania parków 

45112712-9 - Roboty w zakresie kształtowania ogrodów 

45311200 – 2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych 

45233161 – 5 - Roboty budowlane w zakresie ścieżek pieszych 

45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektów budowlanych lub ich części 

oraz roboty w zakresie inżynierii lądowej i wodnej 

45236000-0 - Wyrównywanie terenu 

 

71000000-8 - USŁUGI ARCHITEKTONICZNE, budowlane, inżynieryjne i kontrolne 

71200000-0 - Usługi architektoniczne i podobne 

71300000-1 - Usługi inżynieryjne 

71400000-2 - Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu 

71410000-5 - Usługi planowania przestrzennego  

71420000-8 - Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 

71500000-3 - Usługi związane z budownictwem 

71520000-9 - Usługi nadzoru budowlanego 

71540000-5 - Usługi zarządzania budową 
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2.  DANE OGÓLNE 

2.1 TEMAT OPRACOWANIA 

Tematem opracowania jest Program Funkcjonalno-Użytkowy rewitalizacji Parku Esperanto w Kłodzku dz. nr 

66/4, AM-1. 

2.2 PODSTAWA OPRACOWANIA 

1. Umowa z Zamawiającym. 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu  

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno-użytkowego. Dz. U. Nr 202. poz. 2072, z późniejszymi zmianami. 

3. Wizja lokalna i ustalenia z Zamawiającym. 

4. Kopia mapy zasadniczej do celów opiniodawczych. 

5. Wypis i wyrys z MPZP miasta Kłodzko dla przedmiotowej działki objętej opracowaniem. 

6. Obowiązujące przepisy oraz normy branżowe. 

2.3 CEL OPRACOWANIA 

Projekt rewaloryzacji Parku Esperanto jest elementem szerszych działań prowadzonych na terenie miasta 

Kłodzko i związanych z poprawą atrakcyjności turystycznej miasta oraz prac zmierzających do poprawy 

stanu środowiska naturalnego. Głównym celem projektu jest przywrócenie kształtu infrastruktury parkowej 

oraz uzupełnienie jej od nowe elementy. 

 

Niniejsze opracowanie zobowiązuje Wykonawcę Robót do uwzględnienia w projekcie oraz na etapie 

realizacji wysokiej wartości przyrodniczej, kulturowej oraz historycznej parku, tak aby planowane działania  

w minimalnym stopniu naruszały istniejący ekosystem z jednoczesnym uwzględnieniem optymalnego 

wykorzystania środków finansowych na potrzeby prac rewaloryzacyjnych. 

 

Program Funkcjonalno–Użytkowy w sposób ogólny opisuje wymagania i oczekiwania Zamawiającego 

stawiane przedmiotowej inwestycji oraz stanowi podstawę – wytyczne do sporządzenia ofertowej kalkulacji 

na kompleksową realizację zadania obejmującego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi 

wymaganymi prawem uzgodnieniami, z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowę, jak i również wszelkie 

prace rozbiórkowe, budowlano – montażowe dotyczących robót opisanych niniejszym opracowaniu. 

 

Zapisy oraz materiały zawarte w Programie Funkcjonalno-Użytkowym mogą zostać również wykorzystane 

jako materiał informacyjny szczegółowo opisujący przedmiot i zakres inwestycji na potrzeby zamierzeń 

Inwestora względem podmiotów zewnętrznych. 
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3. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

3.1 WSTĘP 

Projekt zagospodarowania terenu Parku Esperanto obejmuje kompleksowe działania w zakresie poprawy 

jakości terenów zieleni miejskiej oraz wzbogacenie parku o nowe elementy w zakresie małej architektury 

oraz oświetlenia. Projekt zakłada zagospodarowanie całego terenu parkowego, w obrębie którego 

wydzielone zostały poszczególne strefy.  

STREFA ŚCIEŻEK – jest to główna siatka ciągów komunikacji pieszej o czytelnym układzie nawiązującym 

do pierwotnego założenia parkowego. Ścieżki o nawierzchni z kostki granitowej ramowane są przy pomocy 

nasadzeń liniowych w postaci niskich krzewów. Podkreślają one reprezentacyjny charakter całej przestrzeni 

oraz wydzielają znaczne połacie muraw parkowych. Miejsca gdzie zlokalizowane zostały ławki, 

zaakcentowano blokami średnich krzewów formowanych. Centralnym punktem założenia parkowego jest 

ozdobny kwietnik stanowiący kompozycję z kilku grup roślin ozdobnych oraz kruszywa ozdobnego. 

Akcentami podkreślającymi ten geometryczny układ są punktowe nasadzenia krzewów niskich 

zimozielonych. Wzdłuż ścieżek zaprojektowane zostały również kosze na śmieci oraz latarnie parkowe 

stylizowane stanowiące element systemu inteligentnego aranżacji oświetlenia na terenie całego parku. 

STREFA PARKOWA – są to powierzchnie muraw parkowych oraz struktury zieleni wysokiej, stanowiącej 

swoistą barierę od pobliskiej infrastruktury ruchu kołowego. Nowe nasadzenia drzew – przede wszystkim  

w części północnej mają za zadanie zminimalizowanie uciążliwego wpływu ruchu kołowego oraz 

uzupełnienie ubytków w strukturze istniejącego drzewostanu. Nasadzenia roślinności płożącej zostały 

zaprojektowane jako akcenty podkreślające skrzyżowania poszczególnych ścieżek i stanowiące 

równocześnie powierzchniowe nasadzenia o charakterze zbliżonym do naturalnego. Dobór gatunków został 

tak skomponowany aby zapewnić wysokie walory estetyczne jak i znaczącą wartość przyrodniczą.  

Projekt Parku Esperanto zwiększy ofertę miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie miasta Kłodzko. 

Nowe nasadzenia grup roślinności o zróżnicowanym charakterze zapewnią rozwój warunków siedliskowych 

dla lokalnych gatunków fauny oraz flory i wpłyną na ich zróżnicowanie. Zieleń projektowana na terenie parku, 

a w szczególności jej układy i struktura w znaczący sposób przyczyni się do obniżenia emisji hałasu oraz 

pyłów na terenach sąsiadujących. Układ zieleni urządzonej stanowić będzie również ważne ogniwo  

w strukturze zieleni miejskiej gdzie zachowana zostanie różnorodność biologiczna oraz układy ekologiczne 

zbliżone do naturalnych.  

3.2 ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

PRACE PROJEKTOWE 

W ramach prac projektowych wykonawca opracuje dokumentację projektową zawierającą co najmniej: 

 

Projekt budowlany opracowany w zakresie zgodnym z wymogami obowiązującej w Polsce ustawy Prawo 

budowlane z 7 lipca 1994r. z późn. Zmianami, ( Dz. U. nr 89, poz. 414 – tekst jednolity Dz. U. 2006 nr 156 

poz.1118 - wraz z późniejszymi zmianami) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2003 nr 121, poz. 1137  

z późniejszymi zmianami). 

Inwentaryzację i gospodarowanie zielenią istniejącą umożliwiającą prowadzenie prac na terenach zieleni 

oraz planowanie prac związanych z pielęgnacją zieleni istniejącej. 

Dokumentację wykonawczą dla celów realizacji inwestycji. Projekty wykonawcze stanowić będą 

uszczegółowienie dla potrzeb wykonawstwa projektu budowlanego. Dokumentacja powinna być opracowana 

z uwzględnieniem warunków zatwierdzenia Projektu Budowlanego oraz warunków zawartych w uzyskanych 
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uzgodnieniach. Projekty wykonawcze zadania winny zostać opracowane z podziałem na obiekty oraz branże 

ze szczególnym uwzględnieniem projektów zieleni i architektury krajobrazu. 

Przedmiar Robót umożliwiające etapowe rozliczanie inwestycji. 

Dokumentację powykonawczą do uzyskania pozwolenia na użytkowanie z naniesionymi w sposób czytelny 

wszelkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy wraz z inwentaryzacją geodezyjną wykonanych 

obiektów. 

Badania i analizy uzupełniające - przed rozpoczęciem prac Wykonawca zweryfikuje dane wyjściowe do 

projektowania przygotowane przez Zamawiającego, wykona na własny koszt wszystkie badania i analizy 

uzupełniające niezbędne dla prawidłowego wykonania Dokumentów Wykonawcy. 

Weryfikacja i sprawdzanie dokumentacji Projektowej 

Jeżeli prawo lub względy praktyczne wymagają, aby niektóre Dokumenty Wykonawcy były poddane 

weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnieniu przez odpowiednie władze, to przeprowadzenie 

weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnień będzie przeprowadzone przez Wykonawcę na jego koszt, po 

wcześniejszym wewnętrznym skoordynowaniu dokumentacji przez projektantów branżowych ( z ich zapisem 

potwierdzającym powyższe czynności) i przed przedłożeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez 

Zamawiającego. 

Uzgodnienia i decyzje administracyjne 

Wykonawca uzyska wszelkie wymagane zgodnie z prawem polskim uzgodnienia, opinie, dokumentacje  

i decyzje administracyjne niezbędne dla zaprojektowania, wybudowania, uruchomienia i przekazania do 

użytkowania. 

Konieczne do uzyskania pozwolenia: 

− pozwolenie na budowę dla rewitalizacji założenia parkowego (ciągi piesze, mała architektura, oświetlenie 

parkowe, nasadzenia zieleni oraz inne zgodnie z opisem szczegółowym) − uzgodnienia i pozwolenia 

związane z przyłączami energetycznymi − inwentaryzacja dendrologiczna oraz opinia dendrologa. 

Mapy do celów projektowych 

Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania aktualnych map do celów projektowych na obszary objęte 

przedmiotem zamówienia. W przypadku braku aktualnych map do celów projektowych, Wykonawca wykona 

mapy na własny koszt. 

Projekty i koncepcje Zamawiającego 

Przedstawione w PFU opracowania są materiałem wyjściowym i pomocniczym dla Wykonawcy do 

sporządzenia własnych opracowań wykonania zadań wchodzących w skład przedmiotu zamówienia. 

Przedstawione w PFU wielkości i miary są parametrami szacunkowymi. Ostateczne wielkości zostaną 

ustalone na podstawie sporządzonej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej (projekt budowlany  

i projekt wykonawczy). W przypadku rozbieżności Wykonawca nie będzie rościł praw do dodatkowego 

wynagrodzenia. 

Wizytacja terenu budowy 

Przed złożeniem oferty Wykonawca powinien odbyć wizytacje Terenu Budowy oraz jego otoczenia w celu 

oceny, na własną odpowiedzialność, koszt i ryzyko, wszystkich czynników koniecznych do przygotowania 

jego rzetelnej oferty, obejmującej wszelkie niezbędne prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszące 

zarówno do prowadzenia Robót budowlanych – montażowych jak i przygotowania Projektu do uzyskania 

pozwolenia na budowę. 
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3.3 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

LOKALIZACJA 

Park Esperanto zlokalizowany jest w centralnej części miasta, tuż przy głównej drodze wjazdowej wiodącej 

przez miasto (ul. Kościuszki). Teren objęty opracowaniem otoczony jest zwartymi kwartałami zabudowy 

miejskiej oraz terenami usługowymi.  

 

STAN ISTNIEJĄCY 

Park jest miejscem zaniedbanym o niskich walorach funkcjonalno-estetycznych. Jest to teren przez który 

wiedzie kilka głównych alejek w kierunku północ/południe bazujących na planie zachowanego układu 

historycznego.  Teren nie posiada zróżnicowania terenu w obrębie części parkowej. Od strony południowej 

zlokalizowany jest przedept.  

 

ROŚLINNOŚĆ 

W granicach parku występują głównie nasadzenia zieleni wysokiej w postaci okazałych egzemplarzy drzew 

liściastych – głównie klonów, jesionów, modrzewi, robinii akacjowych, platanów. Miejscami występują 

również brzozy, topole oraz inne rośliny o nieznacznym udziale – krzewy jałowcowe. Struktura wiekowa 

zieleni jest dosyć jednolita.  

Stan sanitarny zieleni istniejącej jest zły oraz średni i wymaga licznych zabiegów pielęgnacyjno-

formujących. Dominującymi powierzchniami są murawy parkowe w średnim stanie. 
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NAWIERZCHNIE 

Głównymi ciągami pieszymi są alejki asfaltowe w układzie północ/południe. Są to pozostałości po dawnym 

układzie ścieżek. Są to nawierzchnie w średnim oraz złym stanie technicznym. Miejscami występują 

odsłonięcia dawnych ścieżek kamiennych. Siatka ścieżek stanowi czytelny układ stanowiący punkt 

wyjściowy do odtworzenia pierwotnego stanu.  
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MAŁA ARCHITEKTURA 

Na terenie parku znajdują się ławki z oparciem, kosze na śmieci oraz słup ogłoszeniowy. Stan techniczny 

wszystkich elementów jest dobry i średni i wymagają one częściowej wymiany.  

 

 
 

OŚWIETLENIE 

Na terenie całego parku zachowało się kilka egzemplarzy opraw parkowych. Są one w średnim  stanie  

technicznym, często posiadają znaczne uszkodzenia. Są to wysokie oprawy nie przeznaczone do 

zastosowań parkowych. 

 

INNE 

W ramach opracowywania należy przeprowadzić badania archeologiczne dotyczące nawierzchni parkowych 

i uzyskać wszystkie warunki techniczne wykonania przyłączeń do sieci miejskich, a także uzgodnienia 

opracowanych projektów w ramach wymaganych obowiązującymi przepisami do uzyskania 

pozwolenia na budowę włącznie. 

 

UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE 

Park objęty jest konserwatorską ochroną prawną. Podstawę prac projektowych powinna stanowić analiza 

historyczna i kompozycyjna, przeprowadzona na podstawie dostępnych materiałów ikonograficznych, 

kartograficznych, zachowanych historycznych elementów oraz badań archeologicznych. 

Szczegółowe wymagania Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dotyczące przedmiotowej inwestycji, 

zawarte są w  zaleceniach konserwatorskich stanowiących załącznik nr 4 do PFU. 

Wymagane jest uzgodnienie projektu architektoniczno-budowlanego z Dolnośląskim Wojewódzkim 

Konserwatorem Zabytków . 

W przypadku odsłonięcia lub odnalezienia nieznanych historycznych elementów architektonicznych 

lub odkrycia przedmiotów, które mogą stanowić znalezisko archeologiczne należy niezwłocznie 

powiadomić Zamawiającego, Państwową Służbę Ochrony Zabytków i Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków. 
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3.4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJĄCE WIELKOŚĆ OBIEKTU I ZAKRES ROBÓT 

BUDOWLANYCH 

 

TEREN OPRACOWANIA - 6 567,7 m² 

 

ZIELEŃ ISTNIEJĄCA I PROJEKTOWANA 

01. murawy parkowe istniejące do renowacji - 4 657,6 m² 

02. roślinność płożąca - 188,7 m² 

03. rabaty ozdobne - 28,4 m² 

04. krzewy żywopłotowe - 413,1 m² 

05. krzewy soliterowe – 5 szt. 

06. drzewa  - 27 szt. 

07. grys granitowy - rabata ozdobna - 42,1m² 

 

NAWIERZCHNIA UTWARDZONE 

01. nawierzchnia z kostki granitowej - 1 061,3 m² 

 

ELEMENTY MAŁEJ ARCHITEKTURY 

01. kosz na śmieci - 20 szt. 

 

OŚWIETLENIE 

01. oprawa parkowa wysoka - 22 szt. 

3.5 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

Program Funkcjonalno - Użytkowy określa wymagane zakresy robót i standardy wykonania przedmiotu 

zamówienia. Odwołanie się w nim do formy wyrobów czy nazw materiałowych i urządzeń nie jest 

obowiązujące dla Projektanta, a jedynie przykładowe, i ma na celu opisanie odpowiednich standardów. 

Dopuszcza się zastosowanie urządzeń i materiałów równoważnych, nie gorszych niż te, które precyzują 

zapisy niniejszego PFU, przy czym Wykonawca jest zobowiązany zapewnić prawidłowe działanie 

poszczególnych systemów technicznych i technologicznych oraz osiągnięcie założeń funkcjonalnych dla 

poszczególnych obiektów, systemów i elementów zagospodarowania terenu. 

Zamawiający oczekuje od zastosowanych rozwiązań funkcjonalności, nowoczesności i bezpieczeństwa 

eksploatacji. Na całość wykonanych prac oraz poszczególne obiekty wymagane jest udzielenie gwarancji. 

W przypadku gotowych elementów wymagane są odpowiednie certyfikaty, atesty higieniczne, deklaracje 

zgodności z obowiązującymi Polskimi Normami. 

 

Opracowanie projektowe powinno zapewnić: 

• wysokie poszanowanie substancji parkowej poprzedzone wykonaniem szczegółowej waloryzacji terenu, 

inwentaryzacji zieleni oraz opracowaniem dendrologicznym, 

• rewaloryzację parku przy uwzględnieniu potrzeb mieszkańców miasta oraz potrzeb związanych 

 z ruchem turystycznym, 

• dostosowanie parku i obiektów w nim zlokalizowanych do wymagań konserwatorskich (uwzględnienie 

odkryć archeologicznych i konserwatorskich – jeśli wystąpią), 

• zachowanie charakteru parku z poszanowaniem zachowanego starodrzewu i głównego układu 

komunikacyjnego, 

• dostosowanie terenu dla potrzeb osób niepełnosprawnych, chyba że szczególne warunki terenowe 

miejscowo uniemożliwią takie dostosowanie. 
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3.6 SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

ZIELEŃ – rewaloryzacja zieleni istniejącej 

• odtworzenie i konserwacja założenia parkowego, odtworzenie osi widokowych, z poszanowaniem 

zachowanego starodrzewu, grup krzewów, runa parkowego, 

• prace pielęgnacyjno-sanitarne porządkujące drzewostan, ze szczególnym uwzględnieniem pielęgnacji 

starodrzewu, 

• selektywna wycinka samosiewów roślinności drzewiastej i krzewiastej z pozostawieniem drzewek 

przyszłościowych, 

• oczyszczenie terenu z karp, pozostałości po wycinkach – frezowanie korzeni oraz ich usunięcie. 

 

ZIELEŃ – rekultywacja muraw parkowych 

• przywrócenie pierwotnego charakteru murawom parkowym na całym terenie opracowania, 

• całkowite oczyszczenie z samosiewów drzew i krzewów oraz pozostałości budowlanych i wszelkich innych 

elementów, 

• wyrównanie terenu z zachowaniem odpowiednich spadków, 

• uzupełnienie ubytków murawy parkowej odpowiednią mieszanką traw, 

• nawożenie zgodnie z zaleceniami producenta nawozu do regeneracji nawierzchni trawiastych. 

 

ZIELEŃ – nowe nasadzenia 

• wykonanie nowych nasadzeń roślinności wysokiej, średniej oraz niskiej – zakres zgodnie z rysunkiem 

projektu zagospodarowania terenu – załącznik nr 1, 

• przygotowanie gruntu pod nasadzenia zgodnie ze sztuką ogrodniczą, 

• nasadzenia grup roślinności zgodnie ze sztuką ogrodniczą oraz wytycznymi w zakresie jakościowo-

ilościowym materiału roślinnego, 

• zastosowanie systemów stabilizacji dla drzew oraz systemów napowietrzająco-nawadniających bryłę 

korzeniową, 

• wykonanie wykończenia gruntu pod nasadzeniami oraz wykończenia gruntu w obrębie rabat ozdobnych 

materiałem ściółkującym, 

 

KOMUNIKACJA – alejki i ścieżki parkowe 

• odtworzenie układu komunikacyjnego sieci alejek i ścieżek parkowych, 

• wykonanie ścieżek i placu z kostki granitowej. 

 

OŚWIETLENIE – oprawy parkowe wysokie stojące 

• wykonanie systemu oświetlenia inteligentnego bazującego na oprawach stylizowanych zgodnie  

z zestawieniem. 

 

MAŁA ARCHITEKTURA – kosz na śmieci 

• dostawa i montaż elementów małej architektury poprzez kotwienie do betonowych fundamentów. 
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4. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

4.1 FORMA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DO OPRACOWANIA 

Forma i zakres Dokumentacji Projektowej musi spełniać wymogi Rozporządzenia Ministra Infrastruktury  

z dnia 2 września 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 

03.120.1133 z późniejszymi zmianami ). 

 

• Dokumentacja projektowa będzie przekazywana Zamawiającemu do zatwierdzenia w następujących 

etapach: 

• Etap I - Projekt Budowlany, 

• Etap II - Projekty Wykonawcze w branżach, w celu wydania przez Zamawiającego decyzji o rozpoczęciu 

Robót, 

• Etap III - Dokumentacja powykonawcza. 

Dokumentacja projektowa winna uzyskać zatwierdzenie w zakresie przyjętych i zastosowanych rozwiązań 

technicznych przez Zamawiającego. Dokumenty będą przekazywane Zamawiającemu w wersji papierowej  

i elektronicznej. 

 

4.2 WYMAGANIA OGÓLNE DOTYCZĄCE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 

• Dokumentacja projektowa powinna być opracowana zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa 

budowlanego, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, wymaganiami technicznymi 

Zamawiającego i potrzebami sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego. 

• Dane wyjściowe stanowiące podstawę opracowania dokumentacji projektowej powinny być kompletne, 

rzetelne i mieć oparcie w odpowiednich dokumentach zamieszczonych w części informacyjnej 

niniejszego PFU lub przekazanych przez Zamawiającego. 

• Zakres i treść dokumentacji projektowej powinna być dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu oraz 

stopnia skomplikowania Robót budowlanych. 

 

4.3 STADIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 

• Projekt budowlany 

• Projekt wykonawczy 

• Specyfikacja techniczna 

• Przedmiar robót 

• Kosztorys inwestorski 

• Inne opracowania i uzgodnienia nie ujęte w zestawieniu a niezbędne do uzyskania odpowiednich 

pozwoleń 

• Dokumentacja powykonawcza 
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4.4 SZCZEGÓŁOWE CECHY ZAMÓWIENIA DOTYCZĄCE ROZWIĄZAŃ TECHNICZNYCH 

ZIELEŃ – rewaloryzacja zieleni istniejącej 

W celu poprawienia ogólnego stanu zdrowotnego i sanitarnego niektórych istniejących drzew i krzewów, 

należy wykonać częściową pielęgnację koron drzew (wykonanie zabiegów w obrębie drzewa i jego 

siedliska, mające na celu utrzymanie lub poprawienie stanu zdrowotnego drzewa i jego struktury); 

wykonanie cięć pielęgnacyjnych – przyrodniczych: 

- sanitarnych (usunięcie posuszu i części zainfekowanych, uszkodzonych) 

- korygujących (odciążających korony drzew) 

- odmładzających (usunięcia starych konarów, słabo rozkrzewiających się) 

- prześwietlających korony drzew (rozluźniających zbyt zbite struktury koron). 

Powyższe prace prowadzone powinny być na podstawie opracowanej inwentaryzacji i gospodarowania 

zielenią istniejącą ze szczególnym uwzględnieniem zieleni o znacznej wartości przyrodniczo-kompozycyjnej. 

 

Wszelkie prace ziemne w obrębie systemów korzeniowych drzew przeznaczonych do zachowania w pobliżu 

prowadzenia robót budowlanych powinny być wykonywane ręcznie. Odsłonięte korzenie powinny zostać 

niezwłocznie okryte matami ze słomy lub tkanin workowych. Powinny one chronić korzenie przed mrozem 

lub przesuszeniem. W celu zabezpieczenia drzew w czasie budowy należy zabezpieczyć wszelkie 

egzemplarze w pobliżu, których prowadzone będą prace budowlane. W celu ochrony systemu 

korzeniowego podstawowym zabiegiem jest wykonanie ekranu korzeniowego. Pnie drzew należy 

zabezpieczyć przy pomocy deskowania zamocowanego w sposób nieinwazyjny do pnia drzewa. 

 

Egzemplarze drzew i krzewów w złym stanie sanitarnym lub występujące jako samosiewy należy usunąć. 

Pozostałości w postaci karp korzeniowych, korzeni kolidujących z infrastrukturą parkową – należy usunąć 

poprzez frezowanie pnia na głębokość ok. 15cm poniżej poziomu terenu oraz poprzez usunięcie korzeni 

pełzających. Pozostałe ubytki należy uzupełnić ziemią urodzajną i uprzątnąć teren z pozostałości 

powstałych wskutek frezowania.  

 

ZIELEŃ – rekultywacja muraw parkowych 

Murawy parkowe na terenie całego opracowania powinny zostać przywrócone do swojego pierwotnego 

stanu. W tym celu należy usunąć wszelkiego rodzaju samosiewy drzew i krzewów oraz obce elementy nie 

związane z projektem zagospodarowania terenu lub nie przeznaczone do adaptacji. Powstałe w ten sposób 

ubytki należy uzupełnić ziemią urodzajną i przeprowadzić mikroniwelację pobliskiego terenu. Grunt na 

murawach powinien być odchwaszczony, oczyszczony i odpowiednio uprawiony. Uzupełnienie głębokich 

wykopów musi być wykonane gruntem rodzimym warstwowo zagęszczanym (materiałem pochodzącym  

z wykopów wolnym od zanieczyszczeń budowlanych).  

W celu prawidłowo przeprowadzonej mikroniwelacji należy rozłożyć warstwę odpowiedniej miąższości, tak 

aby ostateczny poziom znajdował się ok. 3cm poniżej poziomu krawężników.  

Badania i analizy wykonywane w trakcie przygotowania gruntu realizowane będą  na koszt wykonawcy,  

a czas i miejsce pobierania próbek powinien być zgłaszany Inspektorowi Nadzoru. 

 

Murawy parkowe powinny zostać uzupełnione odpowiednimi mieszankami trawnikowymi w zależności od 

ilości dostępnego światła słonecznego i pełnionej funkcji: 

- na terenie parkowym w miejscach słonecznych przewiduje się zastosowanie mieszanki łąki parkowej 

- na terenie parkowym w miejscach znajdujących się pod koronami drzew istniejących należy zastosować 

mieszankę traw znoszących zacienienie wymieszanych  z nasionami łąki parkowej w proporcjach 1:1. 

- na  pozostałych obszarach, na obrzeżach terenu opracowania należy zastosować mieszankę uniwersalną 
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Przygotowany uprzednio teren należy wyrównać i rozłożyć 1 cm warstwę torfu mielonego a następnie 

wysiać nasiona traw o następującym składzie:  

- łąka parkowa na miejsca nasłonecznione (flowering mix):  

Rajgras angielski Taya / Capri / Superstar / Sauvignon / Margarita 8%, Kostrzewa czerwona Gross 30%, 

Kostrzewa czerwona Grobla / Pernille / Maxima 17%, Kostrzewa czerwona Tatjana / Casanova / Capriccio / 

Simone 20 %, Kostrzewa owcza Ridu / Triana / Bornito 30%, Wiechlina łąkowa Balin 5%, Rośliny ozdobne 

(stokrotki, maki, chabry, bławatek, gipsówka, koniczyna biała, biało-róż) 3%, w ilości 25g/m² 

- miejsca pod koronami drzew istniejących - mieszanka traw znosząca zacienienie: 

Życica trwała 45%, Kostrzewa czerwona 35%, Kostrzewa trzcinowa10%, Wiechlina łąkowa 10%, 

wymieszana w proporcji 1:1 z łąką kwietną (skład powyżej), łącznie 25g/ m² 

- mieszanka uniwersalna – w miejscach nasłonecznionych:  

Życica trwała 65%, Kostrzewa czerwona 25%, Kostrzewa owcza 5%, Wiechlina łąkowa 5%. Pod koronami 

drzew istniejących stosować mieszankę na stanowiska zacienione Życica trwała 45%, Kostrzewa czerwona 

35%, Kostrzewa trzcinowa10%, Wiechlina łąkowa 10%, łącznie 25g/m² 

 

Nasiona delikatnie przemieszać z torfem i uwałować lekkim wałem. Górną warstwę gleby utrzymywać  

w stanie wilgotnym do czasu pełnego ukorzenienia się. Nawieźć nawozem kompleksowym wg zaleceń 

producenta. 

 

ZIELEŃ – nowe nasadzenia 

 

DRZEWA 

WYSTĘPOWANIE – zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

WYMAGANIA JAKOŚCIOWE - drzewa projektowane są to okazy soliterowe, uprawiane na otwartej 

przestrzeni, regularnie szkółkowane. Powinny one mieć poprawnie wykształcony pokrój z wyraźnym 

przewodnikiem, ich korona ma być równomiernie rozwinięta, symetryczna o prawidłowym dla danego 

gatunku pokroju. Muszą posiadać dobrze wykształcony, prosty, pojedynczy przewodnik. Okazy te będą 

dostarczone jako rośliny z bryłą korzeniową.  

Wszystkie drzewa w szpalerze muszą mieć jednakowe parametry wielkościowe (wys. pnia z tolerancją +-25 

cm, wysokość i szerokość drzewa z tolerancją +-25 cm).  

Materiał roślinny musi spełniać najwyższe wymagania jakościowe - prowadzony w trakcie wieloletniego 

cyklu produkcyjnego. Wszystkie części rośliny muszą być pozbawione ran i śladów po świeżych cięciach,  

o średnicach większych niż 1,5 cm. Rośliny muszą być wolne od szkodników i patogenów. Materiał nie 

może być przechowywany dłuższy czas w chłodni. 

Po posadzeniu należy przeprowadzić cięcia prześwietlające i formujące pod nadzorem Architekta 

nadzorującego realizację projektu. Wszystkie drzewa wybierane przez Nadzór Autorski w szkółce na koszt 

Wykonawcy. 

 

Legenda do oznaczeń w tabelach dot. materiału roślinnego:   

- wys. - minimalna wysokość drzewa bez bryły 

- 3 xp - minimalna wymagana ilość przesadzeń rośliny w procesie szkółkowania 

- ob. - obwód pnia drzewa, mierzony na wys. 100 cm od poziomu gruntu, w którym rośnie 

- szer. – minimalna średnica korony 

- soliter - roślina prowadzona w szkółce jako egzemplarz swobodnie rosnący, o pokroju korony właściwym 

dla gatunku i odmiany. Korona musi być symetryczna. 

- bryła - roślina kopana z bryłą korzeniową odpowiednio zabezpieczoną tkaniną jutową i siatką drucianą. Na 

brzegach bryły brak widocznych cięć korzeni o średnicy większej niż 1 cm. 
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- forma pienna – drzewa prowadzone jako materiał alejowy, pień prosty, pozbawiony pozostałości po 

konarach. Wysokość pnia mierzona od projektowanego poziomu materiału wykańczającego powierzchnię 

pod drzewami do najniższych konarów korony. 

 

DOBÓR GATUNKOWY I PARAMETRY JAKOŚCIOWE 

klon jawor - Acer pseudoplatanus - soliter, 4xp, ob.18-20, wys. 300-350cm, szer. 150-200cm, wys. pnia min. 

200cm, bryła 

 
 

klon zwyczajny - Acer platanoides - soliter, 4xp, ob.18-20, wys. 300-350cm, szer. 150-200cm, wys. pnia 

min. 200cm, bryła 

 
 

platan klonolistny - Platan x hispanica - soliter, 4xp, ob.18-20, wys. 300-350cm, szer. 150-200cm, wys. pnia 

min. 200cm, bryła 
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ZASADY WYKONANIA 

Należy wytyczyć lokalizację drzew i uzyskać akceptację Nadzoru Autorskiego. Przy sadzeniu należy 

uwzględnić pozostałe prace tj. wykonanie dołów i przygotowanie gruntu, stabilizacja drzew, układanie rur 

drenarskich układanie osłon korzeniowych i wykończenie gruntu (agrotkanina + kora średniomielona gr. 

8cm). Elementy opakowania należy usunąć przed sadzeniem, zostawiając siatkę, jutę lub inne tkaniny 

zabezpieczające bryłę korzeniową przed rozsypaniem. Drzewo należy sadzić na taką samą głębokość na 

jakiej rosło w szkółce. Ziemię żyzną, stanowiącą wypełnienie dołu, delikatnie zagęszczać podczas 

wypełniania. Rośliny po posadzeniu obficie podlać. Pień drzew, od podstawy do korony, należy owinąć matą 

trzcinową i pozostawić na okres 24 miesięcy.  

 

KRZEWY SOLITEROWE 

WYSTĘPOWANIE – zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

WYMAGANIA JAKOŚCIOWE - krzewy o dobrze ukształtowanej bryle korzeniowej, uprawiane w szkółce 

minimum 2 lata, z bryłą lub w kontenerach wg tabeli. Wysokość i struktura części naziemnej roślin powinny 

być poprawnie wykształcone w zależności od gatunku. Po posadzeniu należy przyciąć według wskazań  

w projekcie nasadzeń i specyfikacji. 

DOBÓR GATUNKOWY I PARAMETRY JAKOŚCIOWE 

różanecznik wielkokwiatowy - Rhododendron sp. - kontener C7.5, min. 5 rozgałęzień, wys. min. 60-80cm 

 
 

bukszpan wieczniezielony - Buxus sempervirens - kontener C7.5, kula formowana, wys. min. 70-80cm 
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ZASADY WYKONANIA 

Rośliny należy posadzić we wcześniej przygotowanym gruncie, na takiej samej głębokości na jakiej rosły  

w szkółce. Pojemniki należy usunąć przed sadzeniem. Złamane i uszkodzone korzenie należy uciąć.  

W miejscu wyznaczonym na sadzenie należy wykopać odpowiedniej wielkości dołki, tak aby nie 

spowodować uszkodzenia bryły korzeniowej, zaginania i ściskania korzeni (min. 2 razy większe i 10 cm 

głębsze niż wielkość bryły korzeniowej). Po umieszczeniu bryły dołki wypełnić uprzednio wykopanym 

materiałem wymieszanym z ziemią kompostową w proporcji 9:1. Dołki należy zapełniać zagęszczając tak, 

by nie uszkodzić systemu korzeniowego. Materiał stanowiący wypełnienie wokół korzeni powinien być 

odpowiednio zagęszczony wodą w celu wyeliminowania pustych przestrzeni w glebie. Należy starannie 

podlać rośliny natychmiast po posadzeniu. Uwaga – w przypadku sadzenia krzewów w obrębie stref 

korzeniowych drzew istniejących, prace prowadzić tak aby zminimalizować stopień uszkodzenia systemu 

korzeniowego drzew. Wykończenie gruntu - agrotkanina + kora średniomielona gr. 8cm. W przypadku 

stwierdzenia ryzyka kolizji z układem korzeniowym szczegółowe wytyczne odnośnie sposobu sadzenia 

zostaną wydane przez Inspektora Nadzoru i Nadzór Autorski. 

KRZEWY ŻYWOPŁOTOWE 

WYSTĘPOWANIE – zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

WYMAGANIA JAKOŚCIOWE - krzewy o dobrze ukształtowanej bryle korzeniowej, uprawiane w szkółce 

minimum 2 lata, z bryłą lub w kontenerach wg tabeli. Wysokość i struktura części naziemnej roślin powinny 

być poprawnie wykształcone w zależności od gatunku. Po posadzeniu należy przyciąć według wskazań  

w projekcie nasadzeń i specyfikacji. 

DOBÓR GATUNKOWY I PARAMETRY JAKOŚCIOWE 

ligustr pospolity - Ligustrum vulgare - forma żywopłotowa (ugałęziona od dołu), kontener C7,5, min. 5 

rozgałęzień, wys. 60-80cm, 6 szt/m² 

 
 

grab pospolity - Carpinus betulus – forma żywopłotowa (ugałęziona od dołu), kontener C7,5, min. 5 

rozgałęzień, wys. 60-80cm, 6 szt/m² 
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ZASADY WYKONANIA 

Rośliny należy posadzić we wcześniej przygotowanym gruncie, na takiej samej głębokości na jakiej rosły  

w szkółce. Pojemniki należy usunąć przed sadzeniem. Złamane i uszkodzone korzenie należy uciąć.  

W miejscu wyznaczonym na sadzenie należy wykopać odpowiedniej wielkości dołki, tak aby nie 

spowodować uszkodzenia bryły korzeniowej, zaginania i ściskania korzeni (min. 2 razy większe i 10 cm 

głębsze niż wielkość bryły korzeniowej). Po umieszczeniu bryły dołki wypełnić uprzednio wykopanym 

materiałem wymieszanym z ziemią kompostową w proporcji 9:1. Dołki należy zapełniać zagęszczając tak, 

by nie uszkodzić systemu korzeniowego. Materiał stanowiący wypełnienie wokół korzeni powinien być 

odpowiednio zagęszczony wodą w celu wyeliminowania pustych przestrzeni w glebie. Należy starannie 

podlać rośliny natychmiast po posadzeniu. Wykończenie gruntu - agrotkanina + kora średniomielona gr. 

8cm.  Uwaga – w przypadku sadzenia krzewów w obrębie stref korzeniowych drzew istniejących, prace 

prowadzić tak aby zminimalizować stopień uszkodzenia systemu korzeniowego drzew. W przypadku 

stwierdzenia ryzyka kolizji z układem korzeniowym szczegółowe wytyczne odnośnie sposobu sadzenia 

zostaną wydane przez Inspektora Nadzoru i Nadzór Autorski. 

W przypadku krzewów żywopłotowych, formowanych, cięcie wykonywać w odniesieniu do rozciągniętej żyłki 

mocowanej do palików pomocniczych w siatce 2x2m. Przed przycięciem uzyskać akceptację Nadzoru 

Autorskiego. 

RABATY OZDOBNE 

WYSTĘPOWANIE – zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

WYMAGANIA JAKOŚCIOWE - mieszanka bylin sadzonych z kontenerów. Byliny o dobrze ukształtowanej 

bryle korzeniowej, uprawiane w szkółce minimum 1 sezon wegetacyjny w kontenerach. Wysokość  

i struktura części naziemnej roślin powinny być poprawnie wykształcone w zależności od gatunku. 

Nadziemna część roślin pokrywająca pojemnik. 

 

DOBÓR GATUNKOWY I PARAMETRY JAKOŚCIOWE 

Byliny z pojemników P9, rozstawa 8-12 szt/m² 

Krzewinki - kontener C5, min. 5 rozgałęzień, wys. 40-60cm, 5 szt/m² 

 

pełnik europejski - Trollius europaeus 

róża - Rosa sp. 

żurawka – Heuchera sp. 

funkia – Hosta sp. 

rozchodnik okazały - Sedum spectabile 

czyściec wełnisty - Stachys byzantina 

tawuła japońska w odm. - Spiraea japonica 

 

ZASADY WYKONANIA 

Rośliny sadzić w mono-gatunkowych grupach lub dwugatunkowej mieszance, po 5-15 m², wg 

szczegółowych wytycznych zgodnie z projektem nasadzeń oraz przekazanych przez Nadzór Autorski. 

Rośliny sadzić na takiej samej głębokości na jakiej rosły w szkółce. Pojemniki należy usunąć przed 

sadzeniem. Złamane i uszkodzone korzenie należy uciąć. Doły do sadzenia powinny być takiej wielkości by 

nie spowodować uszkodzenia bryły korzeniowej, zaginania i ściskania korzeni. Doły wypełniać uprzednio 

wykopanym materiałem. Dołki należy zapełniać zagęszczając tak, by nie uszkodzić systemu korzeniowego. 

Materiał stanowiący wypełnienie wokół korzeni powinien być odpowiednio zagęszczony wodą w celu 

wyeliminowania pustych przestrzeni w glebie. Wykończenie gruntu - agrotkanina + kora średniomielona gr. 

8cm. Należy starannie podlać rośliny natychmiast po posadzeniu. 
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ROŚLINNOŚĆ PŁOŻĄCA 

WYSTĘPOWANIE – zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. 

WYMAGANIA JAKOŚCIOWE - mieszanka roślin sadzonych z kontenerów. Rośliny o dobrze ukształtowanej 

bryle korzeniowej, uprawiane w szkółce minimum 1 sezon wegetacyjny w kontenerach. Wysokość  

i struktura części naziemnej roślin powinny być poprawnie wykształcone w zależności od gatunku. 

Nadziemna część roślin pokrywająca pojemnik. 

 

DOBÓR GATUNKOWY I PARAMETRY JAKOŚCIOWE 

Roślinność płożąca - z pojemników P9, rozstawa 8-12 szt/m² 

 

bluszcz pospolity - Hedera helix 

irga Dammera - Cotoneaster dammeri 

jałowiec – Juniperus sp. 

 

ZASADY WYKONANIA 

Rośliny sadzić w mono-gatunkowych grupach lub dwugatunkowej mieszance, po 5-15 m², wg 

szczegółowych wytycznych zgodnie z projektem nasadzeń oraz przekazanych przez Nadzór Autorski. 

Rośliny sadzić na takiej samej głębokości na jakiej rosły w szkółce. Pojemniki należy usunąć przed 

sadzeniem. Złamane i uszkodzone korzenie należy uciąć. Doły do sadzenia powinny być takiej wielkości by 

nie spowodować uszkodzenia bryły korzeniowej, zaginania i ściskania korzeni. Doły wypełniać uprzednio 

wykopanym materiałem. Dołki należy zapełniać zagęszczając tak, by nie uszkodzić systemu korzeniowego. 

Materiał stanowiący wypełnienie wokół korzeni powinien być odpowiednio zagęszczony wodą w celu 

wyeliminowania pustych przestrzeni w glebie. Wykończenie gruntu - agrotkanina + kora średniomielona gr. 

8cm. Należy starannie podlać rośliny natychmiast po posadzeniu. 

KOMUNIKACJA – alejki i ścieżki parkowe 

Konstrukcja nawierzchni z kostki granitowej: 

- korytowanie i zagęszczenie podłoża, 

- kostka granitowa szara – 7/9 cm, 

- podsypka cementowo-piaskowa 3-5cm, 

- chudy beton 10 cm, 

- piasek o frakcji do 4mm zagęszczany warstwami 15cm, 

- projektowane spadki poprzeczne 1-3% oraz spadki podłużne 0,5-6%, 

- obrzeża granitowe szare surowo łupane (10x20cm) osadzane na podsypce piaskowo-cementowej. 

 

OŚWIETLENIE – oprawy parkowe wysokie stojące – 22 szt. 

W parku należy zastosować latarnie wraz z oprawami stylizowanymi: 

- baza słupa – śr. 36cm, 

- słup – odlew aluminiowy ozdobny, wys. 3,35m, kolor: RAL 7021, powłoka antykorozyjna, 

- oprawa – aluminiowa stylizowana, źródło światła – moduł LED 54W, 4000K (5100-5200lm), klasa 

szczelności IP 44/IP 65, 

- wysokość całkowita – 4,5m, 

- montaż na stałe z podłożem – fundament betonowy, 

- latarnia wandaloodporna, wzór uzgodniony z Konserwatorem Zabytków, 

- wzór zgodny z poniższym rysunkiem lub inny równoważny. 
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MAŁA ARCHITEKTURA – kosz na śmieci – 20 szt. 

W parku należy zastosować następujące obudowy śmietnikowe: 

- wymiary: wys. 100cm, szer. 53 cm, waga 28 kg, 

- materiały: stal i żeliwo lakierowane proszkowo, kolor: RAL 7021, 

- montaż do betonowych fundamentów poniżej poziomu warstwy nawierzchniowej, 

- wzór uzgodniony z Konserwatorem Zabytków, 

- wzór zgodny z poniższym rysunkiem lub inny równoważny. 
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III. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

1. INFORMACJE OGÓLNE 

Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane  

w zakresie działki nr dz. nr 66/4, AM1 z dokumentami potwierdzającymi to prawo do dnia podpisania umowy 

na wykonanie zadania projektowego. Stosowne oświadczenie stanowi załącznik do PFU - załącznik nr 3. 

  

Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia spełniając wymagania  obowiązujących 

ustaw i rozporządzeń, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 

 

W ramach prac projektowych należy przeprowadzić badania podłoży gruntowych w miejscach posadowienia 

poszczególnych obiektów, badania archeologiczne oraz uzyskać wszystkie warunki techniczne wykonania 

przyłączeń do sieci miejskich, a także uzgodnienia opracowanych projektów w ramach wymaganych 

obowiązującymi przepisami do uzyskania pozwolenia na budowę włącznie. 

2. ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z POLITYKĄ LOKALNĄ 

Zakres tematyczny przedstawiony w PFU jest w pełni zgodny z obowiązującymi zapisami Miejscowego 

Planu Zagospodarowania Przestrzennego, który obejmuje cały opracowywany zakres. 

Zamawiający dysponuje wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który  

potwierdza zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami prawa miejscowego jakim są  dokumenty 

wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3. INNE POSIADANE DOKUMENTY I INFORMACJE 

DOKUMENTY 

• Wstępny projekt zagospodarowania terenu – załącznik nr 1, 

• Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego – załącznik nr 2, 

• Zalecenia konserwatorskie Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków - załącznik nr 4. 

DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE 

Wszelkie pozostałe materiały wyjściowe do projektowania, a więc mapy do celów projektowych, ekspertyzy, 

badania, sondaże i badania archeologiczne, badania historyczne, opinie – Wykonawca powinien uzyskać 

lub sporządzić i wykonać we własnym zakresie. 

 

Wykonawca powinien opracować i przedłożyć do zaakceptowania i wskazania ewentualnych 

zmian/uzupełnień szczegółową koncepcję architektoniczną, w postaci rzutów odpowiadających 

szczegółowością zawartości projektu budowlanego. Na podstawie zaakceptowanej koncepcji i dodatkowych 

wytycznych wykonawca opracuje m.in.: 

• projekt budowlany, 

• projekty wykonawcze, 

• opracowania towarzyszące wymagane przepisami odrębnymi (np. informacja BIOZ). 

 

Powyższe opracowania również powinny zostać złożone do akceptacji przed złożeniem wniosku  

o pozwolenie na budowę, bądź skierowaniem do realizacji. 

 

Wykonawca powinien też zapewnić wykonanie: 

- harmonogramu realizacji inwestycji, 

- projektu organizacji robót, 

- projektu organizacji ruchu na czas robót oraz docelowego, 
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- planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

- planu zapewnienia jakości wykonywanych robót budowlanych. 

4. PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM 

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

• Ustawa z dnia 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003r, Nr 80, 

poz. 717. 

•  Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2003r, Nr 207, poz. 216, z późniejszymi zmianami. 

•  Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dz. U. z 2002r, Nr 75, poz. 690, z późniejszymi zmianami. 

•  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska, Dz. U. z 2001r, Nr 62, poz. 267,  

z późniejszymi zmianami. 

•  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody. Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880, z późniejszymi 

zmianami. 

•  Rozp. Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 20 grudnia 2004 w sprawie szczegółowych warunków przyłączenia 

podmiotów do sieci elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci. Dz. U. z 2005r, Nr 2,poz. 6. 

• Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego. Dz. U. Nr 202. poz. 2072, z późniejszymi zmianami. 

•  Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania 

kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 

robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym. Dz. U. Nr 130, poz. 1389. 

•  Polskie Normy (odpowiednio do wykonywanych prac) zgodnie z załącznikiem do Rozp. Ministra 

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie. 

IV. ZAŁĄCZNIKI 
 

Załącznik nr 1: Wstępny projekt zagospodarowania terenu 

Załącznik nr 2: Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

Załącznik nr 3: Oświadczenie Zamawiającego o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

Załącznik nr 4: Zalecenia konserwatorskie Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 

Załącznik nr 5: Szacunkowe koszty realizacji inwestycji 

 

 

 

 

 

Niniejsza specyfikacja została sporządzona zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 

2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania 

i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z dnia 16 września 2004). 

 

Opracowanie: 

mgr inż. Michał Czech 

mgr inż. Aleksandra Czech 
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ZAŁĄCZNIK NR 1 

Wstępny projekt zagospodarowania terenu 
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ZAŁĄCZNIK NR 2 

Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
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ZAŁĄCZNIK NR 3 

Oświadczenie Zamawiającego o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane 
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ZAŁĄCZNIK NR 4 

Zalecenia konserwatorskie Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
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specjalność imię i nazwisko

arch. kraj.

arch. kraj.

mgr inż. Aleksandra Czech

podpis

mgr inż. Michał Czech

Skala
Nr rys.

Data

- / A3 01 grudzień 2015
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