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Ogolny kierunek i metody dzialania stosowane przez panstwo do osiagnigcia
okreslonych celow w  dziedzinie mieszkalnictwa 1 zaspokojenia  potrzeb
mieszkaniowych wyznacza polityka mieszkaniowa. Glownym celem publicznej
polityki mieszkaniowej jest tworzenie warunkow zapewniajacych gospodarstwom
domowym mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Celami szczegdtowymi polityki mieszkaniowej sgq m.in.:

- dostarczanie lokali gospodarstwom domowym. ktore same nie sg w stanie
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych.

- realizacja wyrokoéw sadowych o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,

- utrzymywanie budynkéw w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym,

- minimalizowanie kosztow utrzymania lokali poprzez racjonalng gospodarke
remontowq zmniejszajacq koszty eksploatacji,

- prywatyzacja lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych (stopniowa
likwidacja wspolwlasnosci).

Podstawowym zadaniem gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych
i lokali zamiennych, a takze zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. W celu realizacji tych zadan gmina moze tworzy¢
i posiada¢ zasob mieszkaniowy.

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ gminy albo gminnych
0s6b prawnych lub spoélek handlowych utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spolecznego. a lakze lokale pozostajgce w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

[Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych, moga
by¢ wynajmowane tylko na czas nicoznaczony. Natomiast umowg najmu lokalu
socjalnego, zgodnie z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zawiera si¢ na czas
oznaczony.

Zgodnie z przywolang wyzej ustawg gmina ma obowigzek wydzielenia
z posiadanego zasobu mieszkaniowego lokale, ktore przeznacza na wynajem jako
lokale socjalne. Réwniez z ustawy wynikajg uwarunkowania, ktére winny spetnia¢
lokale socjalne, i tak majq to by¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
stan techniczny i wyposazenie, o powierzchni mieszkalnej nie mniejszej niz Sm* na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy, przy czym lokale te moga byé
o obnizonym standardzie. Ustawa okresla takze, ze czynsz za lokale socjalne nie moze
przekraczac¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.
Kwalifikacja lokalu na lokal socjalny nastgpuje po odzyskaniu wolnego lokalu.
Powyzsze powoduje, ze lokale o takim samym wyposazeniu technicznym funkcjonujg



jako lokale socjalne o bardzo niskim czynszu i jako lokale wynajmowane na czas

nieoznaczony.

Ponadto, zgodnie z w/w ustawg, calkowita odpowiedzialnos¢ za zapewnienie

mieszkan osobom znajdujacym si¢ w zlej sytuacji materialnej oraz obj¢tym wyrokami

sadowymi nakazujacymi oproznienie dotychczas zajmowanych lokali z jednoczesnym

nadaniem uprawnien do otrzymania lokali socjalnych, zostala nalozona na gminy.

Krag 0séb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego ustawodawca okreslil w art.

14 ust. 4 wyzej cytowane)j ustawy. Osobami tymi sa:

- kobiety w cigzy,

- maloletni, niepelnosprawni lub ubezwlasnowolnieni oraz sprawujacy nad takg
osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

- oblozenie chorzy.

- emeryci i rencisci spelniajgcy kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy
spolecznej,

- osoby posiadajace status bezrobotnego,

- osoby spelniajgce przestanki okreslone przez radg gminy w drodze uchwaly.

Sady powszechne w wyrokach nakazujgcych eksmisje orzekajg o uprawnieniach do

otrzymania lokalu socjalnego, natomiast niewykonanie przez gming tego obowigzku

skutkuje powstaniem roszczenia o zaplatg odszkodowania. Takie uregulowania

prawne powoduja, iz gminy odpowiadajq obecnie za straty, ktore wlasciciel lokalu

ponidsl oraz korzysci jakie moglby osiggngé. gdyby gmina dostarczyla lokatorowi

lokal socjalny. W efekcie im pdzniej gmina dostarczy osobie eksmitowanej lokal, tym

wigksze koszty bedzie musiala w zwigzku z tym ponies¢ — w 2016 roku Gmina

Miejska Klodzko z tytulu odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego

wyplacita ogolem kwotg 25 528,79 z1.

W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym gmina musi

rowniez uwzgledni¢ koniecznosé¢ wykorzystania jego czesci na lokale zamienne,
a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych osiggajacych
dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego
we wlasnym zakresie.
Najwigksze jednak oczekiwania spoleczne w  przedmiocie pomocy gminy
w rozwigzaniu problemow mieszkaniowych dotycza rodzin nie posiadajacych
wlasnego mieszkania, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych,
posiadajacych tak niskie dochody, ze uzyskanic mieszkania bez pomocy gminy jest dla
nich niemozliwe.

Gospodarke mieszkaniowg na tereniec Gminy Miejskiej Klodzko regulujg

nastgpujgce przepisy:

v Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

v Uchwata nr XVI/118/2015 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 12 listopada 2015 r.
w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko (z pdzZniejszymi
zmianami)



v Uchwata nr XXX1/349/2013 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 31 stycznia 2013 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Klodzka na lata 2013-2017 (z p6zniejszymi zmianami).

Uchwata w sprawie zasobu mieszkaniowego |[...] wyznacza Kryteria oddawania
w najem lokali gminnych. Zgodnic z obowigzujacymi obecnie przepisami
prawo umieszczenia na liscie przydzialu lokali na czas niecoznaczony przysluguje
osobom, ktorych sredni miesi¢gczny dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgeych zlozenie wniosku nie
przekracza 230% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 290% w
gospodarstwie jednoosobowym. Natomiast do wynajgcia lokalu socjalnego kwalifikuja
si¢ osoby, ktorych sredni miesi¢ezny dochod brutto na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgeych zlozenie wniosku nie
przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150% w
gospodarstwie jednoosobowym.

Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony o powierzchni uzytkowej
do 80m? przystuguje osobom:
1) posiadajgcym  okreslone  przepisami  dochody oraz zamieszkujgcym
w warunkach kwalifikujacych do poprawy (okreslone przepisami uchwaly),
2) opuszczajacym rodzinng lub instytucjonalng piecz¢ zastgpceza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci,
3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
4) ktore utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub
klgski zywiolowej,
5) bezdomnym, posiadajacym okreslone przepisami uchwaly dochody.

Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przysluguje osobom, ktore:
1) posiadajg okreslone przepisami dochody oraz zamieszkujag w warunkach
kwalifikujacych do poprawy (okreslone przepisami uchwaly),
2) opuszczaja rodzinng lub instytucjonalng piecze¢ zastgpcza w  zwigzku
z uzyskaniem pelnoletniosci,
3) zajmujq lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub Kklgski

zywiolowej,

5) sq osobami bezdomnymi oraz posiadajqg okreslone przepisami uchwaly
dochody,

6) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego.

Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy
rozumie sig:

1) w przypadku ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu na czas nicoznaczony —
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobg stale zamieszkujgcg przypada
mniej niz 11 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6 miesigey
przed dniem zlozenia wniosku,




2) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego —
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobg stale zamieszkujgcq przypada
mniej niz 7,5 m? powierzchni mieszkalnej przez okres co najmniej 6 miesigcy
przed dniem zlozenia wniosku.

W Gminie istniejg ograniczone mozliwosci  zaspokojenia  potrzeb

mieszkaniowych. Na budowg¢ domu mogg pozwoli¢ sobie jedynie osoby o co najmniej
srednich 1 wysokich dochodach. Sytuacja ta skutkuje zwig¢kszaniem si¢ potrzeb
mieszkaniowych. Osoby o dochodach ponizej sredniej krajowej skazane sa na
poszukiwanic mieszkan na rynku wtérnym badz dalsze wiclopokoleniowe
wspolzamieszkiwanie pod jednym dachem. Rowniez osoby o niskich dochodach
napotykaja na niemoznos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, gdyz niska podaz
lokali w zasobie Gminy skutkuje wydluzeniem si¢ czasu oczekiwania na przydzial
lokalu. Niekorzystna sytuacj¢ poteguje zjawisko bezrobocia — zmniejsza ono szanse¢ na
samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przez czes¢ gospodarstw
domowych dotknigtych tg sytuacja.
Nalezy spodziewa¢ sig¢, ze czg$S¢ o0sob  dotknigtych brakiem pracy zglosi
zapotrzebowanie na mieszkania w zasobie mieszkaniowym Gminy lub tez, na skutek
nieuregulowania oplat w innych zasobach. trafi do lokali socjalnych na mocy
sqgdowego wyroku eksmisyjnego.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych gospodarstw
domowych oraz realizacji wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego
podejmowane sg nastepujace dzialania:

1. zasiedlanie pustostanow,

2. przekwalifikowywanie mieszkan o nizszych walorach uzytkowych na lokale
socjalne,

3. stymulowanie zamiany w ramach zasobu, tak by gospodarstwa domowe zajmowaty
lokale odpowiednie zarowno do wielkosci rodziny, jak i sytuacji materialne;j,

4. weryfikowanie umow najmu i wypowiadanie uméw najemcom, ktorzy majq
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy, w przypadkach
wymienionych w art. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow,

5. udostgpnianie powierzchni najemcom w zamian za przeprowadzenie remontu.

DANE DOTYCZACE ZASOBOW GMINNYCH

Zgodnie ze stanem na dzien 30.04.2017 r. zas6b gminny ksztaltuje si¢ nast¢pujaco:

ogolem budynki mieszkalne i niemieszkalne stanowigce wlasnos¢ lub

wspolwlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko:

- ilog¢: 449 4/100; 9/100: 16/100: 20/100; 18/100; 9/100; 44/10000 powierzchnia:
218 853.01 m’

W tym :

« budynki mieszkalne — 432 4/100: 9/100: 16/100; 20/100; 18/100: 9/100;
44/10000 o powierzchni 216 830.21 m’




dodatkowo:

- pow. piwnic gminnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych — 4 906,43 m ?,

pow. pomieszczen gospodarczych wykupionych na wlasnos¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych — 7 918,96 m’

« budynki niemieszkalne — 17 o powierzchni 2 022.80 m

(5]

Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Klodzko tworzg lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ Miasta i lokale bedace wlasnoscig
Miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Bilans zasobéw mieszkalnych:

budynki mieszkalne gminne — 80 16/100 o powicrzchni: 22 683.91 m’
budynki mieszkalne stanowigce wspolwlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko oraz
wchodzace w sklad nieruchomosci wspolnych — 352 4/100; 9/100; 20/100;
18/100; 9/100; 44/10000 o powicrzchni: 194 146,30 m”

dodatkowo:
- pow. piwnic gminnych — 4 906,43 m"

. » o )
- pow. pomieszczen gospodarczych wlasnosciowych —7 918,96 m”

[los¢ budynkow mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ lub wspoélwlasnos¢ Gminy
Miejskiej Klodzko — 432 budvnki. w tym gminnych 80 budynkéw oraz 2-a kontenery
przystosowane do zamieszkania poza sezonem grzewczym.

[los¢ lokali mieszkalnych: 3 663
wtym:

gminnych — 1 493 (w tym lokali socjalnych — 304)
- whasnosciowych — 2 170

Poniewaz znaczne rozproszenie udzialow  Gminy we  wspolnotach
mieszkaniowych skutkuje zwigkszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu,
niezbgdne jest podejmowanie dzialan polegajacych na wyprowadzaniu wlasnosci
Gminy z budynkéw wspolnot mieszkaniowych. Dlatego w przypadku zwalniania
przez dotychczasowych najemcow ostatnich lokali komunalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w przewazajacej czesci sq one Kierowane do sprzedazy
w drodze przetargu. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych prowadzona jest na
zasadach preferencyjnych z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

Systematyczna sprzedaz mieszkan zmniejsza gminny zasob mieszkaniowy,
dlatego tez Gmina Miejska Klodzko wydzielita ze swoich zasobéw budynki,
w  ktorych lokale nic podlegajg sprzedazy. Ogolem 2z gminnego zasobu
mieszkaniowego wylgczone ze sprzedazy sa 32 budynki.



Wykaz budynkéw, w ktorych lokale mieszkalne nie podlegajq sprzedazy na dzien
30.04.2017 r. przedstawia si¢ nastgpujgco:

1. Holdu Pruskiego 8 17. Partyzantow 38

2. Korytowska 18-18a 18. Partyzantow 38/1

3. Korytowska 20-20a 19. Pohwiejska 19

4. Korytowska 22-22a 20. Targowa |

5. Korytowska 24-24a 21. Targowa 3

6. Korytowska 26-26a 22. Targowa 5

7. Korytowska 28-28a 23. Warty 6

8. Kosciuszki 11a 24, Wiejska 10

9. Partyzantow 34 25. Wiejska 3

10. Partyzantow 34-1 26. Wiejska 4

1 1. Partyzantow 36 27. Wiejska 5

12. Partyzantow 36-1 28. Wiejska 6

13. Partyzantow 37 29. Wiejska 7

14. Partyzantow 37A 30. Wiejska 9

| 5. Partyzantow 37A/1 31.Zawiszy Czarnego 8

16. Partyzantow 37-1 32. Zofii Stryjenskiej 15
SYTUACJA MIESZKANIOWA

W wyniku przeprowadzonej w 2017 roku weryfikacji wnioskow o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy — pod wzglgdem spelniania przez wnioskodawceg
kryteriow okreslonych w Uchwale nr XV1/118/2015 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia
12 listopada 2015 r. w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Klodzko
(z p6Zniejszymi zmianami) — do przydzialu mieszkan zakwalifikowano 181 rodzin tzn.
umieszczono na listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i
podano do publicznej wiadomosci na koniec lutego 2017 r., w tym:

- lista lokali mieszkalnych — 61 rodzin,
- lista lokali socjalnych — 115 rodzin,
- lista zamian z urzedu — 5 rodzin.

Natomiast na dzien 30.04.2017 r. na najem mieszkania od Gminy oczekiwalo ogdlem
429 rodzin, w tym:

176 rodzin — z list przydzialow.
- 247 rodzin — na lokale socjalne z wyrokow sadowych o eksmisjg.

Rocznie Gmina odzyskuje okolo 40-50 lokali mieszkalnych w ramach posiadanego
zasobu poprzez tzw. ,ruch ludnosci™ — tj. cksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢
najemcy — przeznaczajac je na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych zwigzanych
w szczegolnoscei z:




a) realizacja wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniami
do lokalu socjalnego,

b) dostarczeniem lokali socjalnych dla 0s6b znajdujgeych si¢ w niedostatku,

¢) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych 0sob osiagajgcych niskie dochody,

d) dostarczaniem lokali zamiennych.

Dla zobrazowania:

W roku 2016 wplyne¢lo 173 nowe wnioski 0osob ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu z
zasobow Gminy Miejskiej Klodzko.

Lista 0s0b oczekujgcych na przydzial lokalu w 2016 roku liczyla:

- lista lokali mieszkalnych — 56.

- lista lokali socjalnych — 101,

- lista 0s6b bezdomnych — 41,

- lista zamian z urzedu — 12,

[los¢ wyrokow sadowych o cksmisj¢ 7z uprawnieniami do lokalu socjalnego
oczekujacych na realizacj¢ w 2016 roku — 247,

Natomiast ogolem w 2016 r. zrealizowano 40 wnioskéw przyznajacych, w tym:
- lokali mieszkalnych z listy - 4,

- lokali socjalnych z listy — 6,

- przeprowadzono zamian z urzedu — 1.

- lokali do remontu we wlasnym zakresie — 17,

- lokali socjalnych w ramach realizacji wyrokow sagdowych o eksmisje — 13.

. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w terminie do konca lutego kazdego roku
sporzgqdza si¢ liste¢ osob uprawnionych do lokali socjalnych i list¢ 0séb uprawnionych
do lokali mieszkalnych oraz dodatkowo list¢ zamian lokali z urzedu. Natomiast o
lokale do remontu mogg si¢ ubiegac¢ osoby spelniajace lgcznie dwa warunki:
1) sa uprawnione do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony zgodnie
z przepisami uchwaly (co w praktyce oznacza, ze zostaly umieszczone na liscie
osob uprawnionych do lokali mieszkalnych),
2) zobowiaza si¢ do wykonania remontu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
we wlasnym zakresie.

STRUKTURA WIEKU BUDYNKOW

I. Budynki z okresu przedwojennego — 335 budynkow
w tym:

- sprzed 1900 r. tj. ponad 100-letnie stanowig ok. 47% zasobow,

- budynki starej substancji po remoncie gruntownym lub remoncie z modernizacjg
(przebudowa) przeprowadzong po 1945 r. — 21 budynkow,
budynek socjalny po adaptacji budynku internatu szkolnego na cele mieszkalne
przy ul.Lukasinskiego 32.



2. Budynki wzniesione po 1945r. — 96 budynkéw i dwa kontenery mieszkalne na
pobyt czasowy, w tym w latach:
a) 1950-1960 — 3,
b) 1961-1970 — 40,
c) 1971-1980 — 17,
d) 1981-1990 —4,
e) 1991-2000 — 31,
) 2000-2005 — 1 + 2 kontenery,
w tym budynki przy ul. Wiejskiej, Partyzantow, Targowej oraz Holdu Pruskiego
o obnizonym standardzie (ogrzewanic piccowe. wspolne wezly sanitarne — w.c.).

CHARAKTERYSTYKA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

Jak wynika ze struktury wieku budynkow 77 % zasobdw stanowig budynki
z okresu przedwojennego, w tym ok. 47 % to budynki ponad 100 — letnie, ktorych stan
techniczny i uzytkowy jest czg¢sto niezadowalajgcy, wynikajacy m.in.:

z trudnosci techniczno — konstrukeyjnych tkwigeych w budynkach wybudowanych
w tamtych latach,
-z zaniedban lat ubieglych, natury techniczno — eksploatacyjne;j,
-z braku przeprowadzania wymaganych remontow kapitalnych i modernizacyjnych.
Konstrukcje budynkéw z tego okresu to mury z cegly i czg$ciowo z kamienia,
ze stropami nad piwnicq — przewaznie ceramicznymi /sklepienia/, a na wyzszych
kondygnacjach — drewnianymi.
Pokrycie dachowe najczescie) z dachowki., rzadziej z papy.
Budynki wyposazone sq we wszystkie instalacje, tj.: wodno-kanalizacyjne, gazowe
i elekiryczne z ogrzewaniem czgsto jeszeze piecowym /trzony Kuchenne i piece
pokojowe kaflowe/.

Wadliwa eksploatacja mieszkan przez lokatorow, brak lub zly stan izolacji
przeciwwilgociowej murow scian, zla wentylacja pomieszczen, uszkodzenia obrobek
blacharskich i pokrycia dachow — (o najistotniejsze przyczyny skladajace si¢ na
pogorszenie stanu technicznego budynkéw. Stan  techniczny starej substancji
mieszkaniowej poglebila ponadto powddz, jaka miala miejsce w 1997 r., wylaczajac
znaczng cze¢S¢ dzielnicy staromiejskiej ., Wyspa Piasek™ z uzytkowania.

Z tego tez powodu lokale mieszkalne w budynkach z okresu przedwojennego sa
na 0gol o niskim standardzie i cz¢sto niezadowalajacym stanie technicznym.

Potrzeby remontowe sgq wigc niewspolmiernic wysokie w stosunku do mozliwosci
pozyskania srodkow na ten cel.

Sukcesywnie podejmowane sg decyzje o remontach gruntownych elementow
budynkow, dazac do poprawy ich stanu technicznego. Oprocz napraw gléwnych
pokryé dachowych coraz czg¢sciej rozszerzony jest remont o elewacje budynkow
z czesta rekonstrukcjg przyziemi, co nie bez znaczenia jest dla wizerunku miasta
Klodzka zwlaszcza w dzielnicach zabudowy staromiejskie;j.

ZASADY OPRACOWYWANIA PLANOW REMONTOWYCH KOMUNALNEJ
SUBSTANCII MIESZKANIOWL]




Ta

Plany remontéw komunalnej substancji mieszkaniowej sg sporzadzane

W oparciu o:

« przeglady stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej urzadzen i instalacji:
gazowe], wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej oraz innych elementow
budowlanych.

» wnioski najemcoéw w zakresie napraw glownych i biezacych dotyczacych m.in.
wymiany stolarki okienno — drzwiowej oraz piecow ogrzewczych lokali, zgodnie
z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego.

« zalecenia organoéw kontrolujgcych, jak: Nadzor Budowlany, Straz Pozarna, Stacja
Sanitarno — Epidemiologiczna, Spoldzielnia Kominiarska i In.,

» koniecznos$¢ realizacji list przydzialu mieszkan — remonty pustostanow.

Realizacja potrzeb remontowych nastgpuje do wysokosci planowanych,
stosownie do pozyskiwanych na ten cel srodkow finansowych z uwzglednieniem
pilnosci robdt 1 stopnia zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania (dotyczy glownie
instalacji gazowej, elektrycznej, ogrzewczej), jak tez daty wplywu wniosku
w przypadku wymiany stolarki okienno — drzwiowej c¢zy innych elementow
wykonczeniowych w lokalach mieszkalnych zasobéw gminnych.

Fundamentalng zasada w podejmowaniu czynnosci zwigzanych z realizacjqg napraw
biezacych 1 usuwaniem awarii jest likwidowanie uszkodzen, nieprawidlowosci
budowlanych wynikajgcych z przegladow okresowych elementéw  budynkow
wykonywanych zgodnie z ustawg Prawo Budowlane (art.62), ktore moglyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi , bezpieczenstwa mienia.

Z tytulu udzialu we Wspolnotach Mieszkaniowych Gmina bierze czynny udzial
w zarzadzaniu czg$ciami wspolnymi. Popiera i inspiruje Wspolnoty w  zakresie
przeprowadzania remontow czesci wspolnych w nieruchomosciach. Kazdorazowo
partycypuje w kosztach remontéw do wysokosci swoich udzialéw,

Jednakze potrzeby remontowe sg wcigz niewspolmiernie wysokie w  stosunku
do mozliwosci pozyskania sSrodkow na ten cel.

Pozadany standard budvnkéw i lokali mieszkalnych powinien przedstawiaé sig
nastepujaco:

1. Instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci , badania kontrolne co rok.

2. Sprawna instalacja odgromowa, badania kontrolne co 5 lata.

3. Elementy konstrukcji budynku bez zagrozen, badania kontrolne co 5 lat.

4. Elewacja bez ubytkow tynkdéw i okladzin, odnawiana nie rzadziej niz co 10 lat.

5. Sprawna instalacja elekiryczna przystosowana do aktualnych zwigkszonych
obcigzen sprzetem gospodarstwa domowego. badania kontrolne co 5 lat.

6. Sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacje, badania kontrolne co rok.

7. Malowanie klatki schodowej wraz z oknami 1 drzwiami nie rzadziej niz co 7 lat.

8. Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia
dachow.
9. Sprawne zamki i domofony w wejsciu glownym.



Zakladany standard lokalu mieszkalnego:

I. Sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodla ciepla.

2. Sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

3. Sprawna stolarka okienna i drzwiowa.

4. Sprawne instalacje gazowe i elektryczne.

5. Wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (w.c. lazienka).

Do czasu wyrownania zaniedban remontowych z lat ubieglych w zakresie
zabezpieczenia wlasciwego stanu  technicznego  budynkow, remonty lokali
mieszkalnych z osiagnigtych wplywow z czynszow przeprowadzane sg wylgcznie
w niezbg¢dnym zakresie.

Podsumowujac, raz jeszcze nalezaloby przywola¢ zapisy ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
zgodnie z ktorg do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéow do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Nie nalezy przez to
rozumie¢ obowigzku zapewnienia mieszkan dla wszystkich czlonkow wspdlnoty,
lecz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych, oraz zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Prawa do mieszkania
nie nalezy rozumie¢ jako obowigzku dostarczenia mieszkania wszystkim
potrzebujacym, a jedynie jako powinnos¢ wkroczenia w sytuacjach wymagajacych
pomocy w uzyskaniu i utrzymaniu mieszkania o standardzie uznanym w danych
warunkach za wystarczajacy. Natomiast przez tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej, nalezy rozumie¢ wydzielanie
terenow pod budownictwo.

W ostatnich latach w Gminie Miejskiej Klodzko nastgpowal spadek liczby
budynkow komunalnych, a w zwigzku z tym i liczby lokali mieszkalnych. Spadek ten,
spowodowany wykupem mieszkan komunalnych, odbil si¢ rownoczesnie na realizacji
list przydziatow, Obecnic na przydzial lokali oczekuje 429 rodzin, tymezasem Gmina
jest w stanie zaspokoi¢ potrzeby ok. 40-50 rodzin rocznie. Gléwnej przyczyny nalezy
upatrywa¢ w naturalnym ubytku lokali mieszkalnych oraz stagnacji w zakresie
budownictwa mieszkaniowego, ktora trwa od wielu lat.
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INFORMACJA

dot. zasobéw Gminy Miejskiej Klodzko administrowanych przez Zaklad Administracji

Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko spétka z 0.0. w Klodzku
oraz realizacji remontow w 2016 roku

Stan zasobu Gminy Miejskiej Klodzko na 31.12.2016r. :

Ilo§¢ budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnosé¢ lub wspolwlasno$§é Gminy Miejskiej
Klodzko — 431 budynkéw, w tym gminnych 78 budynkoéw oraz 2-ch kontenerow
przystosowanych do zamieszkania poza sezonem grzewczym

A. STRUKTURA WIEKU BUDYNKOW

1.Budynki z okresu przedwojennego - 335 budynkéw

W lym :

- sprzed 1900r. tj. ponad 100-letnie stanowig 0k.47% zasobow

- budynki starej substancji po remoncie gruntownym lub remoncie z modernizacjg
(przebudowa) przeprowadzong po 1945r. — 21 budynkow

- budynek socjalny po adaptacji budynku internatu szkolnego na cele mieszkalne przy
ul.Lukasinskiego 32

2.Budynki wzniesione po 1945r. — 96 budynkow i1 dwa kontenery mieszkalne na pobyt czasowy

w tym w latach :

a) 1950-1960-3

b) 1961-1970 —40

c) 1971-1980-17

d) 1981-1990 -4

e) 1991-2000—-31-

f) 2000-2005 — 1 + 2 kontenery

w tym budynki przy ul.Wiejskiej, Partyzantow, Targowej oraz Holdu Pruskiego

0 obnizonym standardzie (ogrzewanie piecowe, wspolne wezly sanitarne-we) - tj.21
budynkéw stanowigeych wlasnos¢ Gminy Miejskiej oraz 2 kontenery mieszkalne przy
ul.Kusocinskiego 2 (teren OsiR) na pobyt czasowy z wylgczeniem sezonu grzewczego.



B. CHARAKTERYSTYKA STANU TECHNICZNEGO

Jak wynika ze struktury wieku budynkow 77 % zasobow stanowig budynki z okresu
przedwojennego, w tym ok. 47 % to budynki ponad 100 — letnie, ktérych stan techniczny
i uzytkowy jest czgsto niezadowalajgcy, wynikajgcy m.inn.:
z trudnosci techniczno — konstrukeyjnych tkwigeych w budynkach wybudowanych w tamtych
latach
z zaniedban lat ubieglych, natury techniczno — eksploatacyjnej
z braku przeprowadzania wymaganych remontow kapitalnych i modernizacyjnych.
Konstrukcje budynkow z tego okresu to mury z cegly i czg$ciowo z kamienia , ze stropami nad
piwnicg - przewaznie ceramicznymi/ sklepienia/ | a na wyzszych kondygnacjach — drewnianymi.
Pokrycie dachowe najcze¢sciej z dachowki, rzadziej z papy.
Budynki wyposazone sg we wszystkie instalacje, 1.j.: wodno-kanalizacyjne, gazowe
i elektryczne z ogrzewaniem czgsto jeszceze piecowym/ trzony kuchenne i piece pokojowe kaflowe/.
Wadliwa eksploatacja mieszkan przez lokatorow, brak lub zly stan izolacji
przeciwwilgociowej murdw Scian, zla wentylacja pomieszezen, uszkodzenia obrébek blacharskich i
pokrycia dachéw — to najistotniejsze przyczyny skladajgce si¢ na pogorszenie stanu technicznego
budynkoéw. Stan techniczny starej substancji mieszkaniowej poglebila ponadto pow6dz, jaka miala
miejsce w 1997 r., wylgczajac znaczng czgsé dzielnicy staromiejskiej ., Wyspa Piasek ,, z
uzytkowania.

Z tego tez powodu.lokale mieszkalne w budynkach z okresu przedwojennego sa na ogél o
niskim standardzie i czgsto niezadowalajgcym stanie technicznym.
Potrzeby remontowe sg wige niewspolmiernie wysokie w stosunku do mozliwosci pozyskania
srodkow na ten cel.
Sukcesywnie podejmowane sg decyzje o remontach gruntownych elementéw budynkow, dazac do
poprawy ich stanu technicznego. Oprécz napraw gléwnych pokry¢é dachowych coraz czegsciej
rozszerzony jest remont o elewacje budynkoéw z czesty rekonstrukcjg przyziemi, co nie bez
znaczenia jest dla wizerunku m.Klodzka zwlaszcza w dzielnicach zabudowy staromiejskie;j.

C. WYKONANE REMONTY W 2016 ROKU

W zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaklad Administracji Mieszkaniami
Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko spétka z 0.0. w Klodzku w roku 2016 przeprowadzono
remonty w zakresie :

1) napraw gléwnych pokry¢ dachowych oraz odwodnien z dachu na 11 budynkach
mieszkalnych obejmujgcych wymiang pokry¢ dachowych z przemurowaniem kominow i
kompleksowg wymiang obrobek, rynien i rur spustowych w tym na jednym budynku gminnym przy
ul.Slaskiej 36 w Klodzku oraz wymiany rynien i rur spustowych na budynkach gminnych przy

ul. Warszawy Centrum 1-6..

2) renowacji elewacji i docieplen $cian zewnetrznych 9-ciu budynkow mieszkalnych, w tym
2-ch budynkéw gminnych w zakresie remontu z dociepleniem $cian zewngtrznych przy



ul.Partyzantéw 34 i 34/ oraz 4-ch budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miejskiej, tj. przy ul.Okrzei Sa,ul. Krasinskiego 2, ul.Morcinka 5 i ul. Krasinskiego 6.

3) wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej w 36-ciu lokalach mieszkalnych gminnych oraz w
1 7-tu budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej na cze¢sciach wsp6lnych
tych nieruchomosci (okien klatek schodowych, drzwi wejsciowych do budynku, okien piwnic,
strychu) i w 18-tu budynkach gminnych, tj. wymiany drzwi wejsciowych przy ul. Warszawy
centrum 11-25 oraz okna na klatce schodowej w budynku przy ul. Wiejskiej 3, ul. Warszawy
Centrum 20, ul.Grunwaldzkiej 19.

4) klatek schodowych w 9-ciu budynkach mieszkalnych, w tym w 1-nym budynku gminnym przy
ul.Wodnej 3.

5) pod zasiedlenie lokali mieszkalnych gminnych - pustostanow w ilosci 21 lokali , w tym
wykonania remontu gruntownego w 13-tu lokalach obejmujgcego naprawy gléwne instalacji,
wymiang Srodkow ogrzewczych i pozostalych elementéw budowlanych.

6) robot zdunskich (budowy piecéw kaflowych oraz wymiany piecow pokojowych przenosnych)
w 34-ch lokalach mieszkalnych gminnych w ramach realizacji podan (wnioskéw) lokatorskich.

7) instalacji elektrycznych w 10-ciu lokalach mieszkalnych gminnych zamieszkalych oraz w 8-
miu budynkach, w tym w 1-nym budynku gminnym przy ul.Skosnej 17 obejmujgcego wymiang
WLZ, obwodu administracyjnego i zasilania mieszkan z przystosowaniem instalacji do
obowigzujgcych norm w tej branzy.

Ponadto w 17-tu budynkach mieszkalnych dokonano modernizacji lub montazu instalacji
domofonowej, w tym w 2-ch budynkach gminnych, tj. przy ul. Targowej 5 i ul. Korytowskiej 26.

8) instalacji gazowej w 43-ch lokalach gminnych napraw i uszczelnienia tej instalacji w ramach
likwidacji zagrozen i poprawy stanu technicznego po okresowych przeglgdach oraz w 8-miu
budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej w zakresie wymiany pionéw
lub poziomych odcinkéw.

9) instalacji sanitarnych :

- pionéw, poziomych odcinkow (piwnic) inst.wod.-kan. oraz sanitarnej zewngtrznej w 15-tu
budynkach Wspélnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miejskiej

- remontu instalacji grzewczej w 15-tu lokalach gminnych (wymiany piecéw c.o., remontu
instalacji ¢.0.)

D. PLANOWANE REMONTY W 2017 ROKU NA ZASOBIE ZE 100%
WLASNOSCIA GMINY MIEJSKIEJ

W roku 2017 planowane sg naprawy glowne w zakresie :

- remontdéw pokryé dachowych na 2-ch budynkach gminnych przy ul.Lukasinskiego 32 i
ul.Harcerzy 6 i wymiany odwodnienia pokry¢ dachowych na 7-miu budynkach przy
ul. Warszawy Centrum 7-12,15

- wykonania wymiany okien i drzwi w 26 lokalach gminnych i w 4-ch budynkach gminnych
wymiany drzwi wejsciowych, tj. w budynkach przy ul. Targowej 1,3,5 i Holdu Pruskiego 8



- remontu piecow grzewczych w 15-tu lokalach gminnych w tym w 3-ch lokalach wymiany piecow
c.0.,

- remontu instalacji burzowej i przylgcza kanalizacyjnego w 2-ch budynkach gminnych przy
ul. Wiejskiej 7 i ul. Wyspianskiego 24

- remontu instalacji elektrycznych w 5-ciu lokalach gminnych i 4-ch budynkach gminnych, tj. przy
ul.Rzepichy 10, Partyzantow 34 i 34/ z przystosowaniem do obowigzujgcych wymogow
technicznych, w tym w jednym budynku montazu instalacji domofonowej przy ul. Targowej 3.

Poza naprawami gléwnymi wykonywane sg na biezgco konieczne drobne naprawy

i konserwacje na zgloszenia lokatorskie oraz w wyniku dokonywanych okresowych przeglagdow
budowlanych i instalacyjnych, celem usunigeia zagrozen bezpieczenstwa zycia i mienia.

Sporzadzil :
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RADA MIEJSKA \
w Klodzku

. Laxtad Administracyi Mieszkaniami Gminnym
Gminy Miejskiej Klodzko Spotke z 0.0,

w Ktodzku
§7-300 KLODZKO, ul. Grunwaldzka 29 7 17 -NIk- 1
tel. centr. 074/647-21-30 wet. 17 -05- 2017
NIP 883-17-09-202 REGON 891401714

Klodzko, dnia 15.05.2017 r.

DANE DOTYCZACE ZASOBOW GMINNYCH — STAN NA 30.04.2017 r.

1. BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko:
-ilos¢ 80
-powierzchnia uzytkowa 22 683,91 m?

BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wspolwlasnosé Gminy Miejskiej Klodzko:

- ilo$¢ 352

-powierzchnia uzytkowa 194 146,30 m?

dodatkowo:

powierzchnia piwnic gminnych w budynkach wspaolnot mieszkaniowych 4 906,43 m?
powierzchnia piwnic i pomieszczen gospodarczych wykupionych na wlasno$é w budynkach
wspolnot mieszkaniowych 7 918,96 m?

OGOLEM BUDYNKI MIESZKALNE stanowigce wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej
Klodzko

- ilo$¢ 432

- powierzchnia uzytkowa 216 830,21 m?

dodatkowo:

powierzchnia piwnic gminnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych 4 906,43 m?
powierzchnia piwnic i pomieszezen gospodarczych wykupionych na wlasno$é w budynkach
wspolnot mieszkaniowych 7 918,96 m*

2. BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko (budynki
z lokalami uzytkowymi, komdrki, garaze)

-ilosé 13

-powierzchnia uzytkowa 1 148,41 m?

BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wspdlwlasnosé Gminy Miejskiej Klodzko (budynki
z lokalami uzytkowymi, garaze)

-ilos¢ 4

-powierzchnia uzytkowa 874,39 m?

OGOLEM BUDYNKI NIEMIESZKALNE stanowigce wlasnos¢ lub wspéiwlasnosé Gminy
Miejskiej Klodzko (budynki z lokalami uZytkowymi, komdrki, garaze)

-ilos¢ 17

-powierzchnia uzytkowa 2 022,80 m?

3. GARAZE (wolnostojgce) stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko:
-iloé¢ 23
-powierzchnia 325,86 m?



4. LOKALE MIESZKALNE GMINNR w budynkach stanowigcych wlasnosé i wspélwlasnosé¢
Gminy Miejskiej Klodzko

- ilos¢ 1493

- powierzchnia uzytkowa 68 887,32 m?

(w tym lokali socjalnych 304 o pow. 11 083,15 m?)

Z ILOSCI 1493 LOKALI MIESZKALNYCH GMINNYCH:

- w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko

ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych 527, powierzchnia 21 320,26 m?

- w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy Miejskiej Ktodzko

ilos¢ lokali mieszkalnych gminnych 966, powierzchnia uzytkowa 47 567,06 m?

5. LOKALE UZYTKOWE GMINNE w budynkach mieszkalnych stanowiqcych wlasnosé lub
wspolwlasnosé Gminy Miejskiej Klodzko

-ilos¢ 74

-powierzchnia uzytkowa 5226,12 m?

6. LOKALE UZYTKOWE GMINNE w budynkach niemieszkalnych stanowiqeych wlasnosé
i wspolwlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko

-ilos¢ 10

-powierzchnia uzytkowa 794,68 m?

Dodatkowa informacja :
$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania gminnego -46,14 m?
srednia liczba 0sob zamieszkujgca w mieszkaniu gminnym — 2 osoby
lokale socjalne stanowig 20,36 % wszystkich mieszkan w budynkach
lokale gminne stanowig 40,76 % wszystkich mieszkan w budynkach stanowigcych wlasnosé
lub wspéiwlasno$é Gminy Miejskie) Klodzko
iloé¢ orzeczonych eksmisji z lokalu mieszkalnego lub socjalnego 281
w tym
- z uprawnieniami do lokalu socjalnego 247
- bez uprawnien do lokalu socjalnego 34

»Zasadami Wspolpracy” w zakresie zarzadzania gminnym zasobem komunalnym lokali
mieszkalnych i uzytkowych z dnia 31.12.2007 r. (z péZniejszymi zmianami) powierzono

Zakladowi do zarzgdzania i administrowania zasob nieruchomosci wedlug Zalgeznika Nr 1

i Zalacznika Nr 2.

Zalgcznik Nr 1 do Zasad Wspolpracy stanowi zestawienie budynkéw wehodzacych w skiad zasobu
bedacego w 100 % wihasnosécig Gminy Miejskiej Ktodzko natomiast Zalgcznik Nr 2 stanowi zasoby
gminne lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Zestawienia
obejmujg dane dotyczagce powierzchni i ilosci lokali wehodzgeych w sklad poszezegélnych
nieruchomosci.

Wszystkie lokale bedgce wlasnoscig Gminy Miejskiej Klodzko a zarzadzane przez Zaklad posiadajg
teczke lokalows, pozwalajgca na zachowanie cigglosci dokumentéw kolejnych najemcow

i uzytkownikéw danego lokalu, w ktérej znajdujg si¢ migdzy innymi: protokél pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z okresleniem stanu technicznego wyposazenia, pisemne zalecenie przez
Gming zawarcia umowy lub inne dokumenty stwierdzajgce wstgpienie w stosunek najmu, umowg
najmu, powiadomienia o wysokosci oplat i inne wazne dla stron dokumenty.



W przypadku zmiany formy wlasnosci, weryfikacji powierzchni uzytkowej, zmian w strukturze
lokalu itp. w danym miesigcu aktualizuje si¢ i wprowadza zmiany w danych zawartych

w Zalgczniku Nr 1 1 Zalgezniku Nr 2 oraz w systemie komputerowym na kartach lokalu.
Informacja o aktualnym stanie na dany miesigc powierzchni zasobow gminnych w formie
zestawienia oraz 1 egz. Zalgcznika Nr 11 1 egz. Zalgcznika Nr 2 do Zasady Wspdlpracy

— dostarczona jest do Urzedu Miasta w Klodzku Wydzial Wspolnot Mieszkaniowych

i Mieszkalnictwa.

Wigkszos¢ budynkéw stanowigeych wlasnosé lub wspétwlasnosé Gminy sg budynkami z okresu
przedwojennego a budynki wzniesione w latach pozniejszych obejmujg réwniez nieruchomosci
przy ul. Wiejskiej, Partyzantow, Targowej, Holdu Pruskiego i Korytowskiej, co stanowi

o koniecznosci ponoszenia przez Gming Miejskg Klodzko kosztow zwigzanych z utrzymaniem
czesci wspolnych jak i nakladow na niezbgdne remonty i modernizacjg.
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