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RADY MIEJSKIE] W KEODZKU

RADA MIEJSKA

w Kiodzku

wpt. 18 -0k 2018 !
|

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miasta Klodzka na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
( Dz.U.2016.1610 t. j. z pozn. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.2017.1875 t. j. z pézn. zm. ) Rada Miejska w
Klodzku uchwala, co nastepuje :

§1

Uchwala sie ,, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasta Klodzka na lata 2018 — 2022 ,, , stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego. )
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Zatacznik do Uchwaty
Nr
Rady Miejskiej w Klodzku

z dnia

Wieloletni
Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miasta Ktodzka
na lata 2018 — 2022

Klodzko, marzec 2018 r.



Ustawa 2z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2016.1610 t. j. z
poin. zm. ) — nalozyla na gminy obowiazek uchwalenia wieloletnich programoéw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w glownej mierze wykorzystujac dotychczasowy

zasOb gminy.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Klodzka
zawiera najistotniejsze prognozy dzialan Gminy w latach 2013-2017 zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu oraz dzialan
nakierowanych na poprawe stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

Jego gléwne cele to :

a ) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzgdowej o

niskich dochodach,

b ) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu

Gminy,
¢ ) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,

d ) priorytetowe traktowanie mozliwosci pozyskania srodkéw zewnetrznych na

potrzeby budownictwa mieszkaniowego.

ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA KEODZKA W POSZCZEGOLNYCH LATACH Z
PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Klodzka objety Programem tworza lokale
mieszkalne polozone w budynkach stanowigcych w calosci wlasnos¢ miasta i
lokale bedgce whasnoscig miasta w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

1 ) Zgodnie ze stanem na dzien 31.12.2017 r. zas6b mieszkaniowy Gminy Miasta
Klodzka obejmuje :



a ) 62 budynki bedace w calosci wlasnoscia Gminy, w ktérych znajduje sie 455
lokali o lacznej powierzchni 19.009,83 m?,

b ) udzialy w 369 budynkach, stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci, w ktérych
Gmina posiada 990 lokali o tacznej powierzchni 48.723,46 m”.

Lacznie mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Klodzka to 1445 lokale o powierzchni
67.733 m? , w ktorych miesci si¢ 298 lokali socjalnych o powierzchni 10.897 m?,

Tabela nr 1 przedstawia prognoze zmian w wielkosci zasobu mieszkaniowego
Gminy ( w tym lokali socjalnych ) w latach objetych Programem.

Tabela nr |. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka na dziers 31.12.2017r, oraz prognoza jego wielkosci na lata
2018 - 2022,

Wyszczegdlnienie Stan Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w
wyjéciowy poszczegolnych latach
2017 2018 2019 | 2020 2021 2022
Wielkos¢ zasobu | 1445 1395 1355 1325 1295 1265
mieszkaniowego (
liczba lokali ogétem ) [
W tym lokale | 298 297 294 290 288 285
socjalne I
Powierzchnia w m* 67.733 67.518 67.343 67.228 67.131 67.039
W tym lokale | 10.897 10.857 10.737 10.577 10.497 10.377
socjalne

Prognozowane wielkosci majg wylacznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone
plany zwigzane z wykwaterowaniem budynkéw, podlegajacych rozbiérce moga
odbiegac¢ od stanu rzeczywistego. Na powyzsze wplywajg trudne do przewidzenia
nagte zdarzenia losowe, pociggajgce za sobyg koniecznos¢ pilnego wykwaterowania
0s6b z budynku zagrozonego lub wylaczonego z uzytkowania.

Z uwagi na niedostateczng ilo$¢ lokali mieszkalnych, tworzacych mieszkaniowy
zasob Gminy w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
mieszkaricow wspélnoty samorzadowej, za konieczne uwaza si¢ podjecie dzialan,
zmierzajgcych do tworzenia warunkéw do ich zaspokajania. W tym celu zaklada
sie, ze w okresie objetym Wieloletnim Programem nast¢powac bedzie — w miare
posiadanych mozliwosci — systematyczny wzrost liczby lokali, tworzgcych ten

zasob.,



2 ) Powigkszenie zasobu mieszkaniowego, w tym zasobu lokali socjalnych w
kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane poprzez :

a ) adaptacje¢ budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe, w szczegolnosci
lokale socjalne,

b ) adaptacje powierzchni niemieszkalnych ( np. strychéw ) na lokale
mieszkalne,

¢ ) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow,
celem ich adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne,

d ) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych srodkow
finansowych lub programéw rzagdowych.

. Stan techniczny zasobu

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka na
podstawie dokonywanych przegladéw wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w
100 % wtasnoscig miasta naleza do najstarszych w Klodzku. Z ogdlnej liczby
budynkéw, bedacych wlasnoscig komunalna ponad 30 % wybudowanych zostalo

przed 1920 r.
Strukture wiekowa budynkéw komunalnych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 31.12.2017 r.

Wyszczegolnienie | Liczba budynkéw-wybuduwanych w poszczegblnych przedziatach lat

Do 1920 1921 - 1950 | 1951 -1980 | 1981 -2010 | Powyzej
2010
Liczba budynkéw | 27 |3 21 31 &
Procentowy 33 3 26 38
udziat ilodci
budynkow

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku s miedzy
innymi :

a ) wiek budynku,

b ) rodzaj zabudowy,

¢ ) wyposazenie budynkow i lokali w instalacje,

d ) rodzaj pokrycia dachu,

e ) sposob ich uzytkowania.



W  zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Klodzka znaczny procent calej

substancji to lokale o obnizonym standardzie.

Tabela nr 3. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego z podzialem na lokale w

budynkach komunalnych i wspélnot mieszkaniowych.

Udziat procentowy w cato$ci
Lokale w budynkach Lokale w budynkach wspélnot
Lp. | Nazwa urzgdzenia komunalnych mieszkaniowych
technicznego B
ilog¢ % ilos¢ %
1 Centralne ogrzewanie w 46 3,18 43 2,98
budynku
2 Instalacja elektryczna 455 31,48 990 68,51
3 Instalacja wodno - 455 31,48 990 68,51
kanalizacyjna P
4 Instalacja gazowa ' 224 15,50 971 67,20
5 Centralnie dostarczona | 30 2,08 -
ciepta woda .
6 Lokale z tazienkg i w.c. 267 18,48 829 57,37

Z przedstawionej tabeli wynika, ze z ogolnej liczby lokali zasobu gminnego, 100 %

lokali wyposazona jest w instalacje elektryczng oraz wodno — kanalizacyjna. Niespelna 15

% lokali podigczonych jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, a ponad 80 % lokali

posiada lazienke i w.c. Na podstawie danych, dotyczacych wyposazenia lokali nalezy

stwierdzi¢, ze do dnia dzisiejszego Gmina posiada niemaly procent mieszkan o najnizszym

standardzie, w szczegdlnodci lokali nie posiadajgcych tazienki i w.c.

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz
liczba zlozonych wnioskdw, dotyczgeych przydzialu mieszkania. Podstawowym
zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i
lokali zamiennych, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Miasto ma obowigzek ustawowy dostarcza¢ lokale socjalne. Sady
powszechne w wyrokach, nakazujacych eksmisj¢ orzekaja o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego. Niewykonanie przez Gming tego obowigzku
powoduje powstanie roszczenia o zaptatg¢ odszkodowania.



Na lokale socjalne czekaja osoby, znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej badz spolecznej, a przede wszystkim te z wyrokami
eksmisyjnymi z lokali komunalnych, spétdzielczych lub prywatnych. Na dzieri 30
wrzesnia 2017 r. zarejestrowanych zostalo 231 wyrokéw oséb posiadajgeych
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z tytulu orzeczonego wyroku
eksmisyjnego.

Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu dla oséb objetych rocznymi
listami oraz z tytutu realizacji wyroku sadowego, uprawniajacego do otrzymania
lokalu socjalnego, jak rowniez ilosci lokali zamiennych dla mieszkancow,
zamieszkujacych w budynkach wylaczonych z uzytkowania wskazuje, ze wedlug
stanu na dzien 30 wrzesnia 2017 r. dla realizacji obowigzkéw Gminy konieczne jest
zapewnienie co najmniej 832 pustostanow.

Rocznie Gmina odzyskuje okolo 40 lokali mieszkalnych w ramach
posiadanego zasobu poprzez tzw. , ruch ludnosci ., — tj. eksmisje, zgony,
wyprowadzenia si¢ najemcow — przeznaczajgce je na realizacje potrzeb
mieszkaniowych, zwigzanych w szczegdlnosci z :

a ) realizacjg wyrokéw sadowych, orzekajgcych eksmisje z uprawnieniami
do lokalu socjalnego,

b ) dostarczeniem lokali socjalnych dla oséb, znajdujacych si¢ w
niedostatku,

¢ ) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych oséb, osiggajacych niskie
dochody,

d ) dostarczaniem lokali zamiennych.

Analizujgc potrzeby mieszkaniowe nalezy pamigtad, ze zgodnie z obwigzujacymi
przepisami Gmina zobowigzana jest do zapewnienia — osobom nie posiadajacym
uprawnieri do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia o eksmisji

— pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr 4. Analiza prognozowanych potrzeb mieszkaniowych w latach 2018 - 2022,

Zakres potrzeb Stan Prognoza potrzeb mieszkaniowych w
wyjsciowy poszczegblnych latach ( na podstawie §rednich
obliczonych z lat 2014 - 2017 )

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Lokale zamienne ( 5 11 7 5 8 6

wykwaterowania )
Wyroki sgdowe 231 230 228 236 240 243
orzekajjce o
uprawnieniu do lokalu




socjalnego

Uprawnienia do lokalu 170 158 150 145 143 138
z list przydziatu
Przydziat lokalu do 15 17 20 22 24 26
remontu we wlasnym
zakresie
Razem 421 416 405 408 415 413

W prognozowanym okresie przyrost odzyskiwanych lokali mieszkalnych
bedzie mniejszy od przyrostu zapotrzebowania na te mieszkania. W stosunku do
stanu obecnego zwigkszy to liczbe oczekujacych na przydzial, w szczegolnosci
lokali socjalnych.

Powyzsze podyktowane jest prognozowanym wzrostem realizacji

wyrokow sadowych o eksmisje.

ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW [ MODERNIZAC]I,
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

1. Analiza potrzeb remontowych.

Potrzeby remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Klodzka wynikaja ze struktury wiekowej budynkoéw i ich wyposazenia
technicznego. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow wymaga remontow ze
wzgledu na ich wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do
aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych.

Potrzeby remontowe na lata 2018 — 2022 w zestawieniu rzeczowym

zostaly zawarte w tabeli nr 5.

Tabela nr 5. Porrzeby remontowe na lata 2018 - 2022, wynikajgce 2z przegladéw technicznych w budynkach
komunalnych i lokalach gminnych we wspélnotach mieszkaniowych.

L.p. Szacunkowa warto$¢ minimalnych potrzeb remontowych w
Rodzaj prac | ~ poszczegdlnych latach w zlotych
| 2018 2019 2020 | 2021 | 2022
1 Instalacje ‘
sanitarne, 44 000 64 000 50 000 49 000 46 000
wodno-
kanalizacyjne, - f




gazowe I
2 Dachy 374 000 170 000 150 000 160 000 180 000
3 Roboty 45 000 43 000 34 000 43 000 35000
elektryczne -
4 Balkony 17 000 15800 | 13200 16 400 17 200
5 Centralne
ogrzewanie, 160 000 168 000 177 000 162 000 122 000
piece
6 Likwidacja
szamb, - 28 000 - - -
kanalizacja
7 Stolarka okienna
i drzwiowa 130000 | 120000 110 000 100 000 120 000
8 Elewacje i klatki '
schodowe | 75000 | 325000 | 400000 | 440000 | 470000
9 Pozostate 210 000 223 000 253 000 256 000 260 000
Ogotem | 1055000 1156800 | 1187200 | 1226400 | 1250200

Przedstawione potrzeby remontowe wynikaja z duzej dekapitalizacji
budynkéw, bedacej wynikiem zaniedban w odnawianiu substancji
mieszkaniowej na przestrzeni kilkudziesigciu lat. Powyzsze potrzeby
remontowe nalezy zaplanowa¢, kwalifikujac kolejnos¢ robét sukcesywnie,
biorgc pod uwage najbardziej zdegradowane budynki, ktére zagrazaja
bezpieczeristwu uzytkowania. Dlatego tez najwigksze srodki finansowe winny
by¢ przeznaczone na remonty poprawiajagce stan techniczny, istniejacego
zasobu mieszkaniowego, jak remonty dachow, centralne ogrzewanie i piece
oraz stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji sanitarnej, wodno-kanalizacyjnej,
gazowej, a w nastepnej kolejnosci na remonty podnoszgce standard lokali
mieszkalnych i estetyke budynkdow.

Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobow.

Wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2018 - 2022
zaplanowano w oparciu o mozliwosci finansowe Gminy i przedstawiono w
tabeli nr 6. Wykazane kwoty nie zawieraj3 wydatkéw na : remonty
pustostanow,  fundusz =~ remontowy  przekazywany dla  wspélnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy oraz doptat do remontéw we wspélnotach

mieszkaniowych ( przedmiotowe wydatki zostaly ujete w
tabeli nr 7).
Tabela nr 6. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2018 - 2022
L.p. Planowane wydatki remontowe w poszczegélnych latach w zlotych
Rodzaj prac 2018 2019 2020 2021 2022
1 Instalacje
sanitarne, 23 000 | 30000 32000 33 600 35 200




wodno-
kanalizacyjne,
gazowe

Dachy

138 000

140 700

143400

Robory
elektryczne

Balkony

22700

4 000

Centralne

ogrzewanie,
piece

59 000

23 600

24 500

146 100

148 8OO

25 400

26 300

3000

9 000

12 500

16 500

60 200

61400

62 800

64 000

Likwidacja
szamb,
kanalizacja

28 000

Stolarka
okienna i
drzwiowa

93 600

95 500

97 400

99 300

101 200

Elewacje i
klatki
schodowe

15 500

18 000

Pozostate (w
tym awarie )

124 200

170 000

65 000

173 300

176 600

179 900

Ogélem

480 000

569 000

606 000

634 300

646 900

Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie przede wszystkim
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
podejmowane s3 prace zwigzane z zabezpieczeniem konstrukcji budynkow,
remontem i zabezpieczeniem instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw komunalnych,
niewystarczajaca w stosunku do potrzeb wysokos¢ srodkéw finansowych na
wykonanie gruntownych remontéw powoduje, ze zachodzi koniecznosc
wykonywania w nich réwniez prac, polegajacych na konserwacji, drobnych

naprawach i usuwaniu awarii.

Tabela nr 7. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspalnotach mieszkaniowych w latach
2018 -2022,

Wyszczeg6lnienie Planowane wydatki remontowe w poszczegdlnych latach w ztotych

2018

2019

2020

2021

2022

Planowane
wydatki
remontowe w

budynkach
komunalnych (w

tym awarie )

445 000

454 000

463 000

472 000

482 000

Remonty
pustostanéw

35 000

36 000

37 000

38 000

39 000

Udzial Gminy w
kosztach
remontowych we
wspélnotach -
zaliczki

780 000

795 600

811 000

827 000

842 000

Doptaty do

20 000

20 400

20 800

21 200

21 600




remontéw we
wspoblnotach

Ogétem 1 280 000 1 306 000 1 331 800 1 358 200 1 384 600
planowane
wydatki
remontowe w
zasobie
mieszkaniowym
Gminy Miasta
Ktodzka

Powyzej w tabeli nr 7 zawarto wielkoéci wydatkow, jakie Gmina
zamierza przeznaczy¢ na remonty budynkow komunalnych oraz lokali i czesci
wspolnych budynkow we wspdlnotach. Wydatki te rozplanowano w oparciu o

mozliwosci finansowe Gminy.

ROZDZIAL ITT

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJ[NYCH LATACH.

1.

Informacje ogdlne.

Praktyka wskazuje, ze znaczne rozproszenie udzialow Gminy we wspélnotach
mieszkaniowych skutkuje zwiekszeniem kosztéw utrzymania mieszkaniowego
zasobu. Dlatego tez niezbedne jest podejmowanie dziatan, polegajacych na
wyprowadzeniu wlasnosci Gminy Miasta Klodzka z budynkéw wspélnot
mieszkaniowych.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych prowadzona jest na zasadach
preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego. Szczegolowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okreéla odrebna uchwata Rady Miejskiej w
Klodzku.

Planowana sprzedaz mieszkari.

Prognoze sprzedazy mieszkann sporzadzono na podstawie danych,
obejmujacych liczbe oraz powierzchnig sprzedanych lokali. W okresie 2013 — 2017
r. sprzedanych zostalo 242 lokali mieszkalnych z zastosowaniem poczatkowo 97 %
( do wrzesnia 2015 r. ), a nastgpnie 99 % bonifikaty. Przebieg procesu sprzedazy

lokali w ostatnich pigciu latach zostal przedstawiony w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Przebieg procesu sprzedazy mieszkari w latach 2013 = 2017,

Wp&yw; ) Powierzchnia
Liczba | sprzedazylokali |  sprzedanych




Lp. Lata sprzedanych mieszkalnych w lokali w m’
lokali 21,
1 2013 73 617 700,56 4 606,28
2 2014 51 705 819,53 2 876,87
3 2015 41 450 935,63 2 313,26
4 2016 19 250 556,85 1 253,63
5 2017 58 305 900,37 3 123,52

Sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy odbywac sie bedzie w kolejnych latach na dotychczasowych zasadach. Realizacja
planowanej sprzedazy w nastgpnych latach bedzie natomiast uzalezniona od przepisow
regulujacych zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka.
Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach objetych niniejszym Programem
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 9. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022.

Lata obowigzywania Programu
2018 2019 2020 | 2021 2022
Planowa liczba sprzedazy lokali 50 40 30 | 30 30
3. Budynki wylaczone ze sprzedazy.

Celowym wydaje si¢ ponadto posiadanie przez Gmine niezbywalnego zasobu
mieszkaniowego. W zwigzku z tym niezbedne jest wyodrgbnienie z gminnego
zasobu mieszkaniowego budynkow, stanowiacych 100 % wlasnos¢ Gminy Miasta
Klodzka, w ktoérych mieszkania nie bedg przeznaczone do sprzedazy. Wykaz
powyzszych budynkéw gminnych zawiera tabela nr 10.

Tabela nr 10. Wykaz budynkéw, w ktérych lokale mieszkalne nie podlegajg sprzedazy.
Adres budynku
Hotldu Pruskiego 8
Korytowska 18 — 18a
Korytowska 20 — 20a
Korytowska 22 — 22a
Korytowska 24 - 24a
Korytowska 26 — 26a
Korytowska 28 — 28a
Lukasinskiego 32
Partyzantow 34
Partyzantéw 34-1
Partyzantow 36
Partyzantow 36-1
Partyzantéw 37
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14. Partyzantéw 37A

15. Partyzantéw 37A/1

16. Partyzantéw 37-1

17. Partyzantéw 38

18. Partyzantow 38/1

19. Targowa 1

20. Targowa 3

21. Targowa 5

22, Wiejska 3

23. Wiejska 4

24, Wiejska 5

25. Wiejska 6

26. Wiejska 7

27. Wiejska 9

28. Wiejska 10

Zadaniem miasta jest m.in. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych —
zwlaszcza czesci spoleczenstwa o najnizszych dochodach. Systematyczna sprzedaz
mieszkann zmniejsza zasob mieszkaniowy Gminy, dlatego stusznym jest
wyznaczenie z zasobu lokali mieszkalnych tych spoéréd nich, ktére nie podlegaja
sprzedazy. Ogoélem z gminnego zasobu mieszkaniowego wylacza sie¢ zatem ze
sprzedazy 28 budynkoéw z 331 lokalami.

ROZDZIAL IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE] ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.
L Zasady polityki czynszowej.

Stawka czynszu winna by¢ utrzymywana na poziomie, ktéry zapewni
pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, a w szczegélnosci :

a ) administrowania,
b ) konserwacji,
¢ ) biezgcych remontow.

Praktykowane zasady polityki czynszowej powinny zmierza¢ do
zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Ktodzka z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

W lokalach mieszkalnych, stanowigcych zaséb Gminy Miasta Klodzka
stawka czynszu od dnia 01 marca 2012 r. wynosi 5,00 z}. za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.
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Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy, ustala
Burmistrz Miasta Klodzka w drodze zarzgdzenia, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu.

Stawka czynszu najmu za lokal socjalny, zgodnie z art. 23 ust. 4
cytowanej wyzej ustawy, nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego
czynszu, obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy. Od dnia 01 marca

'2012 r. stawka ta wynosi 0,88 zI. za 1 m’ Stawke czynszu za lokal socjalny
ustala Burmistrz Miasta Klodzka w drodze zarzgdzenia.

W celu poprawienia efektywnoéci gospodarowania zasobem oraz
zahamowania dalszej degradacji tego zasobu, stawka bazowa czynszu za najem
lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Miasta Klodzka powinna ulegac
stopniowemu podwyzszaniu tak, aby w przyszlodci osiggnela poziom 3 %
wartosdci odtworzeniowej.

Warunki obnizania i
podwyzszania czynszu.

Na terenie Gminy Miasta Klodzka stosowane sg czynniki obnizajace i
podwyzszajgce wartoé¢ uzytkowy lokalu, majgce wplyw na wysokos¢ stawki
czynszowej. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke bazowa czynszu wraz
z obowigzujgca wartoscia procentowg obnizki oraz podwyzki przedstawiajg

ponizsze tabele.

Tabela nr 11. Czynniki podwyzszajgce stawke bazowg czynszu.

Lp. Czynnik podwyzszajgcy Wartosc
i podwyzki
1 Za lokal polozony w budynku wyposazonym w windg ( za wyjatkiem parteru ) 2%
2 Za lokal polozony w budynku wyposazonym w instalacjg c.0. z sieci 8 %
3 Za lokal polozony w budynku 2 centralnie cieply wodg B %
4 Za lokal polozony w budynku jednorodzinnym 10 %

Tabela nr 12. Czynniki obnizajgce stawke bazowgy czynszu.

Lp. Czynnik obnizajacy Wartoéé
B obnizki
1 Za lokal jednoizbowy ( bez kuchni. wngki kuchennej albo wspélnej kuchni ) 2%
2 Brak samodzielnosci lokalu ze wzgledu na wspdlng uzywalnosc¢ pomieszczen, takich jak : 8%
kuchnia, azienka, przedpokaj, w.c.
3 Za lokal z kuchnig bez bezpoéredniego oswietlenia naturalnego. B %
Za lokal polozony na poddaszu lub w suterenie. B %
5 Za brak wyposazenia w lokalu kazdego z nize] wymienionych instalacji i urzgdzen : we, 8%
tazienka, centralne ogrzewanie, instalacja wodno = kanalizacyjna, instalacja gazowa.
6 Za lokal, w ktérym wejscie do mieszkania znajduje si¢ bezpoérednio z poziomu terenu — bez 2%
przejicia przez pomieszczenie posrednie ( klatkg schodowsg ).




7 Za lokal potozony w budynku, znajdujgeym si¢ na obrzezach miasta, dot. ulic ; Dusznicka, 8%
Dworcowa, Fabryczna, Forteczna, Graniczna, Klodzko Nowe, Kerczaka od nr 30 do nr 55,
Kowalska, Krzywa, Lisia, Marianska, Nadrzeczna, Objazdowa, Ostatnia, Péhwiejska, Rajska,
Rakowa, Sierpowa, Skoéna, Szpitalna, Towarowa, im. Warszawy Cenrrum, Warty,
Wielislawska, Wyspianiskiego 73 1 75, Zagorze, Zajecza, Zamiejska, Zamkowa,
B Za lokal polozony w budynku pozbawionym instalacji kanalizacyjnej z sieci miejskie). 5%
9 Za lokal, w ktorym w.c. znajduje si¢ poza budynkiem. 10 %

Tabela nr 13. Kryteria stanu technicznego budynkow. majgce wphow na stawke bazowg czynszu.

] Wartosc
Lp. Stan techniczny | podwyiki lub
_— obnizki
I Dobry - budynki dobrze utrzymane i konserwowane — o stopniu zuzycia nie +8%
przekraczajgcym 25 %.
2 Sredni — budynki utrzymane nalezycie, w ktorych wystepuja uszkodzenia nie 0
| zagrazajgce bezpieczefistwu uzytkownikéw lokali — o stopniu zuzycia od 26 % do 40 %.
3 Zadowalajacy = budynki utrzymane nalezycie, w ktorych wskazane jest wykonanie -1%
napraw i remontow - o stopniu zuzycia od 40 % do 60 %.
4 | Zly = budynki, w ktérych ich elementy posiadajg znaczne uszkodzenia, wymagany jest - 30 %
kompleksowy remont lub kwalifikowane sy do rozbidrki — o stopniu zuzycia powyze)
60 %. |

Najnizsza stawka czynszu ( po uwzglednieniu wszystkich czynnikéw obnizajgcych i
podwyzszajacych) nie moze przekroczy¢ 65% stawki bazowej czynszu. Nie stosuje sig
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartoé¢ uzytkowg lokalu dla ustalenia
czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych. Dla najemcow lokali
mieszkalnych, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka
przewiduje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na-wysokeéé-dochodu
gospodarstwa domowego najemcy — w oparciu o postanowienia odrebnej uchwaty Rady
Miejskiej w Ktodzku. Mozliwosc stosowania wyzej wymienionej obnizki okresla art. 7 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W
SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
TYM ZAKRESIE W KOLEJNYCH LATACH.

Organizacja zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzgcymi w sklad zasobu Gminy
wykonywana jest przez jednostke organizacyjng w oparciu o , Zasady wspolpracy z
Zakladem Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Ktodzko Spétka z o.0.
z Gming Miejska Ktodzko ,,.

Przedmiotem dzialania Spolki jest w szczegolnosci :

a ) zarzadzanie budynkami komunalnymi,

b ) zarzadzanie czeécia wspolng nieruchomosci w  budynkach, stanowigcych
wspoétwiasnosé gminy,

¢ ) biezace administrowanie nieruchomosciy,

d ) ustugi remontowo — budowlane, dotyczace zarzagdzanych nieruchomodci,



e ) inne zadania zlecone Spoélce przez Gmine.

W latach objetych niniejszym Programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Klodzka.

ROZDZIAL VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE].

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest glownie na czynszach za lokale
mieszkalne i socjalne, a takze czynszach za lokale uzytkowe, bedace w zasobach
gminnych.

Zrédlem finansowania moga by¢ :

a ) wplywy osiggane z tytutu najmu lokali,

b ) srodki finansowe, pochodzace z budzetu gminy,

¢ ) dotacje z budzetu panstwa ( np. Program na rzecz spolecznosci romskiej w
Polsce, Mieszkanie 500 +),

d ) inne zrédla przewidziane przepisami prawa.

Realizujac Program nalezy zalozy¢ staly i systematyczny wzrost wydatkéw na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy. Przyjmuje si¢, ze wydatki na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu beda wzrastaly corocznie. W zwigzku z powyzszym, aby stan
zasobu nie ulegl pogorszeniu, stawka bazowa czynszu powinna ksztaltowac si¢ na
odpowiednim poziomie.

ROZDZIAL VII
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH.

Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja wydatki na

a ) media,

b ) wynagrodzenie za zarzadzanie zasobem komunalnym,

¢ ) rozliczenia ze wspolnotami mieszkaniowymi,

d ) remonty,

e ) inne koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

W tabeli nr 14 przedstawiono zbiorcze podsumowanie planowanych wydatkéw na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka oraz czesci wspolnych w
nieruchomosciach wspdélnot mieszkaniowych.



Tabela nr 14. Prognozowane koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w latach 2018 — 2022,

Prognozowane wydatki w poszczegblnych latach w zlotych
Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Wydatki za uslugi ( koszty dostawy 210 000 214 200 218 400 222 800 227 200
medidw ) i =
Wydatki zwigzane z zarzgdzaniem 680 000 693 600 707 200 720 80O 734 400
mieniem komunalnym )
Udgzial Gminy w kosztach 1 700 000 1 734 000 1 768 000 1 802 000 1 836 000

eksploatacyjnych budynkéw Wspdlnot
Mieszkaniowych — zaliczki ( w tym
wynagrodzenie za zarzgdzanie
wspélnotami ) |

Remonty ( w tym pustostany ), 480 000 480 000 480 000 480 000 480 000
konserwacje, awarie, ulepszenia i
modernizacje

Pozostale koszty ( m.in. koszty operacyjne, | 154 000 154 000 154 000 154 000 154 000
ubezpieczenia, kary i odszkodowania )
OGOLEM WYDATKI 3224 000 - | 3275800 3327 600 3379 600 3 431 600

Gmina Miasta Klodzka, bedgc wlascicielem lokali mieszkalnych, znajdujacych
si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomodci
wspodlnej. Zaliczki na pokrycie tych kosztow sg ustalone poprzez podjecie stosownych
uchwal przez wspélnoty mieszkaniowe. Stanowig one podstawe naliczania zaliczek na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosciag wspadlna.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu,
bedzie wprowadzenie rownowazgcej si¢ struktury dochodéw i wydatkow.

Przyjmuje sie, iz wydatki okreslone w tabeli nr 14 s3 wartosciami szacunkowymi
i moga ulec zmianie w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza Gminy i dostep do srodkoéw zewnetrznych.

Wzrost wydatkéw jest uzasadniony w szczegolnosci starzejgcym sie zasobem
mieszkaniowym, ktéry wymusza systematyczny wzrost nakladéw na remonty budynkéw
i lokali. Podyktowany jest rowniez wzrostem udzialu Gminy w kosztach zarzgdu
nieruchomoséciami wspélnymi — mimo przyjetych zalozen o wyprzedazy lokali gminnych
we wspolnotach mieszkaniowych.

ROZDZIAL VIII

POZOSTALE DZIALANIA DLA POPRAWY GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTA KEODZKA.

W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Miasta
Klodzka winna posiada¢ biezaca aktualizacje informatycznej bazy danych o
mieszkaniowym zasobie, stanowigcym wiasnoé¢ Gminy oraz dazy¢ do podejmowania
dzialari zmierzajgcych do intensywnego wychodzenia ze wspolwlasnosci, poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych. Zadaniem podstawowym Gminy, wynikajagcym z ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
jest pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych. Dlatego tez Gmina
w kolejnych latach winna rozwazy¢ mozliwos¢ wdrozenia w zycie planu realizacji
budownictwa socjalnego.



Za celowe uznaje sie takze :

a ) stopniowe likwidowanie tzw. lokali ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen
w.c., kuchni, przedpokoju,

b ) przeznaczenia potaczonych samodzielnych lokali na lokale zamienne dla rodzin
wieloosobowych.

Nalezy rowniez zaktywizowac proces zamiany lokali pomigdzy najemcami, ktory
na dzien dzisiejszy cieszy si¢ duzym zainteresowaniem. Realizacja wzajemnych zamian
pozwala na dokonanie poprawy warunkow mieszkaniowych Klodzczan.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2016.1610 t. j. z
pozn. zm.) rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory stanowi dokument planistyczny,
wspierajacy samorzad w racjonalnym 1 efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem
mieszkaniowym.

Opracowany Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Klodzka na lata 2018 - 2022 zawiera istotne zagadnienia i problematyke
zwigzang z wdrozeniem oraz realizacjg planowanej polityki mieszkaniowej dla Gminy, a
w szczegdlnoscei

1 ) prognoze, dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,



2 ) analiz¢ potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata,

3 ) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4 ) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu,

5 ) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych
latach,

6 ) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7 ) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach,

8 ) opis innych dziatari, majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.




