
R A D A  MIEJSKA 
w Ktodzhu 

WM. 1 8 -04- 2018 

Nr ..................... zd. ....................... 

..................... UCHWAU NR 

RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU 

............................. z dnia 

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym 
Zasobem Gminy Miasta Klodzka na lata 2018 - 2022 

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o 
ochronie praw lokatorciw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego 
( Dz.U.2016.1610 t, j. z p6in. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 
marca 1990 r. o samorzqdzie grninnym (Dz.U.2017.1875 t. j. z pciin. zm. ) Rada Miejska w 
Uodzku uchwala, co nastqpuje : 

Uchwala sie ,, Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy 
Miasta Klodzka na lata 2018 - 2022 ,, , stanowiqcy zalqcznik do niniejszej uchwaiy. 

Wykonanie uchwaly powierza siq Burmistrzowi Miasta Klodzka. 

Uchwala wchodzi w zycie po up+e 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym 
Wojew6dztwa Dolnoilqskiego. 



Zalqcznik do Uchwaly 

Nr 1 / 

Rady Miejskiej w KIodzku 

z dnia 

Wieloletni 
Program Gospodarowania 
Mieszkaniowym Zasobem 

Gminy Miasta Klodzka 
na lata 2018 - 2022 

Klodzko, marzec 2018 r. 



Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, 
mieszkaniowyrn zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2016.1610 t. j. z 
p6fn. zm. ) - nalozyla na gminy obowiqzek uchwalenia wieloletnich programdw 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej piqt kolejnych lat. 

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunk6w do 
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w glownej mierze wykorzystujqc dotychczasowy 
zasdb gminy. 

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta IUodzka 
zawiera najistotniejsze prognozy dzialan Gminy w latach 2013-2017 zmierzajqce do 
pozyskiwania lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu oraz dzialad 
nakierowanych na poprawq stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego. 

Jego gl6wne cele to : 

a ) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspdlnoty samorzqdowej o 
niskich dochodach, 

b ) poprawa warunkdw zamieszkiwania najemcdw mieszkaniowego zasobu 
Gminy, 

c ) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, 

d ) priorytetowe traktowanie moiliwoSci pozyskania Srodkbw zewnqtrznych na 
potrzeby budownictwa mieszkaniowego. 

PROGNOZA DOTYCZqCA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU 
MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTA KEODZKA W POSZCZEG~LNYCH LATACH Z 
PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTAEE LOKALE MIESZKALNE 

Mieszkaniowy zasdb Gminy Miasta Kiodzka objqty Programem tworzq iokale 
mieszkalne pdozone w budynkach stanowiqcych w calobci wlasno4C miasta i 
lokale bqdqce wlasno4ciq miasta w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. 

1 ) Zgodnie ze stanem na dzieri 31.12.2017 r. zasdb mieszkaniowy Gminy Miasta 
Klodzka obejmuje : 



a ) 62 budynki bqdqce w calokci wlasno8ciq Gminy, w kt6rych znajduje siq 455 
lokali o lgcznej powierzchni 19.009,83 m2, 

b ) udzialy w 369 budynkach, stanowiqcych przedmiot wsp6hv~asno~ci, w kt6rych 
Gmina posiada 990 lokali o lgcznej powierzchni 48.723,46 m2. 

Lqcznie mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Kiodzka to 1445 lokale o powierzchni 
67.733 m2 , w kt6rych mieici siq 298 lokali socjalnych o powierzchni 10.897 m2. 

Tabela nr 1 przedstawia prognozq zmian w wielkoici zasobu mieszkaniowego 
Gminy ( w tyrn lokali socjalnych ) w latach objqtych Programem. 

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkanioweg~ G~niny Miasta Ktodzka na dzieli 31.12.20171. oraz prognoza jego wielkoici na lata 
2018 - 2022. 

Prognozowane wielkoici majq wyiqcznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone 
plany zwiqzane z wykwaterowaniem budynkow, podlegajgcych rozbi6rce mogq 
odbiegad od stanu rzeczywistego. Na powyzsze wplywajq trudne do przewidzenia 
nagle zdarzenia losowe, pociqgajqce za sobq koniecznoid pilnego wykwaterowania 
o d b  z budynku zagroionego lub wylqczonego z uiytkowania. 

Z uwagi na niedostatecznq iloid lokali mieszkalnych, tworzgcych mieszkaniowy 
zadb Gminy w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 
mieszkaric6w wsp6lnoty samorzqdowej, za konieczne uwaza siq podjqcie dzidari, 
zmierzajqcych do tworzenia warunk6w do ich zaspokajania. W tym celu zaldada 
siq, ze w okresie objqtyrn Wieloletnim Programem nastqpowad bqdzie - w miarq 
posiadanych mozliwoici - systematyczny wzrost liczby lokali, tworzgcych ten 
zadb. 



2 ) Powiqkszenie zasobu mieszkaniowego, w tyrn zasobu lokali socjalnych w 
kolejnych piqciu latach moze by6 realizowane poprzez : 

a ) adaptacjq budynk6w komunalnych na cele mieszkaniowe, w szczegolnoici 
lokale socjalne, 

b ) adaptacjq powierzchni niemieszkalnych ( np. strychow ) na lokale 
mieszkalne, 

c ) przejqcie budynkow lub lokali na podstawie obowiqzujqcych przepisow, 
celem ich adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne, 

d ) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych irodk6w 
finansowych lub programbw rzqdowych. 

2. Stan technicmy zasobu 

Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Klodzka na 
podstawie dokonywanych przeglqd6w wskazuje, i e  budynki mieszkalne bqdqce w 
100 % wlasnolciq miasta nalezq do najstarszych w Klodzku. Z og6lnej liczby 
budynkow, bcdgcych wlasnolciq komunalnq ponad 30 % wybudowanych zostalo 
przed 1920 r. 

Strukturq wiekowq budynkriw komunalnych przedstawia tabela nr 2. 

Tabela nr 2. Suuktura wiekowa budynk6w komunalnych wg stanu na d z i d  31.12.2017 r. 

Czynnikami majqcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miqdzy 
innyrni : 

Wyszczegblnienie 

Liczba budynk6w 
Procentowy 
udziat iloici 
budynkbw 

a ) wiek budynku, 

b ) rodzaj zabudowy, 

c ) wyposaienie budynkriw i lokali w instalacje, 

Liczba budynk6w wybudowanych w poszczegblnych przedziaiach lat 

d ) rodzaj pokrycia dachu, 

e ) spos6b ich uiytkowania. 

Do 1920 

27 
33 

1951 - 1980 

21 
26 

1921 - 1950 

3 
3 

1981 - 2010 

31 
38 

Powyiej 
2010 
- 
- 



W zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Klodzka znaczny procent calej 
substancji to lokale o obniionym standardzie. 

Tabela nr 3. Struktura procentown lokali mieszkalnych pod wzgldem wyposalenia technicmego z podziabm na lokale w 
budynbch komunalnych i wsp6lnot mieszkaniowych. 

Z przedstawionej tabeli wynika, ze z ogdlnej liczby lokali zasobu gminnego, 100 % 

lokali wyposazona jest w instalacjq elektrycznq oraz wodno - kanalizacyjnq. Niespdna 15 
% lokali podlqczonych jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, a ponad 80 % lokali 
posiada lazienkc i W.C. Na podstawie danych, dotyczqcych wyposaienia lokali naleiy 
stwierdzid, i e  do dnia dzisiejszego Gmina posiada niemaly procent mieszkari o najniiszym 
standardzie, w szczeg6lnoici lokali nie posiadajqcych lazienki i W.C. 

Lp. 

1 

2 
3 

4 
5 

6 

WielkoiC potrzeb mieszkaniowych wyznaczajq ustawowe obowiqzki Gminy oraz 
liczba z~ozonych wniosk6w, dotyczqcych przydzialu mieszkania. Podstawowym 
zadaniem Gminy jest tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb 
mieszkaniowych wspdlnoty sarnorzqdowej oraz zapewnienie lokali socjalnych i 
lokali zamiennych, a t a k e  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw 

domowych o niskich dochodach. 
Miasto ma obowiqzek ustawowy dostarczad lokale socjalne. Sqdy 

powszechne w wyrokach, nakazujqcych eksmisjq orzekajq o uprawnieniu do 
otrzymania lokalu socjalnego. Niewykonanie przez Gmine tego obowiqzku 
powoduje powstanie roszczenia o zapiat~ odszkodowania. 

Nazwa unqdzenia 
techuicznego 

Centralne ognewanie w 
budynlEu 

Instala j a  elektrycma 
Instalacja wodno - 

kanalizacyjna 
Instalacja gazowa 

Centralnie dostarczona 
ciepta woda 

Lokale z tazienkq i W.C. 

Udziat procentowy w d o l c i  
Lokale w budynkach 

komunalnych 

ilosc 
46 

455 
455 

224 
30 

267 

Lokale w budynkach wsp6hot 
mieszkaniowych 

% 
3,18 

31,48 
3 1,48 

15,50 
2,08 

18.48 

il& 
43 

990 
990 

97 1 
- 

829 

% 
2,98 

68,51 
68,51 

67,20 

57.37 



Na lokale socjalne czekajq osoby, znajdujqce siq w trudnej sytuacji 
zdrowotnej, rodzinnej bqdi spolecznej, a przede wszystkim te z wyrokami 
eksmisyjnymi z lokali komunalnych, spoldzielczych lub prywatnych. Na dzieh 30 
wrzeinia 2017 r. zarejestrowanych zostalo 231 wyrokow os6b posiadajqcych 
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z tytuh orzeczonego wyroku 
eksmisyjnego. 

Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu dla os6b objqtych rocznymi 
listami oraz z tytuh realizacji wyroku sadowego, uprawniajqcego do otrzymania 
lokalu socjalnego, jak rowniez iloici lokali zamiennych dla mieszkarlc6w, 
zamieszkujqcych w budynkach wylqczonych z ukytkowania wskazuje, ze wedhg 
stanu na dzien 30 wrzeinia 2017 r. dla realizacji obowiqzkow Gminy konieczne jest 
zapewnienie co najmniej 832 pustostanow. 

Rocznie Gmina odzyskuje okolo 40 lokali mieszkalnych w ramach 
posiadanego zasobu poprzez tzw. ,, ruch ludnoici ,, - tj. eksmisje, zgony, 
wyprowadzenia siq najemcow - przeznaczajqce je na realizacjq potrzeb 
rnieszkaniowych, zwiqzanych w szczegrilnoici z : 

a ) realizacjq wyrok6w sgdowych, orzekajqcych eksmisjq z uprawnieniami 

do lokalu socjalnego, 
b ) dostarczeniem lokali socjalnych dla os6b, znajdujijcych sic w 

niedostatku, 
c ) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osbb, osiqgajqcych niskie 

dochody, 
d ) dostarczaniem lokali zamiennych. 

Analizujqc potrzeby mieszkaniowe naleiy pamiqtad, i e  zgodnie z obwiqzujqcymi 
przepisami Gmina zobowiqzana jest do zapewnienia - osobom nie posiadajqcyrn 
uprawnien do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia o eksmisji 
- pomieszczen tymczasowych. 

Tabela nr 4. Analiza prognac 

Zakres potrzeb 

Lokale zamienne ( 
wykwaterowania ) 

Wyroki qdowe 
onekajqce o 

u~rawnieniu do lokalu 

mych potrzeb mieszkaniowych w latach 2018 - 2022. 

Stan Prognoza potrzeb mieszkaniowych w 
wyjBciowy poszaeg61nych latach ( na podsta$e Brednich 

obliczonych z lat 2014 - 2017 ) 



so jalnego 

Uprawnienia do lokalu 
z list pnydziah 

Przydziai lokalu do 15 17 
IemOnhl we Asnym 

zakresie 

W prognozowanym okresie przyrost odzyskiwanych lokali mieszkalnych 
bqdzie mniejszy od przyrostu zapotrzebowania na te mieszkania. W stosunku do 
stanu obecnego zwiekszy to liczbq oczekujqcych na przydzial, w szczegblnoici 
lokali socjalnych. 

Powyisze podyktowane jest prognozowanym wzrostem realizacji 
wyrokbw sqdowych o eksmisjq. 

ROZDZIAE. I1 
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT~W I MODERNIZACJI, 
WYNIKAJqCY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNK~W I LOKALI Z 
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA. 

I. Analiza potneb remontowych. 

Potrzeby remontbw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta 
Klodzka wynikajri, ze struktury wiekowej budynk6w i ich wyposaienia 
technicznego. Zdecydowana wiqkszobd budynk6w wymaga remont6w ze 
wzgledu na ich wiek, og6lny stan techniczny i koniecznobd dostosowania do 
aktualnie obowi~zujqcych przepis6w techniczno - budowlanych. 

Potrzeby remontowe na lata 2018 - 2022 w zestawieniu rzeczowym 
zostaly zawarte w tabeli N 5. 

Tabela nr 5. Potneby remontowe na lata 2018 - 2022, wynlkal4ce z pneglgddw technlcznych w budynkach 
komunalnych i lokalach gminnych we wsp6lnotach m~eszkaniowych. 

L. p. 

1 

Rodzaj prac 

Instalacje 
sanitarne, 
wodno- 

kanalizacyjne, 

Szacunkowa wart086 minimalnych potrzeb remontowych w 
poszczeg6lnych latach w dotych 

2018 

44 000 

2019 

64 000 

2022 

46 000 

2020 

50 000 

2021 

49 000 



Przedstawione potrzeby remontowe wynikajq z duiej dekapitalizacji 
budynkbw, bqdqcej wynikiern zaniedbari w odnawianiu substancji 
rnieszkaniowej na przestrzeni kilkudziesiqciu lat. Powyisze potrzeby 
remontowe naleky zaplanowad, kwalifikujqc kolejnokd robbt sukcesywnie, 

biorqc pod uwagq najbardziej zdegradowane budynki, kt6re zagraiaja 
bezpieczehstwu uzytkowania. Dlatego tez najwiqksze irodki finansowe winny 

by6 przeznaczone na remonty poprawiajqce stan techniczny, istniejqcego 
zasobu mieszkaniowego, jak remonty dachbw, centralne ogrzewanie i piece 
oraz stolarki okiennej i drzwiowej, instalacji sanitarnej, wodno-kanalizacyjnej, 
gazowej, a w nastqpnej kolejnoici na remonty podnoszqce standard lokali 
mieszkalnych i estetykq budynkbw. 

2. Plan remontdw ipoprawy stanu technicznego zasobdw. 

Wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2018 - 2022 

zaplanowano w oparciu o mozliwo~ci finansowe Gminy i przedstawiono w 
tabeli nr 6. Wykazane kwoty nie zawierajq wydatkbw na : remonty 
pustostanbw, fundusz remontowy przekazywany dla wspdlnot 
mieszkaniowych z udzialem Grniny oraz doplat do remont6w we wsp6lnotach 
mieszkaniowych ( przedmiotowe wydatki zostaly ujqte w 
tabeli N 7 ). 

Tabela nr 6. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w larach 2018- 2022. 
L. p. 

1 
Rodeaj prac 
Instalacje 
sanitarne, 

Planowane w y d d  remontowe w ~ g 6 h y c h  latach w zbtych 
2018 

23 000 

2019 

30 000 

2020 

32 000 

2021 

33 600 

2022 

35 200 



Priorytetowym celem remontbw jest zapewnienie przede wszystkim 
bezpieczeristwa lokatorom, w zwiqzku z tym w pienvszej kolejnolci 
podejmowane sq prace zwiqzane z zabezpieczeniem konstrukcji budynkbw, 
remontem i zabezpieczeniem instalacji technicznych oraz zabezpieczenia 
przeciwpozarowego. 

Duzy stopien zuzycia budynkbw, wiek budynkhw komunalnych, 
niewystarczajqca w stosunku do potrzeb wysokoib irodkbw finansowych na 
wykonanie gruntownych remonthw powoduje, ze zachodzi koniecznoE 
wykonywania w nich rbwniei prac, polegajqcych na konsenvacji, drobnych 
naprawach i usuwaniu awarii. 

7 

Tabela nr 7. Planowane wydarki na relnonty w budynkach komunalnych i we wsp6lnotach rnieszkaniowych w latach 
2018 - 2022. 

8 

9 

Wyszczeg6lnienie Planowane wydatki remontowe w poszczeg6lnych latach w ziotych 
2018 2019 2020 2021 2022 

Planowane 445 000 454 000 463 000 472 000 482 000 
wydatki 
remontowe w 
budynkach 
komunalnych (w 
t ymaware)  
Remonty 35 000 36 000 37 000 38 000 39 000 
pustostan6w 
Udziaf Gminy w 780 000 795 600 81 1 000 827 000 842 000 
kosztach 

okienna i 
dnwiowa 
Elewscje i 
klntki 

schodowe 
Pwmtak ( w 
tym awarie ) 

Og6lem 

93 600 

15 500 

124 200 
480 000 

95 500 

18 000 

170000 
569 000 

97 400 

65 000 

173 300 
606000 

99 300 

78 000 

176 600 

101 200 

75 000 

179WO 
634 300 646900 



Powyiej w tabeli nr 7 zawarto wielkoici wydatk6w, jakie Gmina 
zamierza przeznaczyd na remonty budynkdw komunalnych oraz lokali i czqici 
wspdlnych budynk6w we wsp6lnotach. Wydatki te rozplanowano w oparciu o 
moiliwoici finansowe Gminy. 

remont6w we 
wsp6lnotach 
Og6lem 
planowane 
wydatki 
remoatowe w 
zasobie 
mieszkaniowym 
Gminy Miasta 
Ktodzka 

ROZDZIAI, I11 

1 280 000 

PLA.NOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH. 

Infomacje ogdlne. 
Praktyka wskazuje, ze znaczne rozproszenie udzialbw Gminy we wsp6lnotach 

mieszkaniowych skutkuje zwiqkszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego 
zasobu. Dlatego tei  niezbedne jest podejmowanie dzialan, polegajqcych na 
wyprowadzeniu wlasnoici Gminy Miasta Klodzka z budynkbw wspolnot 
mieszkaniowych. 

Sprzedai komunalnych lokali mieszkalnych prowadzona jest na zasadach 
preferencyjnych, z zastosowaniem bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu 
mieszkalnego. Szczeg6lowe zasady sprzedaiy lokali mieszkalnych, wchodz~cych w 
sldad mieszkaniowego zasobu Gminy okrdla odrebna uchwaia Rady Miejskiej w 
IUodzku. 

Planowana spnedai miazkari. 

Prognozq sprzedaiy mieszkari sporzqdzono na podstawie danych, 
obejmujqcych liczbq oraz powierzchniq sprzedanych lokali. W okresie 2013 - 2017 
r. sprzedanych zostako 242 lokali mieszkalnych z zastosowaniem poczqtkowo 97 O h  

( do wrzeinia 2015 r. ), a nastqpnie 99 90 bonifikaty. Przebieg procesu sprzedaiy 
lokali w ostatnich piqciu latach zostal przedstawiony w tabeli nr 8. 

Tabela nr 8. Przebieg procesu sprzedaiy mieszkah w lalach 2013 - 2017. 

Liczba 
Wplyw ze 

sprzedaq lokali 
Powienchnia 
sprzedanych 



Sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzpcych w sldad mieszkaniowego zasobu 
Gminy odbywak siq bqdzie w kolejnych latach na dotychczasowych zasadach. Realizacja 
planowanej sprzedaiy w nastqpnych latach bqdzie natomiast uzalezniona od przepisbw 
regulujqcych zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka. 
Prognozowanq sprzedai lokali mieszkalnych w latach objqtych niniejszym Programem 
przedstawia poniisza tabela. 

Tabela nr 9. Planowana spnedat lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022. 

Celowym wydaje siq ponadto posiadanie przez Gminq niezbywalnego zasobu 
mieszkaniowego. W zwiqzku z tym niezbqhe jest wyodrqbnienie z gminnego 
zasobu mieszkaniowego budynkbw, stanowiqcych 100 % wiasnoSd Gminy Miasta 
Klodzka, w ktbrych mieszkania nie bqdq przeznaczone do sprzedazy. Wykaz 
powyzszych budynkhw gminnych zawiera tabela nr 10. 

Lata obowQzywania Programn 

Planom liczba spnedaiy lokali 
2021 
30 

Tabela nr 10. Wyksz budynk6w, w kt6rych lokale mieszkalne nie podlegajq sprzedaky. 

2018 
50 

2022 
30 

Lp. 
1. 
2. 
3. 
4. 
5. 

Adres budynku 
Holdu Pruskiego 8 
Korytowska 18 - 18a 
Korytowska 20 - 20a 
Korytowska 22 - 22a 
Korytowska 24 - 24a 

6. 
7. 
8. 

2019 
40 

Korytowska 26 - 26a 
Korytowska 28 - 28a 
tukasiriskiego 32 

2020 
30 



Zadaniem miasta jest m.in. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych - 
zwiaszcza czeSci spoleczenstwa o najniiszych dochodach. Systematyczna sprzedaz 

mieszkafi zmniejsza zas6b mieszkaniowy Gminy, dlatego shsznym jest 
wyznaczenie z zasobu lokali mieszkalnych tych spoSr6d nich, ktdre nie podlegajq 

sprzedazy. Ogdlem z gminnego zasobu mieszkaniowego wylqcza siq zatem ze 

sprzedaiy 28 budynkdw z 331 lokalami. 

ROZDZW IV 

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI- CZYNSZU. 

Stawka czynszu winna by6 utrzymywana na poziomie, ktdry zapewni 
pokrycie koszt6w ponoszonych na utrzymanie zasobu, a w szczegdlno8ci : 

a ) adrninistrowania, 
b ) konserwacji, 
c ) biezqcych remont6w. 

Praktykowane zasady polityki czynszowej powinny zmierzad do 
zr6wnowaienia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy 
Miasta Klodzka z dochodami z tytuh czynszu najmu lokali mieszkalnych. 

W lokalach mieszkalnych, stanowiqcych zasdb Gminy Miasta Klodzka 
stawka czynszu od dnia 01 marca 2012 r. wynosi 5,00 zk za 1 m2 powierzchni 
uiytkowej lokalu. 



Stawkq bazowq czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy, ustala 
Burmistrz Miasta Kiodzka w drodze zarzqdzenia, majqc na wzglqdzie wydatki 
zwiqzane z utrzymaniem lokalu. 

Stawka czynszu najmu za lokal socjalny, zgodnie z art. 23 ust. 4 
cytowanej wyiej ustawy, nie moze przekraczad polowy stawki najnizszego 
czynszu, obowiqzujqcego w mieszkaniowym zasobie Gminy. Od dnia 01 marca 
2012 r. stawka ta wynosi 0,88 zi, za 1 m2. Stawkq czynszu za lokal socjalny 
ustala Burmistrz Miasta Kiodzka w drodze zarzqdzenia. 

W celu poprawienia efektywnoici gospodarowania zasobem oraz 
zahamowania dalszej degradacji tego zasobu, stawka bazowa czynszu za najem 
lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Miasta Klodzka powinna ulegad 
stopniowemu podwyzszaniu tak, aby w przyszloici osiqgnqla poziom 3 % 

wartoHci odtworzeniowej. 

podwy2szama czynszu. 

Na terenie Gminy Miasta Klodzka stosowane sq czynniki obniiajqce i 
podwyzszajqce wartoHC ukytkowq lokalu, majqce wplyw na wysokoik stawki 
czynszowej. Czynniki obnizajqce i podwyiszajqce stawkq bazowq czynszu wraz 
z obowiqzujqcq wartoiciq procentowq obnizki oraz podwyiki przedstawiajq 
ponizsze tabele. 

Tabela nr 12. Czvnniki obniiaiace stawke bazowa czvnszu. 

Tabela nr  1 I. Czynnilu podwytszajqce stawkq bazowq czynszu. 

1 LP. I Czynnik obnitajqcy I WartoSC I 

WattoSC 
podwyzki 

2 % 
8 %  
8 %  
10 % 

LP . 
1 
2 
3 
4 

3 1 Za lokal z kuchnig bez bezpoiredniego h e t l e n i a  naturalnego. I 8 %  
4 1 Za lokal potoiony na poddaszu lub w suterenie. 1 8 %  

Czynnik podwyzssajgcy 

Za lokal pofotony w budynku wypasatonym w wind? ( za wgsnqtkiem parteru ) 
Za lokal palozony w budynku wyposazonym w instalacj) C.O. z sieci 

Za lokal pdozony w budynku z centralnie cieptg wodq 
Za lokal poloiony w budynku jednomdzinnym 

1 
2 

Za lokal jednoizbowy ( bez kuchni, wneki kuchennej albo wspdlnej kuchni ) 
Brak samodzielnoici lokalu ze wzgldu na wsp6lnq uiywalndd pomieszczed, takich jak : 

kuchnia, hzienka, przedpokbj, W.C. 

- - 

5 

6 

. 

obniiki 
2 % 
8 % 

- 

Za brak wyposatenia w lokalu katdego z niiej wymienionych instalacji i urqdzeri : wc, 
bzienka, centralne ogrzewanie, instalacja wodno - kanalizacyjna, instalacja gazowa. 

Za lokal, w ktbrym wejicie do rnieszkania znajduje siq bezpoirednio z poziomu terenu - bez 
przejicia przez pomieszczenie pobrednie ( klatkq schodowq ). 

8  % 

2 % 



7 

8 
9 

Tabela nr 13. Kryteria stanu techn~cznego budynkdw, majqce wplyw na stawke bazowq czynszu. 

Najnizsza stawka czynszu ( po uwzglednieniu wszystkich czynnik6w obniiajqcych i 
podwyiszajqcych) nie moie przekroczyk 65% stawki bazowej czynszu. Nie stosuje sic 
czynnik6w podwyiszajqcych i obnizajqcych wartok uzytkowq lokalu dla ustalenia 
czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczeri tymczasowych. Dla najemcbw lokali 
mieszkalnych, wchodzqcych w sldad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Uodzka 
p ~ e w i d u j e s i q ~ o ~ i ~ ~ t ~ ~ ~ n l a  o % n ~ z e k i q m m r ~ ~ . - - ' . - " ' - ' - . . F . - . l l l  
gospodarstwa domowego najemcy - w oparciu o postanowienia odrqbnej uchwaiy Rady 
Miejskiej w IUodzku. Mozliwoid stosowania wyzej wymienionej obnizki okreila art. 7 ust. 

2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorhw, mieszkaniowym zasobie 
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 

Za lokal poto-kony w budynku, znajdujqcym siq na o b r z h c h  miasta, dot. ulic : Dusznicka, 
Dworcowa, Fabryczna. Forteczna, Graniczna, Klodzko Nowe, Korczaka od nr 30 do nr 55, 

Kowalska. Krzywa, Lisia. Mariafish. Nadrzeczna, Objazdowa, Ostatnia, Wtwiejska, Rajska. 
Rakowa, Sierpowa, Skdna, Szpitalna, Towarowa, im. Wanvlwy Centrum, Warty. 

Wielidawska. Wyspialiskiego 73 i 75, Zagdne, Zajqxa, Zamiejska. Zamkowa. 
Za lokal p o h b n y  w budynku pozbawionym imstalacji Lnalizacyjnej z sieci miejskiej. 

Za lokal, w kt61ym W.C. znajduje siq poza budynkiem. 

LP. Stan techniczny 

I Dobry - budynki dobne utrzymane i konserwowane - o stopniu zuiycia nie 
przekreczajqcyrn 25 %. 

2 Sredni - budynki utnymane nalezycie, w ktdrych wystepujq uszkodzenia nie 
zagralajpe bezpieczebstwu uiytkownikdw lokali - o stopniu z w c i a  od 26 %do 40 %. 

3 Zadowalaj~cy - budynki utrzymane naletycie, w kt6rych wskazane jest wykonanie 
napraw i remontbw - o stopniu zutycia od 40 %do 60 %. 

4 Zly - budynki, w ktbrych ich elementy posiadajq znaczne uszkodzenia, wymagany jest 
kompleksowy remont lub kwalifikowane sq do rozbi6rki - o smpniu zuiycia p o e j  
60 %. 

S P O S ~ B  I ZASADY ZARZqDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZqCYMI W 
SKMD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W 
TYM ZAKRESIE W KOLEJNYCH LATACH. 

8 % 

5 % 
10% 

Wart& 
p o d w k i  lub 

obnitki 
+8% 

0 

- 1 %  

-30% 

Organizacja zarzqdzania lokalami i budynkami, wchodzqcymi w sklad zasobu Gminy 
wykonywana jest przez jednostkq organizacyjnq w oparciu o ,, Zasady wsphlpracy z 
Zaldadem Adrninistracji Mieszkaniami Gminnyrni Gminy Miejskiej Klodzko Sphlka z 0.0. 

z Gminq Miejska Klodzko ,,. 
Przedmiotem dzialania Sphlki jest w szczegdlnoici : 

a ) zarzqdzanie budynkami komunalnymi, 
b ) zarzqdzanie cz+ciq wsphlnq nieruchomoki w budynkach, stanowiqcych 
wsphhKiasnoid gminy, 
c ) bieiqce administrowanie nieruchomoiciq, 
d ) ushgi remontowo - budowlane, dotyczqce zarzqdzanych nieruchomoici, 



e ) inne zadania zlecone SpMce przez Gminq. 

W latach objqtych niniejszym Programem nie przewiduje siq zmian w sposobie i 
zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Klodzka. 

BROD~A FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ. 

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej oparte jest glownie na czynszach za lokale 
mieszkalne i socjalne, a takie czynszach za lokale uzytkowe, bedqce w zasobach 
gminnych. 

Arbdlem finansowania mogq by6 : 
a ) wplywy osiqgane z tytuh najmu lokali, 
b ) Srodki finansowe, pochodzqce z budietu gminy, 
c ) dotacje z budietu paiistwa ( np. Program na rzecz spolecznodci romskiej w 

Polsce, Mieszkanie 500 +), 
d ) inne ir6dla przewidziane przepisami prawa. 

Realizujqc Program nalezy zaloiyb staly i systematyczny wzrost wydatkdw na 
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy. Przyjmuje siq, ze wydatki na utrzyrnanie 
mieszkaniowego zasobu bqdq wzrastaly corocznie. W zwiqzku z powyiszyrn, aby stan 
zasobu nie ulegl pogorszeniu, stawka bazowa czynszu powinna ksztaitowab siq na 
odpowiednim poziomie. 

ROZDZIAE vn 

WYSOKOSC WYDATK~W W KOLEJNYCH LATACH. 

Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujq wydatki na 

a ) media, 
b ) wynagrodzenie za zarzqdzanie zasobem komunalnyrn, 
c ) rozliczenia ze wsp6lnotami mieszkaniowymi, 
d ) remonty, 
e ) inne koszty zwiqzane z utrzyrnaniem zasobu mieszkaniowego. 

W tabeli nr 14 przedstawiono zbiorcze podsurnowanie planowanych wydatk6w na 
utrzyrnanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Klodzka oraz czqdci wsp6lnych w 
nieruchomoiciach wspblnot mieszkaniowych. 



Tabela nr 14. Prognozowane koszty zwipzai 

Wysz&lnienie 
Wydatki za uslugi ( Losrry d m w y  

. m i e n i e i k ~ m m & m  
Uddnt Gminy w komacb 

e ~ l o ~ ~ n y c h  budynl6w Wsp6hot 
Mi-ch-ealiczli (wtym 

wynagrobenie zp m q d m d e  

Gmina Miasta Klodzka, bqdqc wlaicicielem lokali mieszkalnych, znajdujqcych 
siq w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomoici 
wsp6lnej. Zaliczki na pokrycie tych koszt6w sq ustalone poprzez podjqcie stosownych 
uchwal przez wsp6lnoty mieszkaniowe. Stanowiq one podstawq naliczania zaliczek na 
pokrycie koszt6w zarzqdu nieruchomoiciq wsp6lnq. 

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania Programu, 
bedzie wprowadzenie r6wnowaiqcej siq struktury dochod6w i wydatkhw. 

Przyjmuje siq, ii wydatki okreilone w tabeli nr 14 sq wartoiciami szacunkowymi 
i mogq ulec zmianie w zaleinoici od czynnik6w zewnqtrznych m.in, takich jak sytuacja 
gospodarcza Gminy i dostqp do irodk6w zewnqtrznych. 

Wzrost wydatk6w jest uzasadniony w szczeg6lnoici starzejqcym siq zasobem 
mieszkaniowym, kt6ry wymusza systematyczny wzrost naklad6w na remonty budynk6w 
i lokali. Podyktowany jest r6wniez wzrostem udziah Gminy w kosztach zarzqdu 
nieruchomoiciami wsp6lnymi - mimo przyjqtych zafoien o wyprzedaiy lokali gminnych 
we wsp6lnotach mieszkaniowych. 

z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w latach 2018 - 2022. 
Pmgnozowane wydatki w pczeg61nych Latach w dotych 

ROZDZIAL. VIII 

POZOSTAU DZIAI;ANIA DLA P O P R A W  GOSPODAROWANIA 
MIESZKANIOUrYM ZASOBEM GMINY MIASTA KLODZKA. 

W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Miasta 
Klodzka winna posiadak biezqcq aktualizacjq informatycznej bazy danych o 
mieszkaniowym zasobie, stanowiqcym wlasnohd Gminy oraz dgy6 do podejmowania 
dzialari zmierzajqcych do intensywnego wychodzenia ze wsp6hlasnoici, poprzez 
sprzedaz lokali mieszkalnych. Zadaniem podstawowym Gminy, wynikajqcym z ustawy o 
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego 
jest pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych. Dlatego tez Gmina 
w kolejnych latach winna rozwaiyd moiliwoi6 wdrozenia w iycie planu realizacji 
budownictwa socjalnego. 

2018 
210 000 1 214200 1 218400 1 222800 1 227 200 

2021 2022 2019 2020 



Za celowe uznaje siq t a k e  : 
a ) stopniowe likwidowanie tzw. lokali ze wsp6lnym uiytkowaniem pomieszczen 

w.c., kuchni, przedpokoju, 
b ) przeznaczenia polqczonych samodzielnych lokali na lokale zamienne dla rodzin 

wieloosobowych. 

Nalezy r6wniez zaktywizowaf proces zamiany lokali pomiqdzy najemcami, ktbry 
na dzien dzisiejszy cieszy siq duiym zainteresowaniem. Realizacja wzajemnych zamian 
pozwala na dokonanie poprawy warunk6w mieszkaniowych Klodzczan. 

U z a s a d n i e n i e  

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czenvca 2001 r, o ochronie praw lokatorbw, 
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2016.1610 t. j. z 
pbin. zm.) rada gminy zobowiqzana jest do uchwalenia wieloletniego programu 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory stanowi dokument planistyczny, 
wspierajqcy samorzqd w racjonalnym i efektywnyrn gospodarowaniu istniejqcym zasobem 
mieszkaniowym. 

Opracowany Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem 
Gminy Miasta K3odzka na lata 2018 - 2022 zawiera istotne zagadnienia i problematykq 
zwiqzanq z wdroieniem oraz realizacjq planowanej polityki mieszkaniowej dla Gminy, a 
w szczeg6lnoici : 

1 ) prognozq, dotyczqcq wielkoici oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy 
w poszczeg6lnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne, 



2 ) analize potrzeb oraz planu rernontdw i modernizacji, wynikajqcych ze stanu 
technicznego budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata, 

3 ) planowanq sprzedai lokali w kolejnych latach, 

4 ) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyiszania czynszu, 

5 ) spodb i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami, wchodzqcymi w sldad 
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych 
latach, 

6 ) ir6dka finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, 

7 ) wysokoHC wydatk6w w kolejnych latach, 

8 ) opis innych dziahn, majqcych na celu poprawq wykorzystania i racjonalizacje 
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Biorqc powyisze pod uwagq podjqcie uchwafy jest konieczne i uzasadnione. 


