UCHWALA NR LVI/435/2018
RADY MIEJSKIEJ W KELODZKU

z dnia 28 czerwca 2018 .

w sprawie rozpatrzenia skargi (S P 1 : Prezesa Zakladu Administracji

Mieszkaniami Gminnymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 18a ustawy dnia 8. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz, U. z 2018 r. poz. 994, 1000 z p6Zn. zmianami). w zwigzku z art. 229 pkt. 3 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz 1257 22018 poz. 149,
650 ze zm.), rozdz. 2 § 12 rozporzgdzenia Rady Ministrow z 8 stycznia 2002 w sprawie organizacji przyjmowania
i rozpatrywania skarg iwnioskow (Dz. U. 2002 nr 5poz. 44), § 90 Statutu Gminy Miasta Klodzka,
wprowadzonego Uchwalg Rady Miejskiej w Klodzku nr XXVII1/272/2008 (Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa
Dolnoélaskiego nr 326. poz. 4316 z dnia 23.12.2008 r.) Rada Miejska w Klodzku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. 1. Rada Miejska w Klodzku po analizie skargi p. (i SN (7ancj dalej Skarzaca)
na Prezesa Zarzadu spolki pod firmg: Zaktad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko
zsiedzibg w Klodzku uznaje skarge za zasadng w zakresie niewlasciwego nadzoru nad mieniem gminnym,
prowadzonym w imieniu miasta przez Zaklad Administracji Mieszkan Gminnych Gminy Miejskiej Klodzko.

1.2. Rada Miejska wnosi do Burmistrza o wykonanie obowigzkow wlascicielskich w zakresie oceny
podniesionych przez Skarzaca zarzutow niewlasciwej dbalosci o stan budynku mieszkalnego przy ul. Okrzei
13 w Klodzku, bedgcego w posiadaniu wspdlnoty mieszkaniowej, w ktérej Gmina Miejska Klodzko posiada 29%
udzialow,

1. 3. Rada Miejska w Klodzku wnosi o rozwazenie i opracowanie skutecznego systemu nadzoru nad stanem
substancji mieszkaniowej bgdacej wilasnoscig samorzadu miasta Klodzka iwchodzacej wsktad wspélnot
mieszkaniowych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Klodzku

Tomasz Zabski
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UZASADNIENIE

Pani—(zwanc‘i dalej Skarzacq) wystosowala skarge do Rady Miejskiej
na Prezesa Zarzadu Zakladu Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko, sp. z o.0.
(dalej ZAMG GM Klodzko sp. z 0.0.) w sprawie zalania sufitu w korytarzu wspolnym klatki schodowej
budynku przy ul. Okrzei 13, jakie mialo miejsce |8 czerwca 2017 r. Prezes Zarzadu spoiki Pan Tomasz
Pelynski odnidst sig do zarzutéw zawartych w skardze w piémie (wplynglo do Rady Miejskiej w Klodzku
17 kwietnia 2018r.) twierdzac, Zze niezwlocznie po otrzymaniu pisma Skarzacej pracownicy Zakladu
Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko sp. z o.0. powiadomili Zarzad
Wspélnoty o koniecznosci wykonania prac uszczelniajgeych pokrycie dachowe oraz wylonienia
wykonawcow. Przewodniczacy Zarzadu Wspolnoty zadeklarowal uzgodnienie napraw. Ostatecznie roboty

naprawcze zdaniem Pana Prezesa zostaly wykonane. Wczesniej zostala podjeta stosowna uchwatla
wspolnoty mieszkaniowej na t¢ okolicznos¢, ktorg podpisala rowniez Pani

Prezes ZAMG GM Klodzko sp. z o.0. w cytowanym wyzej piSmie poinformowal takze, iz

zgloszenia szkod powstalych na majatku wspolnoty mieszkaniowej dokonuje sig na wniosek jej Zarzadu,
natomiast w sprawie szkody wskazanej w pi$mie Panid polegajacej na uszkodzeniu

dachu nie zglaszano w 2017 r. ubezpieczycielowi z uwagi na maly zakres zadania i mozliwos¢ zwigkszenia

skladki ubezpieczeniowej, co uczyniono zgodnie z otrzymanym od Zarzadu Wspélnoty o$wiadczeniem.
Pani*podczas posiedzenia Komisji Rewizyjnej podtrzymala roszczenia

zawarte w skardze twierdzac, ze w dalszym ciggu dach przecieka i nie zostaly wykonane prace malarskie po
zalaniu korytarza w zajmowanym przez Nia lokalu. Jednocze$nie podniosta problem zwigzany
z nieszczelnoscia przewodow kominowych, biegnacych przez zajmowane przez Nig pomieszczenia (pokoju
i kuchni), ktére Jej zdaniem sa nieszczelne od czasu pozaru, ktory mial miejsce w roku 1998. Komisja
Rewizyjna podczas wizyty w lokalu Skarzacej stwierdzila wyrazne zacieki na deskowaniu sufitu strychu,
zacieki w korytarzu, nadto w kuchni lokalu mieszkalnego Skarzacej widoczne sa zadymienia na suficie,

ochodzace ze wspolnego przewodu kominowego, do ktérego podiaczone sg piece wspoélnoty. Pani
b ogrzewa mieszkanie grzejnikami elektrycznymi.

Skarga na dzialalnos¢ prezesa spolki komunalnej nie moze by¢ rozpatrywana w postgpowaniu
skargowym, regulowanym przepisami kodeksu postgpowania administracyjnego, a roszczenia wiasciciela
lokalu mieszkalnego pozostajgcego we wspolnocie mieszkaniowej, wynikajace z umowy cywilno-prawnej
o zarzadzanic migdzy tymze wiascicielem a zarzadcg wspolnoty, w tym wypadku Zaktadem Administracji
Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko sp. z o.0. - reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu
spolki, Pana Tomasza Pelynskiego - powinny by¢ egzekwowane na drodze sadowe;j.

Komisja Rewizyjna wzigla jednak pod uwage, iz Skarzagca wystgpowala nie tylko we wlasnym
interesie, ale takze w interesie Gminy Miejskiej Klodzko. wskazujac na zaniedbania skutkujgce nie tylko
szkoda na jej mieniu, ale takze na majgtku miasta, posiadajacego znaczacy udzial w nieruchomosci, w ktorej
takze Skarzgca ma udzialy. Nie bez znaczenia jest fakt, iz Skarzaca wskazala réwniez na zagrozenie
bezpieczenstwa na skutek nieszczelnosci przewodow kominowych biegnacych przez jej pomieszczenia
($lady zadymienia mieszkania oraz mozliwa destrukcja przewodow kominowych, na skutek pozaru, ktéry
mial miejsce przed laty w budynku przy ul. Okrzei 13). Majac na. wzgledzie dbalo$¢ o mienie oraz
bezpieczenstwo publiczne, Komisja reckomenduje Radzie Miejskiej w Klodzku podjgcie uchwaly,
zapobiegajacej tym niekorzystnym zjawiskom,

Komisja Rewizyjna wnioskowata na posiedzeniu w dniu 19 kwietnia, aby Burmistrz dokonal wraz
ze shuzbami miejskimi ekspertyzy stanu budynku pozostajgcego we wladaniu wspélnoty mieszkaniowej
przy ul. Okrzei 13, a w szczegdlnosci sporzadzil ekspertyzg¢ stanu technicznego tegoz budynku, (stanu
poszycia dachowego, szczelnosci przewodéw kominowych ww. posesji) oraz podjal wlasciwe dziatania
w celu zabezpieczenia mienia publicznego gminy (29% udzialéw gminy w nieruchomosci).

W dniu 18 maja br. Wydzial Wspolnot Mieszkaniowych i Mieszkalnictwa Urzedu Miasta
w Klodzku informuje Komisje, Ze jej wniosek z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie sprawdzenia stanu
technicznego budynku przy ul. Okrzei 13 skierowal do ZAMG GM Klodzko, jako jednostki kompetentnej
w przedmiotowej sprawie. Komisja Rewizyjna nie otrzymala informacji w sprawie zalatwienia ww.
whniosku,

Poniewaz do dnia dzisiejszego, tj. 20 czerwca 2018 r, Komisja Rewizyjna nie otrzymala informacji
o podjeciu wnioskowanych dzialan zmierzajacych do dokonania oceny stanu technicznego dachow
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i przewodéw kominowych na posesji przy ul. Okrzei 13, Komisja rekomenduje Radzie Miejskiej podjecie
uchwaly w sprawie uznania zasadnosci skargi p.— oraz zobowigzanie sluzb
miejskich do dokonania wnioskowanych przegladéw i ekspertyz. Istnieja bowiem uzasadnione
przypuszczenia, iz stan budynku przy ul. Okrzei 13 wymaga takich dziatan.

Jednoczesnie Komisja uznaje za zasadne podjecie dzialan zmierzajagcych do zwigkszenia nadzoru
nad mieniem komunalnym wchodzgcym w sklad wspélnot mieszkaniowych, w szczegdlnosdei substancji
mieszkaniowej w budynkach wielorodzinnych.

Id: BEID7192-0D7D-4A5B-BCF5-02D4E30F 1 ICE. Podpisany Strona 2



*) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2018 r. w sprawie ochrony 0sob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchwalenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych)




