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............ UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU 

.... i 
- .  

z dnia ...................... 

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiqcych wiasnoSC 
Gminy Miejskiej Klodzko 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a" oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorqdzie gminnyrn (tj. z 201 8 r. poz. 994 z poin. zrn.), art. 68 ust 1 pkt. 7 i ust. l b oraz 
art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoiciami (t.j. Dz. 
U. z 201 8 r. poz. 2044 z p b h .  zm.) Rada Miejska w Klodzku uchwala, co nastqpuje: 

1. Uchwala okreila zasady sprzedaiy lokali mieszkalnych, stanowiqcych wlasnosC Gminy 
Miejskiej Klodzko, z uwzglqdnieniem finansowych moiliwoici Gminy oraz mieszkaniowych 
potrzeb jej mieszkaxicbw. 
2. Rada Miejska w Kiodzku wyraia zgodq na zbywanie lokali mieszkalnych, stanowiqcych 
wlasnoSC Gminy Miejskiej Kiodzko, z uwzglqdnieniem zasad okreilonych w niniejszej 
uchwale. 
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IlekroC w uchwale jest mowa o: 
1) ustawie - naleky pnez to rozumieC ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoSciami (t.j. Dz. U. z 201 8 r. poz. 2204 z p o h .  zrn). 
2) Burmistrzu - nalety przez to rozumieC Burmistrza Miasta Klodzka 
3) Gminie - nalety przez to rozumieC Gminq Miejskq Klodzko; 
4) Radzie: - naleky pnez to rozurnie6 Radq Miejskq w Kiodzku 
5) lokalu mieszkalnym - naleg. przez to rozumieC samodzielny lokal mieszkalny, o kt6rym 
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czenvca 1994 r. o wlasnolci lokali (t.j. Dz. U z 2018 r. 
poz. 716 z p6in. zm.), a t a b  budynek mieszkalny, stanowiqcy w caloici przedmiot najmu 
lub dzieriawy. 

$3 
1. Wyl~zen iu  ze sprzedaiy podlegajq lokale: 
1) poiozone w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktbrych miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne niz mieszkaniowe; 
2) pol.otone w budynkach przenaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego; 
3) polozonych w budynkach docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb 
mieszkaniowych poprzez najem i w zwiqiku z tym wylqczonych ze sprzedaiy odrqbnq uchwaiq ,:: !!,% 
Rady ; --s 
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2. Bonifikat, o kt6rych mowa w ust. 1 nie stosuje siq przy sprzedaiy lokalu mieszkalnego, 
w ktoryrn remont kapitalny finansowany by1 wylqcznie ze Srodkbw Gminy, a najemca 
lokalu mieszkalnego zloiyt wniosek o jego nabycie przed uplywem 5 lat l icqc od dnia 
zawarcia umowy najmu. 

3. Rozlotona na raty niesplacona czqSd ceny sprzedaiy lokalu mieszkalnego podlega 
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej r6wnej dwukrotnoici stopy 
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

4. Bonifikat nie stosuje siq jezeli najemca lub jego malzonek posiada tytul prawny 
do innego lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego bqddi przysluguje mu 
sp61.dzielcze prawo do lokalu mieszkalnego. 

5. Bonifikaty, o kt6rych mowa w ust. 1 oraz $ 6 stosuje siq do ceny lokalu i gruntu, 
bez uwzglqdnienia kosztbw przygotowania lokalu do sprzedaiy. 

6. W razie zbiegu praw do bonifikat wynikajqcych z ustawy z bonifikatami 
przewidzianymi w niniejszej uchwale, stosuje siq bonifikatq korzystniejszq 
dla nabywcy. 

W przypadku s p r z e d q  lokalu mieszkalnego, w ktorym na wniosek najemcy przeprowadzone 
zostaly remonty oraz naprawy w okresie 5 lat przed zlokeniem wniosku, wnioskodawca 
obowiqzany jest do zwrotu wszystkich nakladow poczynionych przez Gminq na lokal bqdqcy 
przedmiotem sprzeda2y. 

Osobie, kt6rej raz sprzedano komunalny lokal mieszkalny, a ta ten lokal zbqdzie na wolnyrn 
rynku i otrzyma w najem kolejny lokal komunalny, sprzeda2 po raz wtbry lokalu z 
komunalnego zasobu gminy mote nastqpid za cenq rbwnq wartoici lokalu bez zastosowania 
bonifikat opisanych w niniejszej uchwale. 

1. Przy sprzedaiy lokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcy Burmistrz uprawniony jest 
na wniosek nabywcy zaliczyd na poczet wartoici lokalu naklady poniesione przez najemcq 
naremont kapitalny przedrniotu najmu, majqce wplyw na wzrost wartoici rynkowej zbywanego 
lokalu, z zastrzeteniem ust. 2. 
2. CzynnoiC, o kt6rej mowa w ust. 1, mote zostaC dokonana w przypadku, gdy najemca 
poczynil nakiady na podstawie kosztorysu, za zgodq wynajmujqcego i nie zostab one 
poprzednio rozliczone. 
3. WartoiC nakladbw, o ktbrych mowa w ust. 1, kaidorazowo wylicza rzeczoznawca 
maj qtkowy. 
4. Wart036 nakladbw zalicza siq na poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem 
bonifikat okreilonych w niniejszej uchwale. 
5. Po dacie zlotenia przez najemcq wniosku o sprzedai lokalu mieszkalnego i w trakcie 
prowadzenia czynnoici przygotowawczych do sprzed-, wynajmujqcy nie bedzie czynil 
nakladow na ten lokal mieszkalny za wyjqtkiem sytuacji awaryjnych. 
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Wykonanie ninieiszei uchwaty mwi , Bie lhamimwi Miasta Klodzka. 
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Uzasadnienie 

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomoiciami (t.j. Dz. U, z 201 8 r. poz. 2204 z p6in. zm) ,,Wlaiciwy organ moie udzieliC 
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzqdzenia 
wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli nieruchomodC jest sprzedawana: (...)jake 
lokal mieszkalny; (...)W zarzqdzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktorych 
mowa w ust. 1, okredla sig w szczeg6lnolci warunki udzielania bonifikat i wysokoik stawek 
procentowych. Zarzqdzenie wojewody albo uchwala rady lub sejmiku stanowi akt prawa 
miejscowego lub mote dotyczyC indywidualnych nieruchomolci. W myll. art. 34 ust. 1 pkt. 3 
ww. ustawy ,,W przypadku zbywania nieruchomoici osobom fizycznym i prawnym 
pierwszeristwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 21 6a, przysluguje osobie, ktQa spelniajeden 
z nastqpujqcych warunk6w: (...)jest najemcq lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawiqzany 
na czas nieoznaczony." Natomiast zgodnie z art. 70 ust. 4 tejte ustawy Wojewoda w stosunku 
do nieruchomolci stanowiqcych przedmiot wiasnoici Skarbu Paristwa, a rada lub sejmik w 
stosunku do nieruchomolci stanowiqcych odpowiednio przedmiot wlasnolci gminy, powiatu 
lub wojewodztwa, mogq wyrazii: zgodq na zastosowanie, innej niz okreilona w ust. 3, stopy 
procentowej." Art. 12 wyzej cytowanej ustawy o gospodarce nieruchomodciami stanowi, i t  
,,Organy, o kt6rych mowa w art. 11, dzialajqce za Skarb Pahstwa i jednostkq sarnorqdu 
terytorialnego, sq zobowiqzane do gospodarowania nieruchomoSciami w spos6b zgodny z 
zasadami prawidiowej gospodarki." W mydl art. 18 ust, 2 pkt 9 lit. ,,a" ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorzqhie gminnyrn (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 994 z poin. zm): ,,Do wylqcznej 
wldciwoici rady gminy naleiy: podejmowanie uchwal- w sprawach majqtkowych gminy, 
przekraczajqcych zakres zwykl-ego zarzqdu, dotyczqcych: a) zasad nabywania, zbywania i 
obciqiania nieruchomoici oraz ich wydzieriawiania lub wynajmowania na czas oznaczony 
dlui?szy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowiq inaczej; 
uchwala rady gminy jest wymagana r6wniet w przypadku, gdy po urnowie zawartej na czas 
oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktbrych przedmiotem jest ta sama 
nieruchomodk; do czasu okreslenia zasad w6jt moBe dokonywaC tych czynnoici wylqcznie za 
zgodq rady gminy". 

Dotychczasowa Uchwaia nr XXX1/258/2004 Rady Miejskiej w Kiodzku z dnia 30 
grudnia 2004 r. w sprawie sprzedaky mieszkari gminnych, jest aktem prawym dwukrotnie 
zmienianym, nie przystajqcym do dzisiejszych czas6w i niespeiniajqcym wymogu 
,,prawidiowej gospodarki". 

W latach 2014 -2018 z zasobu gminnego lqcznie w trybie bezprzetargowym na rzecz 
najemcow zbyto 224 lokale (odpowiednie: rok 2014 - 48 lokali, rok 2015 - 3 1 lokali, rok 2016 
- 20 lokali, rok 2017 - 58 lokali, rok 2018 - 67 lokali). Procedowanych jest obecnie 143 
wniosk6w w sprawie sprzedazy na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym lokali gminnych. 

Obecnie gmina jest wiadcicielem 1081 lokali mieszkalnych oraz 291 lokali socjalnych. 

W zwiqku z funkcjonowaniem dotychczasowej uchwaiy pojawily siq patologie 
zwiqzane z brakiem jakichkolwiek obostrzeti przy sprzedm lokali z zasobu komunalnego. 
Biorqc pod uwagg brak ograniczen przy jednoczesnym zwigkszaniu wysokoici bonifikaty 
(ostatnia 99%), przynajrnniej czgdC ze sprzedaky mogl-a godzid w interes Gminy Miejskiej 
Klodzko, jednoczelnie nie spelniajqc swego podstawowego celu - jakim jest zaspokajanie 
potrzeb mieszkaniowych naszych mieszkahcow. WskazaC naleiy, i t  wnioski o sprzedai lokali 
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Bogumila Bahranowska 
Re: 

Dzien dobry, 

uchwaka jest w porzqdku, mo2na pnekazywak dalej. 

pozdrawiam 

Mateusz Cyrna 

Kancelaria Adwokacka 
Adw. Mateusz Cyma 
ul. Swiebodzka 6/3 
50-046 Wroclaw 
tel/fax: +48 717 839 839 
tel: +48 607 51 8008 
ywy2 adwokatcyma . p l  
W dniu 2019-02-21 o 11:01, Bogumita Bahranowska pisze: 

Bogumita Bahranowska 
Kierownik Wydziatu Gospodarki Mieniern Gminnyrn i Planowania Przestrzennego 
Urzgdu Miasta w Ktodzku 




