UCHWALA NR VI1/37/2019
RADY MIEJSKIEJ W KEL.ODZKU

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Klodzko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt9lit. ,,a” oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. z 2018 r. poz. 994 z pdzn. zm.), art. 68 ust 1 pkt. 7 i ust. lb oraz art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2044 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Klodzku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej
Ktodzko, z uwzglednieniem finansowych mozliwosci Gminy oraz mieszkaniowych potrzeb jej mieszkancow.

2. Rada Miejska w Klodzku wyraza zgode na zbywanie lokali mieszkalnych, stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Klodzko, z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pozn. zm).

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Klodzka
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Miejska Ktodzko;
4) Radzie: - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Klodzku

5) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 716 z p6zn. zm.),
a takze budynek mieszkalny, stanowiacy w calo$ci przedmiot najmu lub dzierzawy.

§ 3. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale:

1) potozone w budynkach zlokalizowanych na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie inne niz mieszkaniowe;

2) potozone w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub remontu kapitalnego;

3) potozonych w budynkach docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez najem
1w zwigzku z tym wylaczonych ze sprzedazy odrgbna uchwata Rady;

4) potozone w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie przez okres 15 lat od daty oddania
budynku do eksploatacji, jezeli stanowig one w catos$ci wlasnos¢ Gminy;

5) wynaje¢te na czas okre$lony jako lokale socjalne oraz lokale wynajete na czas wykonywania $wiadczenia pracys;

6) oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu poprzednio
zajmowanego;

7) potozone w budynkach szkolnych, ztobkach, przedszkolach iinnych budynkach stanowiacych siedziby
placéwek oswiatowych lub innych budynkach uzytecznosci publicznej;

8) przeznaczone do czasowego zasiedlenia w sytuacjach kryzysowych np. pozar, zakaz uzytkowania mieszkania.

2. W przypadku, gdy lokale o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 podlegaty wylaczeniu w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory utracit wazno$¢ z dniem 1 stycznia 2004 r. - lokale te podlegaja
wylaczeniu ze sprzedazy do czasu uchwalenia nowego planu.

§ 4. Ustalenie ceny sprzedazy lokali, o ktorych mowa w uchwale, nast¢gpuje na zasadach okreslonych
W ustawie.

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze nastapic:

1) w przetargu w zakresie wskazanych przez Burmistrza wolnych lokali, ktérych zbycie uzasadnione jest
wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem gminnym;
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2) bezprzetargowo z zakresie lokali oddanych w najem, ktorych najemcy korzystaja z pierwszenstwa ich nabycia
okreslonego w ustawie inie zalegaja zczynszem iinnymi oplatami zwigzanymi z uzytkowaniem lokalu
mieszkalnego.

§ 6. Przy sprzedazy bezprzetargowej lokali mieszkalnych, wnioskodawcom ktorzy ztoza wniosek przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty Burmistrz Miasta Klodzka udziela bonifikaty od ceny lokalu w wysokosci 99%
wartosci lokalu.

§ 7. 1. Wnioskodawcom, ktorzy zloza wniosek od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly przy
bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych Burmistrz Miasta Klodzka udziela bonifikaty od ceny lokalu
W nizej wymienionej wysokosci:

1) 99% przy zaplacie jednorazowej, jezeli najemca wstgpit w stosunek najmu co najmniej na 10 lat przed
ztozeniem wniosku o nabycie lokalu;

2) 50 % przy zaplacie jednorazowej w przypadku, gdy najemca wstapit w stosunek najmu w okresie krotszym niz
okreslone w ust. 1.

3) 50% przy zaptacie na raty, jezeli najemca wstapit w stosunek najmu co najmniej na 10 lat przed ztozeniem
wniosku o nabycie lokalu.

2. Bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ przy sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym remont
kapitalny finansowany byl wylacznie ze srodkow Gminy, a najemca lokalu mieszkalnego ztozyl wniosek o jego
nabycie przed uptywem 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy najmu.

3. Rozlozona na raty niesptacona czg$¢ ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej dwukrotnosci stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

4. Bonifikat nie stosuje si¢ jezeli najemca lub jego matzonek posiada tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego badz przystuguje mu spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 1 oraz § 6 stosuje si¢ do ceny lokalu i gruntu, bez uwzglednienia kosztow
przygotowania lokalu do sprzedazy.

6. W razie zbiegu praw do bonifikat wynikajacych z ustawy z bonifikatami przewidzianymi w niniejszej
uchwale, stosuje si¢ bonifikate korzystniejsza dla nabywcy.

§ 8. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym na wniosek najemcy przeprowadzone zostaty
remonty oraz naprawy w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku, wnioskodawca obowigzany jest do zwrotu
wszystkich naktadow poczynionych przez Gming na lokal bedacy przedmiotem sprzedazy.

§ 9. Osobie, ktorej raz sprzedano komunalny lokal mieszkalny, ata ten lokal zbedzie na wolnym rynku
i otrzyma w najem kolejny lokal komunalny, sprzedaz po raz wtoéry lokalu z komunalnego zasobu gminy moze
nastapi¢ za ceng¢ rowng wartosci lokalu bez zastosowania bonifikat opisanych w niniejszej uchwale.

§ 10. 1. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz jego najemcy Burmistrz uprawniony jest na wniosek
nabywcy zaliczy¢ na poczet wartosci lokalu naktady poniesione przez najemce na remont kapitalny przedmiotu
najmu, majgce wplyw na wzrost wartosci rynkowej zbywanego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Czynno$¢, o ktorej mowa w ust. 1, moze zosta¢ dokonana w przypadku, gdy najemca poczynit naktady na
podstawie kosztorysu, za zgoda wynajmujacego i nie zostaly one poprzednio rozliczone.

3. Warto$¢ naktaddw, o ktorych mowa w ust. 1, kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy.

4. Warto$¢ naktadow zalicza si¢ na poczet ceny lokalu mieszkalnego przed udzieleniem bonifikat okre§lonych
W niniejszej uchwale.

5. Po dacie zlozenia przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu mieszkalnego i w trakcie prowadzenia czynnosci
przygotowawczych do sprzedazy, wynajmujacy nie bedzie czynit nakladow na ten lokal mieszkalny za wyjatkiem
sytuacji awaryjnych.

§ 11. 1. Najemca nabywajacy lokal mieszkalny zobowigzany jest zwrdoci¢c Gminie Miejskiej Klodzko
rownowartos¢ srodkow przypisanych na funduszu remontowym wspoélnoty lub zgromadzone na wyodrgbnionym
koncie funduszu remontowego wspolnoty, przypadajace na ten lokal.
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2. Zobowiazanie dotyczy tych $rodkow z tytutu zaliczek na fundusz remontowy, ktore nie zostaty dotychczas
wykorzystane na remont nieruchomos$ci wspolnej i nadal stanowia przypis lub pozostaja na wyodrebnionym koncie
funduszu remontowego wspolnoty.

3. Kwota zobowigzania ustalona zostanie wedlug stanu na miesiagc wykupu lokalu, a uregulowana przed
podpisaniem umowy sprzedazy.

§ 12. Sprawy zbycia lokali mieszkalnych wszczete, lecz niezakonczone umowa sprzedazy przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaly — prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.

§ 13. 1. Wnioskodawca pokrywa koszty przygotowania lokalu mieszkalnego do zbycia na jego rzecz oraz
koszty notarialne i sadowe zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy.

2. W przypadku odstgpienia od nabycia lokalu mieszkalnego nabywanego w oparciu o niniejsza uchwate
wnioskodawcy nie przystuguje zwrot kosztow opisanych w ust. 1.

§ 14. Traci moc Uchwata nr XXX1/258/20014 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie
zasad sprzedazy mieszkan gminnych ze zm.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ktodzka.

§ 16. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Ktodzku

Elzbieta Zytynska
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm) ,,Whasciwy organ moze udzieli¢
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia
wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana: (...)jako lokal
mieszkalny; (...)W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust.
1, okresla si¢ w szczegbdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych.
Zarzadzenie wojewody albo uchwata rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub moze
dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci. W mysl. art. 34 ust. 1 pkt. 3 ww. ustawy ,,W przypadku
zbywania nieruchomos$ci osobom fizycznym 1 prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu,
z zastrzezeniem art. 216a, przyshuguje osobie, ktora spetnia jeden z nastepujacych warunkéw: (...)
jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.” Natomiast
zgodnie z art. 70 ust. 4 tejze ustawy Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych
przedmiot witasnosci Skarbu Panstwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci
stanowigcych odpowiednio przedmiot wlasnosci gminy, powiatu lub wojewodztwa, moga wyrazic¢
zgode na zastosowanie, innej niz okreslona w ust. 3, stopy procentowej.” Art. 12 wyzej cytowane;j
ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz ,,Organy, o ktorych mowa w art. 11, dziatajace
za Skarb Panstwa i jednostk¢ samorzadu terytorialnego, sg zobowigzane do gospodarowania
nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.” W mysl art. 18 ust, 2
pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2018 r. poz. 994
z pozn. zm): ,,Do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy: podejmowanie uchwal w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych: a) zasad nabywania,
zbywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczeg6dlne nie stanowig
inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢; do czasu okreslenia zasad wojt moze dokonywac tych czynnosci wylgcznie za
zgoda rady gminy”.

Dotychczasowa Uchwata nr XXX1/258/2004 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 30 grudnia
2004 r. w sprawie sprzedazy mieszkan gminnych, jest aktem prawym dwukrotnie zmienianym, nie
przystajacym do dzisiejszych czasOw 1 niespetniajgcym wymogu ,,prawidtowej gospodarki”.

W latach 2014 -2018 z zasobu gminnego tacznie w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow zbyto 224 lokale (odpowiednie: rok 2014 — 48 lokali, rok 2015 — 31 lokali, rok 2016 —
20 lokali, rok 2017 — 58 lokali, rok 2018 — 67 lokali). Procedowanych jest obecnie 143 wnioskow
w sprawie sprzedazy na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym lokali gminnych.

Obecnie gmina jest wlascicielem 1081 lokali mieszkalnych oraz 291 lokali socjalnych.

W zwigzku z funkcjonowaniem dotychczasowej uchwaly pojawity sie patologie zwigzane
z brakiem jakichkolwiek obostrzen przy sprzedazy lokali z zasobu komunalnego. Biorgc pod
uwage brak ograniczen przy jednoczesnym zwigkszaniu wysoko$ci bonifikaty (ostatnia 99%),
przynajmniej czgs$¢ ze sprzedazy mogta godzi¢ w interes Gminy Miejskiej Klodzko, jednoczesnie
nie spelniajgc swego podstawowego celu — jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
naszych mieszkancow.

Wprowadzenie ograniczen w mozliwosci nabycia lokali gminnych ma na celu
wyeliminowanie zaobserwowanych patologii w tym zakresie powodujacych zbywanie lokali na
rzecz osoOb, ktorych potrzeby mieszkaniowe sg zaspokojone; wnioskowanie o wykonanie
kosztownych remontow przez Gming Miejskg Klodzko, a nastgpnie nabywanie wyremontowanego
lokalu za 1 % jego wartosci; dokonywanie remontéw przed samym zakupem w celu ich odliczenia
od ceny nabycia; zbywania lokalu, wczesniej kupionego z zasobéw komunalnych, a nastepnie
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wchodzenie w stosunek najmu kolejnego lokalu z zasobéw gminnych, a nastepnie nabywanie po

raz wtory lokalu z bonifikatg; sktadanie wniosku o nabycie lokalu zaraz po zawarciu umowy

najmu lokalu mieszkalnego (celem umowy najmu jest czasowe zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych jednej strony i otrzymywanie dochodu z czynszu przez drugg strong umowy).
Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaty uznac nalezy za zasadne.
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