Urz .~ Wiacta W h1r1dzku Py ge
w]é;; : not Mie seszkaniowych Q o L
Y Ji ainictwa (b‘& @k
(. ctawa Chrobrego 1 i; f Jq

ph“iil‘--_ 'I"I‘a_-fTJDI?KD CP&) taAJl"i
: «LODZ!
WML7000'33019 Klodzko, 20 marca 2019 r.

Szanowny Pan

RADA MIEJSKA Michal Piszko
w Kiodzku : '

Burmistrz Miasta Klodzka

wpt. 2 1-03- 2019

W  odpowiedzi na pismo SBM 1.0004.3.2019, Wydziat Wspolnot Mieszkaniowych
i Mieszkalnictwa przedkiada ,Informacj¢ o stanie zasobu komunalnego oraz sytuacji mieszkaniowej
w miescie Klodzku™.

KIEROWNIK

Wydzialu Gospodarki Mieniem Gminnym
i E[ nowana Przestrzennego
Sporzgdzila: B. Bahranowska. < A e il

ymila Bahranowska




Informacja o stanie zasobu komunalnego oraz sytuacji mieszkaniowej
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POLITYKA GOSPODAROWANIA ZASOBEM KOMUNALNYM GMINY
MIEJSKIEJ KLODZKO

Ogolny kierunek i metody dzialania stosowane przez panstwo dla osiagnigcia
okreslonych celow w dziedzinie mieszkalnictwa i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wyznacza polityka mieszkaniowa. Gléwnym celem publicznej polityki mieszkaniowej jest
tworzenie warunkéw zapewniajgcych gospodarstwom domowym mozliwoéé zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych.

Celami szczeg6lowymi polityki mieszkaniowej sg m.in.:

a) dostarczanie lokali gospodarstwom domowym, ktére same nie sg w stanie zaspokoi¢
potrzeb mieszkaniowych;

b) realizacja wyrokow sadowych o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;

¢) utrzymywanie budynkéw w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym;

d) minimalizowanie kosztéw utrzymania lokali poprzez racjonalna gospodarke
remontowg zmniejszajgeg koszty eksploatacji.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmin okresla ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (1. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm).

Gospodark¢ mieszkaniowg na terenie Gminy Miejskiej Klodzko regulujg nastgpujace akty
prawa miejscowego:

- Uchwata nr XVI/118/2015 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 12 listopada 2015 r.
w sprawie zasobu mieszkaniowego oraz zasad wynajmowania lokali wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy z p6ézniejszymi zmianami;

- Uchwala nr LVI/406/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Klodzka na lata 2018-2022 z pdéZniejszymi zmianami;

- Uchwala nr VI/37/2019 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28.02,2019 r, w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno§¢ Gminy Miejskiej Klodzko.

- Zarzagdzenie nr 315.0050.2015 Burmistrza Miasta Klodzka z dnia 27 listopada 2015 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu.

Zgodnie z ww. ustawg zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych
gminy. Gmina, na zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach. Gmina wykonuje przedmiotowe zadania, wykorzystujac mieszkaniowy
zasOb gminy lub w inny sposéb. W celu realizacji ww. zadan gmina moze tworzyc¢ i posiadaé
zasob mieszkaniowy. W myS$l art. 22 wyzej przytoczonej ustawy z zasobu mieszkaniowego
gmina wydziela czgs¢ lokali, ktére przeznacza si¢ na wynajem jako lokale socjalne. Wskazaé
przy tym nalezy, iz wchodzaca w zycie w kwietniu tego roku nowelizacja ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego doprowadzi
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do likwidacji tzw. zasobu lokali socjalnych zastgpujac ten twor instytucja umowy najmu
socjalnego lokalu.

Jak wskazano wyzej catkowita odpowiedzialnos¢ za zapewnienie mieszkan osobom
znajdujacym si¢ w zlej sytuacji materialnej oraz objetym wyrokami sgdowymi nakazujacymi
oproznienie dotychczas zajmowanych lokali z jednoczesnym nadaniem uprawnien
do otrzymania lokali socjalnych, zostala nalozona na gminy.

Krag osob uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego ustawodawca okreslit w art.
14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (sad nie moze orzec wobec tych osob o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego):

a) kobiety w cigzy,

b) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. poz. 414, z pozn. zm.)
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie
z nig zamieszkala,

¢) obloznie chorych,

d) emerytdw i rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy
spolecznej,

¢) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

f) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade¢ gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sady powszechne w wyrokach nakazujgcych eksmisj¢ orzekajg o uprawnieniach do otrzymania
lokalu socjalnego, natomiast niewykonanie przez gming tego obowiazku skutkuje powstaniem
roszczenia o zaplat¢ odszkodowania. Takie uregulowania prawne powoduja, iz gminy
odpowiadajg za straty, jakie poniost wihasciciel lokalu oraz korzysci jakie moglby osiggnac,
gdyby gmina dostarczyta lokatorowi lokal socjalny. W efekcie im pozniej gmina dostarczy
osobie eksmitowanej lokal, tym wigksze koszty bedzie musiala w zwigzku z tym poniesc.
W roku 2018 Gmina Miejska Klodzko z tytulu odszkodowan za niedostarczenie lokalu
socjalnego wyplacita ogétem kwote 10 846,00 zi.

Zgodnie z wymieniong wyzej ustawg lokal (mieszkalny) to lokal stuzacy
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bgdacy pracownia shuzgcg tworcy
do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki: nie jest w rozumieniu ustawy
lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu osob, w szczegdlnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych
lub w innych budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych.

Przez lokal socjalny nalezy rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku
Jjednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

Natomiast lokal zamienny to lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej
jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu
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dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa

domowego przypada 10 m? powierzchni igcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

Uchwata w sprawie zasobu wyznacza kryteria oddawania w najem lokali gminnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami brutto na jednego czlonka prawo umieszczenia
na liscie przydzialu lokali na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktérych $redni
miesi¢gczny dochdd brutto na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza 230% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 290% w gospodarstwie jednoosobowym. Natomiast
do wynajecia lokalu socjalnego kwalifikujg si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochéd brutto
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 150 % w gospodarstwie jednoosobowym.

Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony o powierzchni uzytkowej
do 80 m? przystuguje osobom, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz nie
posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a ponadto:

1) posiadajg dochody okre$lone przepisami uchwaly dochody oraz zamieszkujg
w warunkach kwalifikujacych do poprawy (przegeszczenie, mniej niz 11 m*/osoba);

2) opuszczajg rodzinna lub instytucjonalng piecze zastepczag w zwigzku z uzyskaniem
pelnoletnosci;

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki;

4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski
zywiolowej;

5) sgosobami bezdomnymi oraz posiadajg dochody okreslone w uchwale uprawniajace
do przyznania lokalu mieszkalnego.

Pierwszenstwo do wynajgcia lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) posiadaja dochody okreslone przepisami uchwaly dochody uprawniajace
do przyznania lokalu socjalnego oraz zamieszkujg w warunkach kwalifikujgcych
do poprawy (przeggszczenie, mniej niz 7.5 m?osoba);

2) opuszczaja rodzinna lub instytucjonalng piecze zastgpcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnoscei;

3) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki;

4) utracily lokal mieszkalny wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski
zywiotowej;

5) sa osobami bezdomnymi oraz posiadaja dochody okreslone w uchwale
uprawniajgce do przyznania lokalu socjalnego;

6) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sadowego.



W polityce gospodarowania zasobem mieszkaniowym gmina musi rowniez uwzglednic¢
konieczno$¢ wykorzystania jego cz¢sci na lokale zamienne, a takze zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych osiggajgcych dochody na poziomie
uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wilasnym zakresie.
Najwi¢ksze oczekiwania spoleczne w przedmiocie pomocy gminy w rozwigzywaniu
probleméw mieszkaniowych dotycza rodzin nieposiadajgcych wilasnego mieszkania,
pozostajgcych w trudnych warunkach mieszkaniowych, posiadajacych tak niskie
dochody, ze zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych bez pomocy gminy jest
niemozliwe.

Lokale gminne moga by¢ pozyskiwane do zasobu w wyniku ich budowy,
nabycia na rynku nieruchomosci, rozwigzania umoéw najmu lokali gminnych, mogg tez
by¢ pozyskiwane w wyniku postepowan eksmisyjnych i spadkowych. Niewatpliwie
problemem jest, iz w przypadku .,powrotu do zasobu™ lokali w wyniku postepowan
eksmisyjnych lokale te najczesciej sa zdewastowane w stopniu wysokim, a ich remont
w celu przekazania lokalu na cele socjalne waha si¢ w granicach od ok. 20 000 zi
do nawet 50 000,00 z.

Obecnie wolne lokale mieszkalne w zaleznosci od ich stanu technicznego,
powierzchni oraz realnych potrzeb gminy w tym zakresie przeznaczane sa: do najmu
jako lokale socjalne, do najmu jako lokale do remontu we wlasnym zakresie, jako lokale
zamienne, wzglednie jako lokale przeznaczone do sprzedazy w trybie przetargu w celu
uzyskania $rodkéw na m.in. remonty lokali pozostajagcych w zasobie mieszkan
komunalnych.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych gospodarstw
domowych oraz realizacji wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego
podejmowane sg nastg¢pujace dzialania:

1) zasiedlenie pustostanow;

2) przekwalifikowanie mieszkan o nizszych walorach uzytkowych na lokale
socjalne;

3) stymulowanie zamiany w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe
zajmowaly lokale odpowiednie zardéwno do wielkosci rodziny, jak 1 sytuacji
materialnej;

4) weryfikowanie umow najmu i wypowiadanie umow najemcom, ktdrzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy, w przypadkach
okre§lonych w art. 11 ust 3 ustawy o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego:

5) udostgpnianie powierzchni najemcom w zamian za przeprowadzenie
remontu.

W poprzednich latach prowadzono polityke stopniowej prywatyzacji lokali

komunalnych na rzecz ich najemcow, polityka ta w roku 2018 byta kontynuowana. W wyniku
procedur sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow w roku 2018 zbyto 68
mieszkan. Na dzien 31.12.2018 r. 143 wszczetych bylo na wniosek najemcow 143 procedury
takiej sprzedazy.

Mimo jednak prowadzonej polityki stopniowej prywatyzacji lokali komunalnych,

celowym wydaje si¢ posiadanie przez Gming niezbywalnego zasobu mieszkaniowego
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umozliwiajgcego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin o najnizszych dochodach.

W zwigzku z ty niezbedne jest wyodrebnienie z gminnego zasobu mieszkaniowego
budynkow, stanowigcych 100% wiasnoéé Gminy Miejskiej Klodzko, w ktdrych mieszkania nie
bedg przeznaczone do sprzedazy. W roku 2018 wylaczone ze sprzedazy byly 24 budynki,
w ktorych znajduje sie 193 lokale:

1) ul. Holdu Pruskiego 8,
2) ul. Lukasinskiego 32;
3) ul. Partyzantéw 34,

4) ul. Partyzantow 34-1;
5) ul. Partyzantéw 36,

6) ul. Partyzantow 34-I;
7) ul. Partyzantéw 37,

8) ul. Partyzantéw 37A;
9) ul. Partyzantow 37A/1;
10) ul. Partyzantéw 37-1;
11) ul. Partyzantow 38;
12) ul. Partyzantow 38/1;
13) ul. Pélwiejska 19;

14) ul. Targowal;

15) ul. Targowa 3;

16) ul. Targowa 5;

17) ul. Wiejska 3;

18) ul. Wiejska 4;

19) ul. Wiejska 5;

20) ul. Wiejska 6;

21) ul. Wiejska 7;

22) ul. Wiejska 9;

23) ul. Wiejska 10;

24) ul. Zawiszy Czarnego 8.
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DANE DOTYCZACE ZASOBOW GMINNYCH

Na dzien 31 stycznia 2019 r. Gmina Miejska Ktodzko posiadata 1372 lokali w tym 291
lokali socjalnych oraz 1081 lokali mieszkalnych. Wskazaé nalezy, iz cz¢$¢ z lokali
wchodzacych w skiad zasobu nie spelnia przestanek do uzyskania samodzielnosci lokalu
z uwagl na rozmieszczenie pomieszczen, toalety znajdujgce si¢ na korytarzu do wylgcznego
lub wspdlnego korzystania.

Gmina Miejska Klodzko wg. stanu na dzien 31.12.2018 r. posiadata:
a) 53 budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej 16 052,51 m?;
b) udzial w 372 budynkach mieszkalnych, w ktorych lokale gminne zajmujg 197 759,90 m?,

*Do ww. powierzchni tej nalezy doliczy¢ 4 797,39 m? powierzchni piwnic gminnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz powierzchni¢ 8 137,72 m? piwnic i pomieszczen
gospodarczych wykupionych na wiasnos¢ w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.

c) 14 budynkéw niemieszkalnych o lacznej powierzchni 1 227,71 m?%;
d) udziat w 18 budynkach niemieszkalnych o lgcznej powierzchni 874,36 m*;
¢) 23 garaze wolnostojace o fgcznej powierzchni 325,86 m?;

f) 49 pomieszczen gospodarczych usytuowanych na odr¢bnych dziatkach o facznej powierzchni
359,49 m?

g) 78 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 5 324,62 m?.
DANE DOTYCZACE GOSPODAROWANIA LOKALAMI KOMUNALNYMI
W roku 2018 r. wplyneto 168 wnioskow 0séb oczekujacych na najem lokali socjalnych

z list przydzialéw oraz oczekujacych na najem lokali mieszkalnych .

Listy 0sdb oczekujacych na najem lokali gotowych do zasiedlenia w 2018 roku liczyly:

- lista lokali mieszkalnych - 62
- lista lokali socjalnych - 119
- lista zamian z urzedu - 20

W 2018 roku przyznano :
a) lokali mieszkalnych z listy -0
- przekwalifikowano z lokalu socjalnego na lokal mieszkalny - 6

b) lokali socjalnych,
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w tym z listy -9
w tym z wyrokéw eksmisyjnych -3
w tym przekwalifikowano z lokalu mieszkalnego na lokal socjalny -0

c¢) lokali do remontu we wlasnym zakresie - 20

d) izb przyleglych do zajmowanych mieszkan - 4

¢) lokali zamiennych ze wzgledu na zly stan techniczny -0

f) zasiedlono po remoncie we wlasnym zakresie - 21

g) przepisano mieszkan - 16

g) przeprowadzono zamian wzajemnych mieszkan -1

h) przeprowadzono zamian z urzgdu - 2

i) przekwalifikowano na lokale socjalne w zwigzku z realizacja wyrokéw sagdowych o eksmisj¢
-0

W 2018 r. o dodatek mieszkaniowy ubiegato si¢ 659 rodzin.
Z tytulu dodatkéw mieszkaniowych w 2018 r. wyplacono kwotg 642 204,68 zi.
O dodatek energetyczny ubiegalo si¢ 264 rodzin — wyptacono kwote¢ 18 169,69 zl,

WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

Gmina Miejska Klodzko w 2018 roku byta wspétwlascicielem w 348 nieruchomosciach na
terenie miasta Klodzka. Nieruchomo$ci te sa zarzadzane przez firmy zatrudniajgce
licencjonowanych zarzadcow badz przez samych wspotwiascicieli. Nieruchomosci, w ktorych
Gmina posiada udzial we wspotwlasnosci zarzgdzane sa przez nastgpujace firmy:

1) Zakiad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko sp. z o.0.,
Klodzko, ul. Grunwaldzka 29;

2) SK Investdom sp. z.0.0., Klodzko, ul. Harcerzy 8/1;

3) Investpartner — Iwona Galuszka, Starkéw 27A, Krosnowice;

4) Dolnoslgskie Centrum Obstugi Nieruchomosci sp. z 0.0., Klodzko, ul. Okrzei 17;

5) Zesp6t Zarzadcow Nieruchomosci WAM sp. z 0.0., Brzeg ul. Jana Pawta Il 2;

6) Zarzadzanie, Administracja Nieruchomosciami sp. z 0.0, Nowa Ruda
ul. A. Krajowej 15;

7) Zarzadzenie 1 Administracja Nieruchomosciami Aneta Michalska, Klodzko,
ul. Malczewskiego 1/4.

Osiem nieruchomosci, w ktorych Gmina Miejska Klodzko posiada udzial we wspotwlasnosci
jest zarzadzanych przez ich wspolwlascicieli. Wspolwladciciele zarzadzajacy cze$ciami
wspolnymi czynig to nieodplatnie. Wyzej wymienione firmy pobierajg wynagrodzenie
za zarzadzanie w wysokosci od 0.40 zi/m2 do 0,65 z¥/m2.

Z tytulu swoich udzialéw w nieruchomosciach Gmina bierze czynny udzial w zarzadzaniu
czgciami  wspdlnymi poprzez pracownikéw zatrudnionych w Wydziale Wspolnot
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Mieszkaniowych i Mieszkalnictwa, ktérzy w imieniu Burmistrza Miasta Klodzka na podstawie
stosownych petnomocnictw podejmujg decyzje w sprawach zwigzanych z biezacym zarzadem
nieruchomoscia wspélng oraz wyrazajg stanowisko Gminy wobec propozycji dotyczacych
zobowigzan majgtkowych wspélnoty. Uczestniczg czynnie w biezgcych zebraniach w ciagu
calego roku oraz rocznych sprawozdawczych, ktére odbywaijg si¢ zgodnie z Ustawg o wlasnosci
lokali w I kwartale kazdego roku.

Gmina Miejska popiera i inspiruje Wspolnoty Micszkaniowe w zakresie przeprowadzania
remontéw czesci wspolnych w nieruchomosciach. Kazdorazowo partycypuje w kosztach
remontéw do wysokosci swoich udzialow. Wspolnoty decyduja si¢ na zacigganie w bankach
kredytow, ktére umozliwiaja przeprowadzenie kompleksowych remontow czesei wspolnych
nieruchomosci.

STAN ZADLUZENIA LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY MIEJSKIE] KLODZKO

Lp. | Stan na dzien Zadluzenie za lokale odsetki
mieszkalne i socjalne
1. 31.12.2018r. 4192 630,24 21 1 281 969,87 zt
2. 31.12.2014r. 4 943 506,93 7 161975737 zi
3.1 31.12.2010r. 2493 037,13 zi 296 965,35 7l

0d01.01.2015r.do 31,12.2018 r. Gmina Miegjska Klodzko zawarla 167 ugéd w sprawie
ratalnej splaty zadluzenia, z czego niestety 46 ugod zostato rozwigzanych ze wzgledu na brak
realizacji ich zapiséw brak splaty zadluzenia.

Powyzsza tabela wyraznie wskazuje, iz najwi¢kszy ,,skok” zadluzenia lokali
mieszkalnych Gminy Miejskiej Klodzko przypadl na lata 01.01.2011 r. - 31.12.2014 r.,
kiedy to zadluzenie lokali wzroslo lgcznie 0 3 773 261,82 z1.

Obecna polityka egzekucyjna, w tym zawieranie ugod z najemcami, prowadzona przez
Zaklad Administracjii Gminnymi Gminy Miejskiej Klodzko Sp. z o.0. doprowadzita
do obnizenia zadluzenia lokali gminnych w latach 01.01.2015 r. — 31.12.2018 r.
o1 088 664,19 zi.

Jakkolwiek zadluzenie lokali komunalnych nadal jest bardzo wysokie, a dziatania
windykacyjne z pewnos$cig winny zostac zintensyfikowane, to zatrzymanie wrgcz galopujacego
zadluzenia lokali gminnych, a nawet spadek tego zadluzenia w kadencji 2015-2018 nalezy
oceniac jednoznacznie pozytywnie.

STAN ZASOBU GMINY MIEJSKIEJ] KLODZKO
Przygotowana przez Zaklad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej
Klodzko Sp. z o.0. informacja w tym zakresie (stan nadzien 31.12.2018 r.) stanowi zalgcznik
nr | do niniejszego dokumentu.

Sporzqd:zila; B. Bahranowska.
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INFORMACJA

dot. zasobéw Gminy Miejskiej Klodzko administrowanych przez Zaklad Administracil
Mieszkaniami Gminnymi Gminy Micjskiej Klodzko spolka 2 0.0. w Klodzku
oraz realizacyi remontow w 2018 roku

Stan zasobn Gminy Miejskiej Klodzko na 31.12.2018r. :

Hoéé budynldw micszkalnych stanowigeych wlisnosé lub wspolwlasno$¢ Gminy Micjskiej
Klodzko — 425 budynkdw, w tym gminnyeh ST budynkdéw oraz 2-ch kontenerow
przystosowanych do zamieszlkania poza sezonem grzewezym

A.STRUKTURA WIEKU BUDYNKOW

| .Budynki z okresu przedwojennego - 333 budynki

Wolym
- sprzed 1900r 1. ponad 100-|etnie stanowia ok.47% zasobow
- budynki starej substancii po remoneie prumownyim lub remoncic 7 modernizaca
(przebudowa) przeprowadzong po 19451, =21 budynkow
- budynek socjalny po adaptacyi budynku internatu szkolnego na cele mieszkalne pray
ul. Lukasmskicgo 32

2. Budynki wzniesione po [9435r, — 935 budynkow i dwa kontenery micszkalne na pobyvt czasows
! | ) ) pob) :

Wty w latach -
a) 1950-1960 - 3
b) 1961-1970 - 38
¢) 1971-1980 — 15
dy 1981-1990 - 4
¢) 199]1-2000 - 29
f) 2000-2005 - 1 + 2 kontencery
w tym budynki przy ul. Wiejskicj. Partyzantose, Targowe] oraz Holdu Pruskiego
o obnizonym standardzic (ogrzewanie piccowe. wspdlne weay sanitarme-we) = 7.2 1
budynkow stanowigeych wlasnose Cnniny Miejskicj oraz 2 kontenery mieszkalne przy
ul.Kusocinskiego 2 (teren OsiR) na pabyt ezasowy z wylaczeniem sezonu grzewezego



= - — — — — —Z-epetez powoadu lokale micszkalue w bud

B. CHARAKTERYSTYKA STANU TECHNICZNEGO

Jak wynika ze struktury wieku budynkow 77 % zasobéw stanowia budvnki 7 okresu
przedwojennego, w tym ok. 47 % to budynki ponad 100 - letnie, ktoryeh stan techniczny
i uzytkowy jest ezesto niezadowalajacy. wynikajaey m.inn.:
z trudnosci techniczno — konstrukeyjnyeh thwiacyeh w budynkach wybudowanych w tamtyeh
latach
- zzamedban lat ubieglych. natury techniczno - eksploatacyjnej
- 2 bruku przeprowadzania wymaganych remontow kapitalnych i modernizacyinych
Konstrukcje budynkdw z tego okresu to mury z cegly i czesciowo z kamienia . ze stropami nad
piwnicg - przewaznie ceramicznymi/ sklepicnia/ | a na wyzszych kondygnacjach - drewnianymi
Pokrycie dachowe najezescie) z dachowki. rzadziej z papy.
Budynki wyposazone sg we wszystkie instalacje. L. wodno-kanalizacyine, gazowe
i elektryezne z ogrzewanicm czgsto jeszcze piecowyiny/ trzony kuchenne i piece pokojowe kaflowe/
Wadliwa eksploatacja micszkan preez lokatorow, brak lub zly stan izolac)i
przeciwwilgociowej murow $cian, zla wentylacja pomieszezen. uszkodzenia obrobek blacharskich i
pokrycia dachéw — to najistotniejsze przyczyny skladajace sig na pogorszenie stanu technicznego
budynkow. Stan techniczny staref substancji mieszkaniowe) poglebila ponadto powddz. jaka miala
miejsce w 1997 r.. wylgezajge znaczna cz¢sé dzielnicy staromiejskiej .. Wyspa Piasek .. 2
uzytkowania.

yikach z okresu przedwojennego si na ogol o

niskim standardzice 1 czesto niczadowalajaeym stanic technicsnyvim.

Polrzeby remontowe s wige niewspolmiernie wysokic w stosunku de mozliwoser pozyskania
srodkow na ten cel.

Sukcesywnie podejmowance si decyzje o remontach gruntownych elementow budyvnkow. dazge do
poprawy ich stanu technicznego. Oprécz napran glownych pokryd dachowyceh coraz czeseic)
rozszerzony jest remont o clewacje budynkow z czesta rekonstrukeja przyziemi. co nie bey
znaczenia jest dla wizerunku m.Klodzka zwlaszeza w dzielnicach zabudowy staromiejskic).

C. WYKONANE REMONTY W 2018 ROKU

W zasobach mieszkaniowych zarzadzanyeh przez Zaklad Administracyi Mieszkaniami
Gminnymi Gminy Miejskie] Klodzko spolka z 0.0, w Klodzku w roku 2018 przeprovadzano
remonty w zakresie ¢

Fynapraw glownych pokryé dachowyceh oraz adwodnien 2z dachu na 7-min budvnkach
mieszkalnych obejmujgeych wymiang pokrye dachowyceh 2 przemurowaniem kominow i
kompleksowy wyming obrobek, rynien i rur spustowych w tym na dwaoch budyakach gminnyeh
/kontynuacja remontu gruntownego z 2017r/ przy ul.l.ukasinskiego 32 i przy ul Hareerzy 6 w
Klodzku

21 renowacji clewacji i docieplen cian zewnetrznych T4-w budyvnkow micszbalnyeli w v w
rakresie remontu z dociepleniem scian zewnetrznyeh 3-ciu budvokdw Wspalnor Micszkaniowseh 2



| udzialem Gminy Miejskiej. tj. przy ul.Lutyckic) 22 .ul.Luzyckiej 1,3-3a (kontynuacja z 2017x).
ul.Zamiejskiej 30711, 30/11T / kontynuacja z 201 7r oraz przy ul. Wyspianskiego 27,

‘ 3) wymiany stolarki okiennej lub drzwiowej w 25-ciu lokalach mieszkalnych gminnych oraz w
16-tu budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 2 udzialem Gminy Miejskiej na czesciach wspolnych
tych nieruchomosci (okien klatek schodowych. drzwi wejsciowych do budynku, okien piwnic,
strychu) i w 2-ch budynkach gminnych przy ul. Korvtowskic) 18a Avviiany drzwi wejsciovyel
oraz przy ul. Wiejskiej 7 / wymiany stolarki okiennej piwnic/,

4) klatek schodowych w 8-miu budynkach mieszkaluych Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialen
Gminy Miegjskie) Klodzko.

i 3) pod zasiedlenie lokali mieszkalnych gminnyeh - pustostanow w ilosci 15 lokali L w tvm
. wykonania remontu gruntownego w S-ciu lokalach obejmujgeego naprawy glowne instalacyi.
wymiang Srodkow ogrzewezyeh 1 pozostulyeh elementow budowlanych.

6) robot zdunskich (budowy piccow katlowyeh oraz wymiany piecow pokojowyveh przenosnych)
w 22-ch lokalach mieszkalnych gminnyeh w ramach realizacyi podan (wnioskow) lokatorskich.

7) instalacji elektryeznych w 6-ciu lokalach mieszkalnveh pminnych zamieszkalych oraz w 9-ciu
budyvnkach wspélnot mieszkaniowych. w zakresic wymiany WLZ. obwodu administracynego
zasilania mieszkan 7 przystosowaniem instalaci do obowiazujaeych norm w tej branzy.

Ponadto w 14-tu budynkach mieszkalnych dokonano modernizacji lub montazu instalacj
domofonowej. w tvm w jednym budynku gmmnym przy ul. Korytowskiej 18a.

8) instalacji gazowe) w 9-ciu lokalach gmimnych napraw i uszezelnienia tej instalaci w ramach

~ Tikwidacji zagrozen i poprawy sumu technieznero po okresoswyveh prazeghadachoraz w beciv
cudynkach Wspolnot Mieszkaniowych 2 udzialem Gminy Micjskic) w zakresie wymiany pionow z

| wyniesieniem licznikow z lokali czy tez glownego zaworu gazu na zewnatrz budynku..

9) instalacji sanitarnych :

- piondw. poziomych odeinkdw (piwnic) instwod -kan. oraz sanitarnej zewnetrzne) w Y=ciy
: budynkach Wspalnot Micszhaniowyeh 2 udzialem Gminy Micjskicj

- remontu instalacyi grzewezej c.oow 13-tu lokalach gminnyeh (wymiany piccow ¢.o ).

| D. PLANOWANE REMONTY W 2019 ROKU NA ZASOBIE ZE 100%
| WEASNOSCIA GMINY MIEJSKIEJ

Woku 2019 planowane sq naprawy glowne w zakiesie :
| - remontow pokry¢ dachowych na 4-ch budvikach gminnyeh przy ul.Lukasinshiceo 32
| Konmiynuacja remontu = 20188 71 ul Targowa 13,3, ‘
- wykonania wymiany okien i drzwi w 39-ciu lokalach aminnyeh i w l-nvm budvoku gminnym
wymiany okicen klatki schodowe) w budynki przy ul. Granwaldzkicj 19
- remontu piecdw grzewezyeh w 32-ch lokalach gminnveh w tvm w 14-tu lokaluch WA MIANS
plecdw c.o.na paliwo gazowe i w jednym lokalu modernizacii sy stemu arzew (‘A'g{’-,”illi;ln_‘; 7
paliwa stalego na gazowe
remontu instalaci elektryeznveh w 6-ciu lokalach eminnveh i w jednym budy nku montazu
| mstalacji domofonowej prazy ul, H.Pruskicgo 8. ' ‘



Poza naprawami glownymi wykonywane sa na biczgeo konieczne drobne naprawy
i konserwacje na zgloszenia lokatorskie oraz w wyniku dokonywanych okresowych przegladow
budowlanych i instalacyjnych, celem usunigcia zagrozen bezpieczenstwa zyeia i micnia.

Sporzadzil :
7.ca KJEROWNIKA
e T

g I R Liagust





