Uzasadnienie do
UCHWALY NR ...../.....[19
RADY MIEJSKIEJ W KLODZKU

zdnia ............ 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego migdzy obwodnicg
miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi” w Kltodzku sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr I11/27/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego miedzy obwodnicg miasta Ktodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”.

2. Celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz parametrow zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania dla tego obszaru w oparciu 0 nowo obowigzujace Studium miasta
Ktodzka z 2018 r.

3. Projektem planu miejscowego objeto obszar w zachodniej czegsci miasta, ograniczony od zachodu
obwodnicg miasta Ktodzka, od potnocy ulicg Dusznickg, od wschodu Letnig oraz od potudnia terenami
rolniczymi. Obszar ten pokrywa okoto 59 ha powierzchni miasta.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ktodzka”, zatwierdzonego uchwata Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku
z dnia 15 listopada 2018 r.

5. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r., poz. 1945 z
pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.).

6. Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2019 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

7. Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie miejscowego planu nie ustalono:

e granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

e szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

e sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w zachodniej czg$ci miasta,
ograniczonego od zachodu obwodnicg miasta Ktodzka, od pétnocy ulicg Dusznicka, od wschodu Letnig oraz
od potudnia terenami rolniczymi, Rada Miejska w Klodzku przystapita uchwata Nr 111/27/2018 z dnia
19 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego migdzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig
i terenami rolniczymi”. Burmistrz Miasta Ktodzka obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyt termin, do ktérego nalezy sklada¢ wnioski do planu. Jednocze$nie
wystgpit o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.
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Do projektu planu wptyneto 15 wnioskow od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych oraz 2 wnioski od
podmiotow prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone pozytywnie. Nastepnie przystgpiono do
sporzadzenia projektu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko przekazano do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz pozostalym organom i instytucjom, ktore opiniuja iuzgadniaja projekty mpzp.
Ponowienia uzgodnienia z Gléwnag Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad wymagato ustalenie klasy
techmcznej ul. Lisiej, iqczqcej su; z weztem drogowym drog krajowych nr 8 i 33 Qsta)éeezme—arejekt—plaﬁu

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Qrzestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie przeznaczen, ktoére moga by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametréw okre$lajacych charakter i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow

rolnych i leSnych;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczna, okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu
zaopatrzenia w cieplto, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

e walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez rozmieszczenie przeznaczen terendéw W zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych
lokalizacji; uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez
wprowadzenie mozliwosci  inwestycyjno-budowlanych, w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej w graniach zwartego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego miasta;

e prawo wlasnoSci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;
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poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych;

poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na innych
terenach urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i mozliwosci sktadania wnioskéw oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognozg do

publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu

i prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelmosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na konieczno$¢é zapewnienia na poszczegdlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc

postojowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingows.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania burmistrz uwzglednit
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terendw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie terendw
zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejacych drog miejskich oraz tras szybkiego ruchu drog
krajowych nr 8 i 33;

o wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposoéb umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie, ze nowa zabudowa musi
by¢ zaopatrzona w wode z sieci wodociaggowej lub z indywidualnych uja¢ wod podziemnych;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i $ciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji kotowej;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sgsiedztwie drog
publicznych (miejskich i krajowych) oraz na ternach przewidzianych pod zainwestowanie w nowo
opracowanym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ktodzka.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ktodzka zostata przeprowadzona w ramach
,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ktodzka
oraz obowigzujacych dla obszaru miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego; wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen tych
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dokumentow planistycznych”. Dokument ten zostal przyjety przez Rade Miejskiej w Klodzku dnia
29 grudnia 2015 r. uchwatg Nr XV111/136/2015.

Analiza wykazala dezaktualizacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Miasta
Klodzka, ktorego kompleksowa zmiana zostala dokonana w 2018 r. i zatwierdzona uchwata
Nr LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 15 listopada 2018 r. Sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego mi¢dzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami
Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi” jest jednym z opracowan, do ktorych przystapiono po sporzadzeniu
oceny aktualno$ci. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ktodzka dokonana w 2015 r.
zaktada podejmowanie decyzji planistycznych na podstawie bedacego 6wczesnie w trakcie sporzadzania
Studium miasta Ktodzka. W zwigzku z wyznaczeniem w tym dokumencie kierunkéw zagospodarowania
umozliwiajacych rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych m.in. w zachodniej czesci
miasta, w sasiedztwie obwodnicy miasta Ktodzka oraz ulic: Dusznickiej i Letniej, przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwaza si¢ za zgodne wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W miejscowym planie przewidziane sa inwestycje, ktore stanowi¢ bedg koszt dla miasta w postaci
wykupu terenow pod komunikacj¢ publiczng oraz wyposazeniem drog w niezbedng infrastrukturg
techniczng. Z uwagi na przewidywane umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na nowych terenach
przewidzianych pod zabudowg¢ przewidywa¢ mozna, ze w diuzszej perspektywie czasowej koszty gminy
moga zosta¢ zrbwnowazone wpltywami zwigzanymi z podatkami od nieruchomosci oraz optata planistyczng.
Dodatkowo, czes¢ kosztoéw zwigzanych z wyposazeniem terendw przewidzianych pod zabudowg
W niezbedng infrastrukture techniczng zrekompensowa¢ moze optata adiacencka z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej.

Biorac pod uwagg przeznaczenie nowych terendw pod zainwestowanie w sasiedztwie zwartego
uktadu funkcjonalnego miasta, potencjalne wptywy z podatkéw od nieruchomo$ci oraz z opftat
planistycznych i adiacenckich wptyw na budzet gminy w dtuzszej perspektywie bedzie pozytywny.



