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KLODZKA Zarzadzenie nr £2.2.9050.20157

Burmistrza Miasta Klodzka
z dnia 25 listopada 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego mi¢dzy
obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506 z pozn. zm.) i art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.)
i art. 42 pkt 1 ustawy =z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pozn. zm.) w zwigzku
z Uchwalg nr 111/27/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami
rolniczymi” zarzadza si¢, co nastgpuje:

§1

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi”™ ztozonej w dniu 21 pazdziernika 2019 r. przez Pana (...) o
tredei:

~Wnosze do wyzej wymienionego projekiu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru: - dziatka nr 2/90,AM-2, obreb Zagorze, -- dziatka nr 2/91, AM-2,

obreb Zagdérze nastepujgcg uwage: skladam wwage polegajgeq na Zgdaniv  zmiany

przeznaczenia w/w dzialek z  terenéw zabudowy usltugowej oraz rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (symbol U/UC) na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej (symbol MW/U). W przypadku, gdyby dla
wprowadzenia przedmiotowej modyfikacji konieczne bylo dokonanie zmiany <<Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Klodzka==> Uchwata Nr
LX1/475/2018 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 15 listopada 2018 r., skladam réwnoczesnie
wniosek o zamiang Studium w powyzszym zakresie”

Uwaga dotyczy dziatek nr 2/90 oraz 2/91, (AM-2), obreb Zagorze.

§2
Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” ztozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) zloZonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresei:

»
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w Prosze o uzupelnienie ustaler dotyczgceych infrastruktury technicznej (§13 uchwaly) o zapis,
ze w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania nie obowigzuje. Uzasadnienie. W praktyce panuje
przekonanie, ze obecno$¢ pasa technologicznego na rysunku, pomimo braku faktycznej linii
napowietrznej |(w przypadku skablowania) na terenie jest wystarczajgeym powodem odmowy
pozwolenia na budowe przez organ, ktéry ma za zadanie zweryfikowaé projekt pod katem
zgodnosci z miejscowym planem a nickoniecznie Stanem faktycznym"
Uwaga dotyczy catego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

§3

Uwzglednia si¢ uwage wniesiong do projektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresci:

wProsz¢ o zmiang zapisu §6  pkt 6 uchwaly w sposdb dopuszezajgey przedsiewzigcia
potencjalnie oddzialujgce na Srodowisko, a zakaz Jedynie mogqeych zawsze znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko. Uzasadnienie. Miejscowy plan przeznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o powierzchniach przekraczajgeych 4 ha jednoczesnie zakazujge na
nich lokalizacji przedsigwzieé moggcych potencialnie oddzialywad na srodowisko. Zgodnie z
rozporzqdzeniem w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgeo oddzialywaé na srodowisko
(DZ.U. z 2019 r. poz. 1829) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqeq infrastrukturg o
powierzchni zabudowy(rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia) powyzej 4 ha (na terenach nie
objetych formami ochrony przyrody) stanowi przedsigwzigcie potencjalnie oddzialywujgce na
srodowisko. Powyzsze ustalenia znacznie ograniczajg (a dla czesci terenéw uniemozliwiajg
zagospodarowanie terendw zgodnie z ustalonym dla nich przeznaczeniem. W $wietle
przywolanego rozporzqdzenia oraz zgodnie z liniq orzeczniczq przedsiewziecia w ramach
Jednego obiektu w tym przypadku osiedla (zaréwno realizowane Jak i zrealizowane), nalezy
sumowac co oznacza, ze przewidziane pod zabudowe mieszkaniowq tereny bedg mogly zostad
zagospodarowane jedynie na czeci terendw do tego przeznaczonych. Powyzsze bedzie mialo
miejsce nawel w przypadku wykazania braku negatywnego wphywu na $rodowisko zgodnie z
procedurq  uzyskiwania decyzji o  Srodowiskowych — uwarunkowaniach lokalizacji
przedsigwzigcia. Ograniczenie zagospodarowania mieszkaniowego do 4 ha na terenach o
powierzchniach ok 5,5 ha (dla IMW/U) i ponad 6 ha nie znajduje rowniez uzasadnienia w
ochronie gruntéw rolnych, ktdre nalezalo pozostawié nieprzeksztalcone aby moc realizowaé
prawo  wolnosci  zabudowy w  zakresie dozwolonym planem. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej nierozerwalnie lgczy sie z zagospodarowaniem terendw w
postaci obszaréw rekreacyjnych, placéw zabaw czy dojazdéw i parkingéw. Realizacja zatem
osiedli mieszkaniowych (dozwolonych planem) wraz z infrastrukturq techniczng i spoleczng
zostalaby sztucznie wpleciona w pozostale tereny rolne w celu uniknigcia przekroczenia
progow okreslonych rozporzqdzeniem. Jednoczesnie zaznaczam, ze zapis ten nie stanowi o
zgodnosci  dokumentu ze  studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla Klodzka bowiem takiego zakazu w nim nie zawarto ™.

Uwaga dotyezy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do prgjekl‘u »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZzonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” ztozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Pafstwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 . (uwagi tozsame) o tresci:
~Prosz¢ o uzupelnienie zapisu §5 pkt 1 uchwaly poprzez dopuszczenie realizacji drég
pozarowych w obregbie terenéw (oprocz dojsé i dojazdow). Uzasadnienie. Wyznaczone w
projekcie miejscowego planu drogi wewnetrzne nie sq wystarczajgee do realizacji
dozwolonych inwestycji w zakresie bezpieczenstwa pozarowego. Przebieg drig pozarowych
zalezny jest od wielu decyzji projektowych podejmowanych dopiero na etapie sporzqdzania
projektu budowlanego, w zwigzku z czym nie sposob ich przewidzieé¢ w czasie sporzgdzania
planu.  Niemniej dopuszczenie zabudowy wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-
magazynowej o wustalonych parametrach pozwala przypuszczaé, ze zapewnienie dojazdiw
pozarowych bedzie dla obiekiow wymagane. Stgd wniosek o wprowadzenie mozliwosci
wydzielenia drog o znaczeniu pozarowym nie uwidocznionych na rysunku planu,

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

§5

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z
0.0. oraz Panistwa (...) ztozonej w dniu 22 listopada 2019 . (uwagi tozsame) o tresci:
»Prosz¢ o zmiang zapisu §12 pkt 1 lit. j w sposéb okreslajgcy wymagang ilosé miejse
parkingowych dla pozostalych lokali uzytkowych jak dla lokali handlowych. Uzasadnienie.
Na terenach MW/U przewiduje sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w parterach. Na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej czesto nie jest
znany precyzyjny sposob uzytkowania konkreinego lokalu uzytkowego. Ustalenia planu
zezwalajq na lokalizacie uslug typu szewe, gabinet kosmetyczny, gabinety lekarskie i
podobne, kidre w celu okreslenia wymaganej liczby miejsc parkingowych nalezalaby
zakwalifikowac jako pozostale lokale uzytkowe. Sg to ustugi w znacznie mniejszym siopniu
generujqee ruch samochodowy niz handel a posiadajq co najmniej (z uwagi na odniesienie
do innej powierzchni) trzykrotnie wigkszy wspdlczynnik miejsc w stosunku do powierzchni.
Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

§6
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu , Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z
0.0. oraz Paifistwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresci:
w Proszg o zmianeg zapisu §12 pkt 3 w sposéb dopuszczajgcy realizacje miejse parkingowych
dla inwestycji w obrebie dzialki lub terenu (ij. niekoniecznie dzialki). Uzasadnienie.
Miejscowy plan wyznacza tereny obejmujgce wiecej niz Jedng dziatke pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng. Nie jest wykluczone, ze realizacja przedsigwzigcia bedzie sie
odbywaé na podstawie jednego pozwolenia na budowe dla calego terenu. W swietle
powyzszego racjonalng jest realizacja miejsc parkingowych w ilosciach okreslonych w planie
dla calego przedsiewzigcia bez uwzgledniania linii podzialowych nieruchomosci”.
Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego. -/
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§7

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego migdzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) ztozonej w dniu 22 listopada 2019 1., (uwagi tozsame) o tresci:

wProszg o zmiang §13 pkt 5 w sposéb umozliwiajgey realizacje zbiornikéw retencyjnych
podziemnych(wybieralnych,  nieodparowujgcych) oraz modyfikacje zapisu w  sposdb
umozliwiajgey odprowadzenie wody bezposrednio w grunt (bez zastosowania studni
chlonnych).  Uzasadnienie. Realizacja podziemnych  zbiornikéw retencyjnych znajduje
uzasadnienie w lokalnych uwarunkowaniach, wedle kiérych odebranie przez rowy wéd
opadowych ze znacznych terendw przeznaczonych pod inwestycje w przyszlosei moze
skutkowaé problemami z zalewaniem obszarow nizej polozonych. Stosowanie wybieralnych
zbiornikéw na wody opadowe jest powszechnym  rozwigzaniem na terenach o
problematycznych  uwarunkowaniach srodowiskowych i prawnych. Dodatkowo  stanowi
rozwigzanie ekologiczne, bo umozliwia wiérne wykorzystanie gromadzonych wod opadowych
np. do spluczek lub podlewania ogrodéw. Odprowadzenie wid opadowych bezposrednio na
feren ma  natomiast istotne znaczenie dla zabudowy jednorodzinnej w obrebie ktorej
zlokalizowanie studni chlonnych przy kazdej rurze spustowej jest zhednym kosztem dla
inwestora "

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

§8

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” ztozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z o.0.
oraz Pafistwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresei:

"Prosz¢ o ustalenie stawki 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow U, MW/U,
P/U i MN. Uzasadnienie. Nie jest zrozumiale, dlaczego obszar ustugowy zostal potraktowany
na preferencyjnych warunkach podczas gdy pozostale tereny (réwniez pod drogi publiczne)
obarczone sq 30% stawkq od wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestia ma tym wigksze
znaczenie, ze tereny w planie przeznaczone zostaly pod duze inweslycje z zakresu zabudowy
ustugowej produkcyjnej i mieszkaniowej. Z duzq dozq prawdopodobieristwa mozna na etapie
sporzqdzania planu przewidzieé, ze tereny bedg podiegaly sprzedaz w tym réwniez w okresie 5
lat od wej$cia w zycie planu. ",

Uwaga dotyczy calego obszaru objetego projektem planu miejscowego.

§9
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnicg miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panistwa (...) ztozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresci:
wProszg o zmiang parametréw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

-dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m (zgodnie ze studium) — w projekcie jest 8 m,
Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 3 — w projekcie sq 2,
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2 — w projekcie jest 0,8,
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- dachy plaskie o kqcie nachylenia polaci do 12 st. lub dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci
do 50 st. —w projekcie sq dachy plaskie do 12 st.

Uzasadnienie. Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej i planowanej zabudowy uslugowej
predestynujq obszar do zagospodarowania o Sredniej intensywnosci np. w postaci
dwumieszkaniowych rezydencji itp..”

Uwaga dotyczy dzialek znajdujacych si¢ w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN.

10
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do p§r0jektu »-Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego migdzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) zloZonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresci:
wProszg o zmiang parametréw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- maksymalna intensywnos$é zabudowy 3,3 —w projekeie jest 2,4,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu IMWU/U 25 m, - w projekcie jest 20 m.
Uzasadnienie. Zwigkszenie intensywnosci zabudowy wynika z planowanej realizacji garazu
podziemnego, w czesci dwukondygnacyjnego, o obrysie wigkszym niz kondygnacje nadziemne.
Powyzsze pozwoli zrealizowaé wymagang ilosé miejse parkingowych czesciowo pod ziemia i
czgsciowo jako nadziemne (na dachach garazu podziemnego). Zgodnie z linia orzeczniczg do
intensywnosci zabudowy nalezy wliczac wszystkie kondygnacje bez wzgledu na to czy mieszezg
sig pod czy nad ziemiq, w zwigzku z czym utrwalony wskaznik nie pozwala na realizacje
zabudowy o maksymalnych mozliwych parametrach przy Jednoczesnym  zapewnieniu
wymaganej liczby miejsc postojowych. Wnioskowane zwigkszenie wysokosci zabudowy na
terenie IMW/U pozwoli na realizacje osiedla o gabarytach poréwnywalnych do istniejgcego
osiedla Wiosennego.”

Uwaga dotyczy dzialek znajdujgcych sic w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustugowej IMW/U, 2MW/U.

§11
Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznickag,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Pafistwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o treci:
w Prosz¢ o usunigcie terenu ZI na rzecz wprowadzenia obowigzku realizacji zieleni izolacyjnej
na terenie 3P/U i 2U wzdluz granicy z terenem 1KPJ na odcinku np. 80% dlugosci wspolnej
granicy terenow. Uzasadnienie. Zapisy w obecnym ksztalcie znacznie ograniczajg
zagospodarowanie terenu 3P/U poprzez brak dojazdu w tym mozliwosci realizacji wjazdu
przeciwpozarowego na leren od strony poludniowej. Usuniecie wydzielonego terenu przy
Jednoczesnym nalozeniu na inwestora obowigzku realizacji zieleni izolacyjnej zagwarantuje, ze
inicjatywa  separacji  zabudowy mieszkaniowej od ustugowo-produkcyjnej  zostanie
zrealizowana wraz z jakgkolwiek inwestycjq na terenie. W przypadku nieuwzglednienia uwagi
proszg o usunigcie obowigzku realizacji drzew powyzej 3m aby cigg pieszy mégl stanowié
droge pozarowq dla obiektow w obrebie terendw 3P/U lub 2U. Zgodnie z §12 ust. |
rozporzqdzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
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(Dz. U. z 2009 r. nr 124 poz. 1030) pomiedzy drogq pozarowq i Sciang budynku nie mogg
wystepowaé stale elementy zagospodarowania terenu lub drzewa i krzewy o wysokosci
przekraczajgeej 3m.

Uwaga dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w granicach terenéw zieleni izolacyjnej 171
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Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do p?ojektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poloZonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicks,
Letnig i terenami rolniczymi” ztozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) ztozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame) o tresei:
wProsz¢ o usuniecie terenu ZP w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej na
rzecz powigkszenia terenow MN. Uzasadnienie. 7 uwagi na to, ze tereny stanowiq wlasnos$é
prywaing, z duizym prawdopodobiehistwem mozna przypuszezaé, Ze leren zoslanie
nieuzytkowany i nie spelni roli zieleni urzqdzonej (parkowej) w sgsiedztwie planowanej
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oraz czesciowo istniejgcej zabudowy wielorodzinnej.
Wydzielenie terenu ZP znacznie ogranicza mozliwosé wydzielenia nieruchomosci pod
zabudowg jednorodzinng jednoczesnie uniemozliwia taki podzial aby przedmiotem sprzedazy
byly dzialki czesciowo przeznaczone pod zabudowe i czesciowo z obowigzkiem urzqdzenia
zieleni. W rezultacie teren ZP pozostanie niezagospodarowanym ugorem o wqipliwych
walorach estetycznych i uzytkowych. Usuniecie terenu pozwoli natomiast na wydzielenie
glebszych dzialek (oraz wigkszej ilosci dzialek), na ktérych w wyniku sqgsiedztwa lasu i
wystgpowania znacznych spadkdw tereny urzqdzone zostang jako przydomowe ogrody.”

Uwaga dotyczy dzialek znajdujacych si¢ w granicach terenéw zieleni urzadzonej 1ZP.
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Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do pr§ojektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznickg,
Letnig i terenami rolniczymi” zlozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Panstwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi toZsame) o tresci:
« Proszg o ograniczenie terenéw laséw jedynie do obecnie istniejgcych gruntdéw o klasouzythu
Ls. Uzasadnienie. Zalesienie obecnie gruntéw rolnych w tak bliskim Sgsiedztwie isiniejgcef
zabudowy mieszkaniowej(Budynki osiedla Wiosennego) bedzie mialo niekorzystne skutki
prawne dla mieszkancow jak réwniez potencjalnie moze byé niebezpieczne pozarowo. Zgodnie
z planami inwestorskimi na terenie pomigdzy istniejgeq zabudowq na terenem MN planuje sig
realizacj¢ zieleni rekreacyjnej ogdlnodostepnej. Zastgpienie terenu ZL w tym miejscu na
realizacje zamierzenia z korzyscig dla mieszkaricow przy zachowaniu zasad bezpieczeristwa
pozarowego. Zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach laséw mogg powstaé tylko obiekty
stuzqee gospodarce lesnej, co znacznie ogranicza mozliwosé zagospodarowania tereny w
sposob shuzqgey lokalnej spolecznosci. Powyzsze nie stoi w sprzecznosci z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (pkt 1 rozdzialu ogélne
zasady dotyczqce kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terendw na stronie 26 cz. 11 Kierunki zagospodarowania przestrzennego), "

Uwaga dotyczy dziatek znajdujgcych sie w granicach terenu laséw 1ZL.



§14

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu »Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego miedzy obwodnica miasta Klodzka, ulicami Dusznicka,
Letnig i terenami rolniczymi” ztozonej w dniu 18 listopada 2019 r. przez SKOMAR Sp. z 0.0.
oraz Pafistwa (...) zlozonej w dniu 22 listopada 2019 1. (uwagi tozsame) o tresci:

. Prosz¢ o zmiang przeznaczenia terenu 1ZL na odcinku wzdiuz wschodnie] granicy dzialki
2/55 (AM-2)ob. Zagorze na ZP. Uzasadnienie. Obszar ten predestynuje do zagospodarowania
korespondujgcego z sgsiadujqcym  osiedlem. Planyje sig realizacfg zagospodarowania
parkowego do celow rekreacyjnych (altany, kadki, przejscia, lawki, oswietlenie, cigg pieszy
odseparowany od ruchu kolowego obstugujgcy istniejgce i planowang kontynuacje osiedla w
kierunku poludniowym). Przeznaczenie tak niewielkiego obszaru pod las, wcisnietego
pomiegdzy zabudowe staje sie bezcelowe.

Uwaga dotyczy dziatek znajdujgcych sie w granicach terenu laséw 1ZL.

§15
Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania




UZASADNIENIE
202.0080.20/5
Do Zarzadzenia nr ............... Burmistrza Miasta Klodzka z dnia 25 listopada 2019 r.
I. W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu w
dniach od 2 pazdziernika 2019 r. do 22 listopada 2019 r. projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZzonego mi¢dzy obwodnicq miasta
Klodzka, ulicami Dusznicka, Letnig i terenami rolniczymi”.

Ponizej przedstawiono uzasadnienia do uwzglednionych oraz nie uwzglednionych uwag
ujetych w zarzgdzeniu.

Dotyczy §1 Zarzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona ztozona przez Pana . w dniu
21 pazdziernika 2019 r.

Uwaga bezprzedmiotowa.
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na niezgodno$é z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem mozliwosci realizacji
zabudowy wielorodzinnej. Zgloszona uwaga pozostaje w sprzeczno$ei z decyzjami
planistycznymi, podjetymi na etapie sporzadzania studium w sprawie rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2

Dotyczy §2 Zarzgdzenia
Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panstwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresci).

Uwaga bezprzedmiotowa z uwagi na brak mozliwosci prawnej] wprowadzenia
wnioskowanego zapisu, pas technologiczny w projekcie mpzp jest wprowadzony wylgezenie
jako oznaczenie informacyjne, nie wystgpuje zatem zagrozenie ograniczenia inwestowania
w sposob okreslony w zlozonej uwadze.

Dotyczy §3 Zarzadzenia

Uwaga uwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r.
oraz Paiistwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresci).

Uwaga uwzgledniona, z uwagi na istniejace stosunki whasnosciowe
na przedmiotowym terenie wezesniejszy zapis stanowil mozliwosé realnego ograniczenia
zagospodarowania mieszkaniowego na obszarze planu,

Dotyczy §4 Zarzgdzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panstwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresei).

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis § 5 pkt 1 projektu mpzp umozliwia realizacj¢ drog
pozarowych w ramach dojs¢ i dojazdow. Okreslenie przyjete w planie ma charakter szeroki
i zawiera w sobie mozliwo$¢ realizacji drég pozarowych na przedmiotowym terenie.

Dotyezy §5 Zarzgdzenia
Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panistwa (...) zlozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresci).



Uwaga nieuwzgledniona; funkcje ustugowe inne niz handel i gastronomia generujg
proporcjonalne lub nawet wieksze natezenie ruchu samochodowego, natomiast wprowadzone
w projekcie mpzp wskazniki nie stojg na przeszkodzie mozliwosci realizacji inwestycji
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w projekcie mpzp.

Dotyczy §6 Zarzgdzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panstwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame;j tresci).

Uwaga nieuwzgledniona, zapis §12 pkt 3 odnosi si¢ do mozliwych form realizacji miejsc
parkingowych, czyli w garazach nadziemnych, podziemnych i miejsc wyznaczonych
na terenie dziatki (na powierzchni terenu). Realizowane inwestycje, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, muszg zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc do parkowania w ramach dziatki
budowlane;.

Dotyczy §7 Zarzgdzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panistwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame;j tresci).

Uwaga bezprzedmiotowa, zapis §13 pkt 5  dopuszcza odprowadzanie wod opadowych
bezposrednio na grunt. Zapis nie wyklucza gromadzenia tych wod w zbiornikach w celach ich
wtornego wykorzystania, zatem wnioskowany sposéb odprowadzania wod opadowych jest
mozliwy w ramach istniejacego zapisu projektu mpzp.

Dotyczy §8 Zarzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Pafistwa (...) zlozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresci).

Uwaga bezprzedmiotowa, okreslenie stawki oplaty planistycznej dla poszczegdlnych terenow
Jest ustaleniem obligatoryjnym miejscowego planu, przy czym zgodnie z orzecznictwem
(II SA/Wr 530/10) ,,wielkosé(stawek procentowych) moze by¢ rézna dla poszczegdlnych
terendw lub grup terenéw”. Nie dostrzega si¢ podstaw

do obnizenia wysokosci stawki dla przedmiotowych terenéw. Teren U/UC potraktowany jest
szezegolnie z uwagi na mozliwoéé uzyskania dochodéw gminy z tytulu podatkéw i innych
oplat po zainwestowaniu tego terenu. Zastosowanie wyzszej stawki procentowej
najprawdopodobniej wigzaloby si¢ ze spowolnieniem inwestycji

W tym obszarze i zahamowaniem rozwoju miasta. ObniZenie stawki procentowej
dla pozostatych terenéw mogloby sic okazaé niekorzystne dla rynku nieruchomosci
na terenie gminy, tym bardziej ze nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu znajdujg sig
w zasobie gminnym.

Dotyczy §9 Zarzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panistwa (...) zlozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame;j tresci).

Uwaga bezzasadna. Studium okresla graniczne parametry, ktore majg by¢ doprecyzowane na
etapie sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono
wicloaspektowe analizy, ktére pozwolily na bardziej precyzyjnie okreslenie parametrow
ksztaltowania zabudowy. Przyjete parametry ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania chronig lad przestrzenny i narzucajg okreslony charakter i gabaryty
zabudowy, w tym przypadku nawiazujacy do zabudowy ustugowej i produkeyjnej oraz
skladowo-magazynowe;j.



Dotyczy §10 Zarzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panstwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsame;j tredci).

Uwaga bezzasadna. Studium okre$la graniczne parametry, ktore maja by¢ doprecyzowane
na etapie sporzadzania mpzp. Przed opracowaniem projektu mpzp przeprowadzono
wieloaspektowe analizy, kiére pozwolily na bardziej precyzyjnie okreslenie parametrow
ksztaltowania zabudowy. Przyjete parametry ksztaltowania zabudowy uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania chronig tad przestrzenny i narzucajg okreslony charakter i gabaryty
zabudowy, w tym przypadku nawigzujacy do zabudowy ustugowej i produkeyjnej oraz
sktadowo-magazynowej.

Dotyczy §11 Zarzgdzenia

Uwaga nieuwzgledniona ztoZona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Panistwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 . (uwagi tozsame;j tresci).

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na fakt, iz wprowadzenie terenu ZI ma na celu ograniczenie
oddziatywania dzialalnosci prowadzonej na terenie 3P/U i 2U na tereny zabudowy
mieszkaniowej. Ciag pieszo-jezdnyl KPJ przewidziany jest do obstugi terenéw MN
w zakresie dostgpu komunikacyjnego. Lokalizacja zjazdéw na tereny P/U i U z tego ciggu
pieszo-jezdnego nie jest pozadane i generowaé moze konflikty przestrzenne.

Dotyczy §12 Zarzgdzenia
Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r. oraz
Pafistwa (...) zlozona w dniu 22 listopada 2019 . (uwagi tozsame;j tresci).
Teren ZP zostal wyznaczony na terenach o duzych spadkach, gdzie realizacja zabudowy
bylaby znaczgco utrudniona. W zamierzeniu na terenie MN planuje si¢ realizacje jednej linii
dzialek pod zabudowe z otwarciem na tereny zieleni urzadzonej. Ponadto teren nie jest
wskazany jako obszar przestrzeni publicznej, w zwigzku z czym moze by¢ zagospodarowany
przez wilasciciela/ whascicieli na potrzeby indywidualnej zieleni urzadzonej (przydomowe
ogrody).
Dotyczy §13 Zarzgdzenia

Uwaga nieuwzgledniona zlozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r.
oraz Pafistwa (...) ztozona w dniu 22 listopada 2019 1. (uwagi tozsamej trescei).

Uwaga bezprzedmiotowa, uwzglednienie uwagi doprowadziloby do niezgodnosci
z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania. Wprowadzone przeznaczenie
wynika z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe
tereny sg zadrzewione juz obecnie, a wprowadzenie w planie miejscowym przeznaczenia
ZL- teren laséw stanowi usankcjonowanie realnego zagospodarowania tego terenu.
Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, iz whadciciel terenu nie skladat wniosku do planu i nie sg znane
zadne wskazane w uwadze plany inwestorskie dotyczgce odmiennego  sposobu
zagospodarowania tego terenu.

Dotyczy §14 Zarzadzenia

Uwaga nieuwzgledniona ztozona przez Skomar Sp. z 0.0. w dniu 18 listopada 2019 r.
oraz Panstwa (...) zlozona w dniu 22 listopada 2019 r. (uwagi tozsamej tresci).
Uwaga nieuwzgledniona, co wynika z faktu, iz wprowadzone przeznaczenie wynika
z kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego okreslonego dla tego terenu w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego. Przedmiotowe tereny stanowig
obecnie tereny naturalnej zieleni, a wprowadzenie w planie miejscowym przeznaczenia
ZL- teren laséw pozwoli na zachowanie ich przyrodniczej funkeji (zielonej obudowy rowu
melioracyjnego, ktéry stanowi element korytarza ekologicznego). Teren ten oddziela tez



polozone na potudniowy zachéd od terenu MW tereny rolnicze, ktére w zaden sposéb
nie bedg powigzane z przysztym zainwestowaniem osiedla.

Majac na wzgledzie uzasadnienia opisane wyze], uwagi ztozone do Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego migdzy obwodnica miasta
Klodzka, ulicami Dusznicks, Letnig i terenami rolniczymi nalezalo rozpatrzyé w sposob
okreélony w Zarzadzeniu.




