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w sprawm—m;uany uchffvalv w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych ll
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Klodzko

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust, 1b oraz art. 34 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.65 z pozn.
zm.) Rada Miejska w Klodzku uchwala, co nastepuje:

§1. W uchwale nr VI/37/2019 Rady Miejskiej w Klodzku z dnia 28 lutego 2019 w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1. § 7 ust. | otrzymuje brzmienie:

Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych Burmistrz Miasta Klodzka udziela

bonifikaty od ceny lokalu w nizej wymienionej wysokosci:

1) 90% przy zaplacie jednorazowej. jezeli najemca wstapit w stosunek najmu co najmniej na
10 lat przez zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, a budynek w ktorym znajduje sig lokal
jest w bardzo dobrym lub dobrym stanie technicznym;

2) 97% przy zaplacie jednorazowej, jezeli najemca wstapil w stosunek najmu co najmniej na
10 lat przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, a budynek w ktérym znajduje si¢ lokal
ma standard nizszy niz okreslone w pkt.1;

3) 50% przy zaptacie jednorazowej w przypadku, gdy najemca wstapil w stosunek najmu w
okresie krotszym niz okreslone w pkt. 1, a lokal znajduje si¢ w budynku w bardzo dobrym
lub dobrym stanie technicznym;

4) 30% przy zaplacie jednorazowej, jezeli najemca wstagpit w stosunck najmu w okresie
krétszym niz 10 lat przed zlozeniem wniosku, a budynek w ktérym znajduje si¢ lokal ma
standard nizszy niz okreslone w pkt.3;

5) 50% przy zaplacie na raty jesli najemca wstapil w stosunek najmu co najmniej na 10 lat

przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu.

W §7 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu: ,,Stan techniczny budynkow, o ktorych mowa z ust.
I okreslany jest na podstawie danych przedstawianych corocznie do dnia 31 stycznia za
rok poprzedni przez Zaktad Administracji Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej
Ktodzko Sp. z o.0.

o]

3. § 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,.Bonifikat, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ przy
sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym remont kapitalny finansowany byt wylacznie ze
srodkéw Gminy, a najemca lokalu mieszkalnego ztozyl wniosek o jego nabycie przed
uptywem 10 lat liczac do dnia zawarcia umowy”.

4. W § 7 dodaje sig ust. 7 w brzmieniu: ,,W przypadku podpisania nowej umowy
wynikajacej z zamiany lokalu na inny lokal komunalny, w ktéorym najemca dokonat
remontu na wlasny koszt, do okresu najmu zalicza si¢ okres obowigzywania poprzedniej
umowy na warunkach i z przyznaniem bonifikat okreslonych w ust. 1-67,

5. W § 7 dodaje sie ust. 8 w brzmieniu: ., W przypadku wstgpienia w stosunek najmu po
zgonie najemcy, jezeli osoba wystepujaca o wykup lokalu zamieszkiwala z poprzednim
najemca co najmniej 10 lat do okresu najmu zalicza si¢ okres obowigzywania poprzedniej
umowy na warunkach i z przyznaniem bonifikat okreslonych w ust. 1-6.”

6. §8 otrzymuje brzmienie: ,,1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym na

wiiosek najemcy zostaly przeprowadzone remonty oraz naprawy w okresie 10 Jat przed
ztozeniem wniosku, wnioskodawca obowigzany jest do zwrotu wszystkich nakladow



poczynionych przez Gming na lokal bedacy przedmiotem sprzedazy. 2.W przypadku, gdy
najemca korzystal z pomocy Gminy Miejskiej Kiodzko w formie umorzenia naleznosci z
tytulu optat czynszowych, w tvm odsetek od tychze naleznodcei, i niezaleznych od
Wynajmujacego w okresie 10 lat przed ztozeniem wniosku, bonifikate obniza sig o kwotg
odpowiadajaca kwocie umorzenia™,

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Klodzka.

§3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 4 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ Gminy Miejskiej Kiodzko

Zgodnie z art. 68 wust. | pkt 7 oraz ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z poézn. zm) ,Wiasciwy organ moze udzieli¢
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia
wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku, jezeli niecruchomos¢ jest sprzedawana: (...)jako lokal
mieszkalny; (...)W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla si¢ w szezego6lnosci warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek procentowych.
Zarzgdzenie wojewody albo uchwala rady lub sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub moze
dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci. W mysl. art. 34 ust. 1 pkt. 3 ww. ustawy ,,\W przypadku
zbywania nicruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z
zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora spelnia jeden z nastgpujacych warunkow: (...) jest
najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.” Natomiast zgodnie z
art. 70 ust. 4 tejze ustawy Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych przedmiot wlasnosci
Skarbu Panstwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych odpowiednio
przedmiot whasno$ci gminy, powiatu lub wojewodztwa, moga wyrazi¢ zgode na zastosowanie, innej
niz okreslona w ust. 3, stopy procentowe).” Art. 12 wyzej cytowane] ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stanowi, iz ,Organy, o ktorvch mowa w art. 11, dzialajace za Skarb Panstwa i
jednostke samorzadu terytorialnego, sg zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.” W mysl art. 18 ust, 2 pkt 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm): Do wylaczne)
wiladciwosei rady gminy nalezy: podejmowanie uchwal w  sprawach majgtkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych: a) zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej; uchwala rady gminy jest
wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawarte) na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢; do czasu okreslenia zasad
wojt moze dokonywaé tych czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy”.

W zwigzku z rocznym funkcjonowaniem uchwaly w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Klodzko oraz pojawiajacymi sie sytuacjami
faktycznymi, ktérych w uchwale nie przewidziano wlasciwym jest wprowadzenie stosownych zmian
umozliwiajacych dzialanie organu wykonawczego zgodnie z zasadami sprawiedliwosci spotecznej i
uwzgledniajacych stuszny interes stron.

Jednoczesnie niniejsza uchwala zmieniajaca wprowadza zroznicowane stawki bonifikat przy
sprzedazy lokali komunalnych z uwagi na stan techniczny budynkow, w ktérych zlokalizowane sa
lokale. Dotychczasowa polityka w zakresie bonifikat doprowadzita do sytuacji, w ktorej za 1%
wykupowane byly lokale w budynkach o wysokim standardzie, przy czym Gmina Migjska Klodzko
jednoczesnie tracita dochéd z najmu tychze lokali, natomiast w zasobie pozostaja lokale znajdujace
sie. w budynkach wymagajacych znacznych nakladow. Polityka taka przy zmniejszajacym sig
dochodzie z czynszow, przy jednoczesnej potrzebie zwigkszenia wydatkdw na remonty w budynkach
o zlym stanie technicznym powoduje jednoznacznie negatywne skutki finansowe dla Gminy Miejskiej
Klodzko. Obecnie na terenie gmin osciennych wprowadzane sy przepisy zmniejszajgce wysokosé
bonifikat, co zwigzane jest z sytuacjg na rynku nieruchomosci. Najnowsza uchwala Rady Miejskiej w
Kudowie-Zdroju obniza bonifikaty nawet do 60%.

Majgc powyzsze na uwadze podjecie uchwaty uzna¢ nalezy za zasadne.




