
UCHWAŁA NR XVII/125/2020
RADY MIEJSKIEJ W KŁODZKU

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie zmiany uchwały w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy 
Miejskiej Kłodzko.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. 
z 2019 r. poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b oraz art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.65 z późn. zm.) Rada Miejska w Kłodzku 
uchwala, co następuje:

§ 1. W uchwale nr VI/37/2019 Rady Miejskiej w Kłodzku z dnia 28 lutego 2019 w sprawie zasad sprzedaży 
lokali mieszkalnych stanowiących własność Gminy Miejskiej Kłodzko wprowadza się następujące zmiany:

1. § 7 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„Przy bezprzetargowej sprzedaży lokali mieszkalnych Burmistrz Miasta Kłodzka udziela bonifikaty od ceny 
lokalu w niżej wymienionej wysokości:

1) 90% przy zapłacie jednorazowej, jeżeli najemca wstąpił w stosunek najmu co najmniej na 10 lat przez 
złożeniem wniosku o nabycie lokalu, a budynek w którym znajduje się lokal jest w bardzo dobrym lub 
dobrym stanie technicznym;

2) 97% przy zapłacie jednorazowej, jeżeli najemca wstąpił w stosunek najmu co najmniej na 10 lat przed 
złożeniem wniosku o nabycie lokalu, a budynek w którym znajduje się lokal ma standard niższy niż 
określone w pkt.1;

3) 50% przy zapłacie jednorazowej w przypadku, gdy najemca wstąpił w stosunek najmu w okresie 
krótszym niż określone w pkt. 1, a lokal znajduje się w budynku w bardzo dobrym lub dobrym stanie 
technicznym;

4) 70% przy zapłacie jednorazowej, jeżeli najemca wstąpił w stosunek najmu w okresie krótszym niż 10 lat 
przed złożeniem wniosku, a budynek w którym znajduje się lokal ma standard niższy niż określone 
w pkt.3;

5) 50% przy zapłacie na raty jeśli najemca wstąpił w stosunek najmu co najmniej na 10 lat przed złożeniem 
wniosku o nabycie lokalu”.

2. W §7 dodaje się ust. 1a w brzmieniu: „Stan techniczny budynków, o których mowa z ust. 1 określany jest na 
podstawie danych przedstawianych corocznie do dnia 31 stycznia  za rok poprzedni przez Zakład Administracji 
Mieszkaniami Gminnymi Gminy Miejskiej Kłodzko Sp. z o.o. ”

3. § 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie: „Bonifikat, o których mowa w ust. 1 nie stosuje się przy sprzedaży lokalu 
mieszkalnego, w którym remont kapitalny finansowany był wyłącznie ze środków Gminy, a najemca lokalu 
mieszkalnego złożył wniosek o jego nabycie przed upływem 10 lat licząc do dnia zawarcia umowy”.

4. W § 7 dodaje się ust. 7 w brzmieniu: „W przypadku podpisania nowej umowy wynikającej z zamiany lokalu 
na inny lokal komunalny, w którym najemca dokonał remontu na własny koszt, do okresu najmu zalicza się okres 
obowiązywania poprzedniej umowy na warunkach  i z przyznaniem bonifikat określonych w ust. 1-6”.

5. W § 7 dodaje się ust. 8 w brzmieniu: „W przypadku wstąpienia w stosunek najmu po zgonie najemcy, jeżeli 
osoba występująca o wykup lokalu zamieszkiwała z poprzednim najemcą co najmniej 10 lat do okresu najmu 
zalicza się okres obowiązywania poprzedniej umowy na warunkach  i z przyznaniem bonifikat określonych 
w ust. 1-6.”

Id: 80A2659D-96EA-4904-B2CA-F0815F6795E8. Podpisany Strona 1



6. §8 otrzymuje brzmienie: „1. W przypadku sprzedaży lokalu mieszkalnego, w którym na wniosek najemcy 
zostały przeprowadzone remonty oraz naprawy w okresie 10 lat przed złożeniem wniosku, wnioskodawca 
obowiązany jest do zwrotu wszystkich nakładów poczynionych przez Gminę na lokal będący przedmiotem 
sprzedaży. 2.W przypadku, gdy najemca korzystał z pomocy Gminy Miejskiej Kłodzko w formie umorzenia 
należności z tytułu opłat czynszowych, w tym odsetek od tychże należności, i niezależnych od Wynajmującego 
w okresie 10 lat przed złożeniem wniosku, bonifikatę obniża się o kwotę odpowiadającą kwocie umorzenia”.

§ 2.   Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Kłodzka.

§ 3. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Dolnośląskiego.

 

Przewodnicząca Rady Miejskiej 
w Kłodzku

Elżbieta Żytyńska
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 1 b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z późn. zm) „Właściwy organ może udzielić bonifikaty od
ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarządzenia wojewody albo uchwały rady
lub sejmiku, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana: (…) jako lokal mieszkalny; (…)W zarządzeniu
wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o których mowa w ust. 1, określa się w szczególności warunki
udzielania bonifikat i wysokość stawek procentowych. Zarządzenie wojewody albo uchwała rady lub
sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub może dotyczyć indywidualnych nieruchomości. W myśl. art.
34 ust. 1 pkt. 3 ww. ustawy „W przypadku zbywania nieruchomości osobom fizycznym i prawnym
pierwszeństwo w ich nabyciu, z zastrzeżeniem art. 216a, przysługuje osobie, która spełnia jeden
z następujących warunków: (…) jest najemcą lokalu mieszkalnego, a najem został nawiązany na czas
nieoznaczony.” Natomiast zgodnie z art. 70 ust. 4 tejże ustawy Wojewoda w stosunku do nieruchomości
stanowiących przedmiot własności Skarbu Państwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomości
stanowiących odpowiednio przedmiot własności gminy, powiatu lub województwa, mogą wyrazić zgodę na
zastosowanie, innej niż określona w ust. 3, stopy procentowej.” Art. 12 wyżej cytowanej ustawy
o gospodarce nieruchomościami stanowi, iż „Organy, o których mowa w art. 11, działające za Skarb
Państwa i jednostkę samorządu terytorialnego, są zobowiązane do gospodarowania nieruchomościami
w sposób zgodny z zasadami prawidłowej gospodarki.” W myśl art. 18 ust, 2 pkt 9 lit. „a” ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 506 z poźn. zm): „Do wyłącznej
właściwości rady gminy należy: podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających
zakres zwykłego zarządu, dotyczących: a) zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich
wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile
ustawy szczególne nie stanowią inaczej; uchwała rady gminy jest wymagana również w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta
sama nieruchomość; do czasu określenia zasad wójt może dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą
rady gminy”.

W związku z rocznym funkcjonowaniem uchwały w sprawie zasad sprzedaży lokali mieszkalnych
stanowiących własność Gminy Miejskiej Kłodzko oraz pojawiąjącymi się sytuacjami faktycznymi, których
w uchwale nie przewidziano właściwym jest wprowadzenie stosownych zmian umożliwiających działanie
organu wykonawczego zgodnie z zasadami sprawiedliwości społecznej i uwzględniających słuszny interes
stron.

Jednocześnie niniejsza uchwała zmieniająca wprowadza zróżnicowane stawki bonifikat przy
sprzedaży lokali komunalnych z uwagi na stan techniczny budynków, w których zlokalizowane są lokale.
Dotychczasowa polityka w zakresie bonifikat doprowadziła do sytuacji, w której za 1% wykupowane były
lokale w budynkach o wysokim standardzie, przy czym Gmina Miejska Kłodzko jednocześnie traciła
dochód z najmu tychże lokali, natomiast w zasobie pozostają lokale znajdujące się w budynkach
wymagających znacznych nakładów. Polityka taka przy zmniejszającym się dochodzie z czynszów, przy
jednoczesnej potrzebie zwiększenia wydatków na remonty w budynkach o złym stanie technicznym
powoduje jednoznacznie negatywne skutki finansowe dla Gminy Miejskiej Kłodzko. Obecnie na terenie
gmin ościennych wprowadzane są przepisy zmniejszające wysokość bonifikat, co związane jest z sytuacją
na rynku nieruchomości. Najnowsza uchwała Rady Miejskiej w Kudowie-Zdroju obniża bonifikaty nawet
do 60%.

Mając powyższe na uwadze podjęcie uchwały uznać należy za zasadne.
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