Ktodzko, 30.06.2020 r.

Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej w Klodzku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami Dusznicka, Tadeusza Kosciuszki, Bohaterow Getta,
dr Janusza Korczaka, Wielistawska i Objazdowa, oraz terenami zabudowanymi przy ulicy dr Janusza Korczaka
w Ktodzku

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XVIII/137/2015 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulicami Dusznickg, Tadeusza
Kosciuszki, Bohateréw Getta, dr Janusza Korczaka, Wielistawska i Objazdowa, oraz terenami zabudowanymi przy ulicy
dr Janusza Korczaka w Ktodzku. Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),
uwzgledniajac:

«  Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob w przewazajacej mierze sankcjonujacy istniejacy stan
zagospodarowania oraz w sposéb harmonizujacy ze stanem faktycznym obszaru planu oraz obszaréw sasiednich,
zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium, a takze z wnioskami mieszkafncow.
Nowa zabudowa dopuszczona zostata wytgcznie w sasiedztwie obszardw juz zabudowanych, gtéwnie w centralnej
czesci obszaru objetego planem. W stosunku do obowigzujgcych plandw miejscowych zmieniono czes¢ funkcii
terenéw oraz doprecyzowano i ujednolicono zapisy planu zwtaszcza w zakresie parametrow zabudowy.

«  Walory architektoniczne i krajobrazowe — teren objety planem to krajobraz typowo miejski, w ktérym mozna
wyrdzni¢ dwa dominujace typy krajobrazu: krajobraz wielkomiejski z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng oraz krajobraz terenow ruderalnych. Dla zachowania warto$ciowych cech krajobrazu kulturowego
dla obszaru osiedla mieszkaniowego wzniesionego w latach 1928-1936 wyznaczono strefe K ochrony krajobrazu
kulturowego. W granicach opracowania nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody. Natomiast wystepujg tu obiekty o walorach historycznych, kulturowych i architektonicznych.
Pojedyncze obiekty chronione sg przez wpisanie do gminnej ewidencji zabytkéw oraz poprzez ustalenia planu
miejscowego, a dla obszardéw cennych pod wzgledem historycznym, kulturowym i architektonicznym wyznaczono
strefy ochrony konserwatorskiej. W planie wskazano rowniez obiekt (budynek mieszkalny przy pl. Wtadystawa
Jagielty 3) oraz obszar (cmentarz zydowski) wpisane do rejestru zabytkdw, w ich obrebie obowigzuja wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych.

Na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

«  Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i _ochrony gruntéw rolnych i le$nych — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych zgodne z przepisami odrebnymi, czy stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej, majace na wzgledzie $rodowisko naturalne, w tym zasoby wodne. W planie uwzgledniono wystepowanie:
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych - GZWP 340 Dolina kopalna rzeki Nysa Ktodzka, strefy ochrony posrednie;
ujecia wody, obszaréw zagrozen powodziowych oraz stref sanitarnych od cmentarza.

Na przedmiotowym obszarze wystepujq lasy, ktore czeSciowo zostang zachowane, a cze$ciowo uzyskaty zgode
na zmiane przeznaczenia na cele nielesne. Grunty rolne to po czesci grunty chronione (lI-IV klasa bonitacyjna),
potozone sg jednak w granicach administracyjnych miasta, wobec czego nie jest wymagana zgodna na zmiane
przeznaczenia na cele nierolne. Gleby te sg uzytkowane rolniczo w obrebie istniejacych ogrodkéw dziatkowych
i ogrodéw posesiji.
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Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w zalezno$ci od przeznaczenia 0%-90%. Udziat procentowy pbc w przedziale 0-30% mozna uzna¢
za nieznaczny i majacy niewielki pozytywny wptyw na $rodowisko przyrodnicze. Dla terenéw petnigcych funkcije
przyrodnicze, czy rolnicze takich jak: zielen parkowa, zielen dziatkowa, las, czy tereny rolne, przewidziany jest
udziat na wigkszym poziomie. Niemniej jednak pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz rdznorodno$¢ biologiczng tego obszaru i jest elementem nieodzownym
do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu ekologicznego.

Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0%, a tym samym maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej o wartosci 100% wynika z konieczno$ci uznania stanu
istniejacego, gdzie dziatki zostaly wydzielone po obrysach budynkéw. Stan ten w szczegélnosci jest widoczny
w zabudowie $rodmiejskiej, w rejonie ul. Kosciuszki i Bohateréw Getta.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdétczesnej — plan wprowadza
ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej, chronigc
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow obiekty indywidualne oraz obszary. Ponadto uwzglednia obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw. Wyznacza strefy ochrony zabytkdw archeologicznych, a na catym obszarze planu - strefe
ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych, w ich zasiegu ustala wymdg przeprowadzenia badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie ustala
zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak. Realizacja planu nie spowoduje negatywnych
skutkow dla zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej, znajdujacych sie w granicach i poza obszarem planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom
ze szczegolnymi potrzebami — plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza
ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska, m.in. nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty
budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz kwalifikuje tereny pod wzgledem ochrony przed hatasem.
Na terenach, gdzie dopuszcza sie ustugi, zakazuje miedzy innymi ustug: ucigzliwych, zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, handlu hurtowego, handlu opatem, warsztatbw samochodowych, stacji paliw.
Ponadto uwzglednia obszary szczegbinego zagrozenia powodzig. Dodatkowo w planie ustalono stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem lub niskg emisjg
substanciji do powietrza. Wprowadzone ustalenia majg na uwadze zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami plan nakazuje zapewnienie miejsc postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drég publicznych, w strefach zamieszkania
oraz w strefach ruchu w iloSci zgodnej z przepisami odrebnymi, a na terenach pozostatych, dla ktérych
przewidziane sa miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak w ww. przepisach. Dopuszcza wysuniecie
pochylni przed linie zabudowy. Ponadto nie wprowadza zadnych ogranicze uniemozliwiajacych realizacje
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb ww. oséb.

Walory ekonomiczne przestrzeni — obszar opracowania posiada dostep do wszelkiej infrastruktury technicznej,
w tym drdg. Jest on w znacznej mierze zainwestowany, a nowe realizacje inwestycyjne dopuszczone ustaleniami
planu doprowadza do uzupetnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. Rozwigzania zawarte
w planie miejscowym spetniajg oczekiwania spoteczne, umozliwiajac zaréwno zamieszkanie na przedmiotowym
terenie, jak i prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w formie szeroko rozumianej dziatalnosci ustugowej,
tym samym przyczyniajgc sie do rozwoju gospodarczego miasta

Prawo wtasnosci — ustalenia planu umozZliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny
z oczekiwaniem spotecznym, wyznaczajgc jednoczesnie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy
innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu miejscowego uwzglednia wystepowanie Zaktadu
Karnego Ktodzko, utrwalajac przeznaczenie terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego oraz ustugi porzadku
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publicznego. Dyrektor Zaktadu Karnego w Klodzku w celu zainteresowania pracodawcow tworzeniem nowych
miejsc pracy oraz utrzymaniem istniejgcych dla oséb pozbawionych wolnosci, podejmuje dziatania zmierzajace
do zaangazowania Funduszu Aktywizacji Zawodowej Skazanych oraz Rozwoju Przywieziennych Zaktadéw Pracy
w finasowanie dziatan w zakresie resocjalizacji 0séb pozbawionych wolnosci tj. budowy infrastruktury na terenie
jednostki penitencjarnej potozonej w granicach planu, ktéra umozliwia¢ bedzie zatrudnienie osadzonych
przy prowadzonej przez kontrahentdw dziatalno$ci produkcyjnej. Budowa hali produkcyjnej ma powstaé w ramach
realizowanego pilotazowego programu rzadowego pn. ,Praca dla Wieznidw” polegajacego na zaangazowaniu
wieznidéw do pracy.

+  Potrzeby interesu publicznego - plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie
terenéw przeznaczonych pod ustugi publiczne, w tym: oswiaty, kultu religijnego, czy porzadku publicznego.
W zaleznosci od zaistniatej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwoS¢ zlokalizowania ustug
o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieucigzliwych. Uwzglednienia takze potrzebe zabezpieczenia
terenéw komunikacji publicznej i infrastruktury technicznej, a takze terendw petnigcych funkcje przyrodnicze,
w tym: ogroddw dziatkowych, lasu i zieleni urzadzonej, podnoszacych jakos$¢ zycia ogétu mieszkancow.

« Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci szerokopasmowych — plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw. Ponadto zabezpiecza tereny: infrastruktury elektroenergetycznej,
wodociggowej i cieptowniczej. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

«  Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w_tym przy uzyciu srodkéw komunikacii elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spofeczenstwu w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
poprzez ogtoszenie o przystapieniu do ich sporzadzenia oraz umozliwienie sktadania wnioskéw, a nastepnie
ogtoszenie o ich wytozeniu do publicznego wgladu (dwukrotnym), o dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania
uwag. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko, nastepnie o wytoZeniu do publicznego wgladu, takze projekt planu wraz z prognozg udostepniane
sq na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta w Kiodzku. Uwagi do projektu planu mogty byé
skladane za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym
albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, a po zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym réwniez za pomocg $rodkéw komunikaciji elektronicznej, w szczegdlnosci
poczty elektronicznej, natomiast uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko - za pomocyg $rodkdw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

+  Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XVIII/137/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego migdzy ulicami Dusznickg, Tadeusza KoSciuszki, Bohateréw Getta, dr Janusza
Korczaka, Wielistawska i Objazdowa, oraz terenami zabudowanymi przy ulicy dr Janusza Korczaka w Kiodzku Rada
Miejska w Ktodzku podjeta w dniu 29 grudnia 2015 .

Nastepnie wedtug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Kiodzka
kolejno:

- ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $Srodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do planu;

- zawiadomit na piémie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

- rozpatrzyt ztozone wnioski;

- sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko;




- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
- sporzadzit niniejsze uzasadnienie do planu, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy;
- przedtozyt projekt planu Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej;
- wystapit 0 wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko,
przy czym nie uzyskat uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Po redukcji terendw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze szczegdinego
zagrozenia powodzig wystapit ponownie o uzgodnienie do ww. jednostki, uzyskujac ,milczacg” zgode;
- uzyskat zgode na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
- ogtosit o wytozeniu od 14.06.2018 r. do 13.07.2018 r. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia oraz o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine i miejsce, jak réwniez wyznaczyt termin do 27.07.2018 r., w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnies¢ uwagi
dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko;
- rozpatrzyt wniesione uwagi;
- wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z przyjetych uwag;
- ogtosit o ponownym wytozeniu od 02.07.2020 r. do 31.07.2020 r. projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia oraz o dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, podajac jej termin, godzine i miejsce, jak réwniez wyznaczyt termin
do 21.08.2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;
mogq wnies¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacii
planistycznej nie zostaly jeszcze zakoriczone.

+  Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan miejscowy ustala
zaopatrzenie w wode, odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Uwzglednia takze wystepowanie gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 340 Dolina kopalna rzeki Nysa Ktodzka, terenu ochrony po$redniej ujecia wody
oraz stref sanitarnych od cmentarza.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskédw, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg
zgodne z oczekiwaniami mieszkaicow, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele
mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe. Plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
poprzez wyznaczenie terendw przeznaczonych pod ustugi publicznego, w tym: o$wiaty, kultu religijnego,
bezpieczefistwa publicznego. W zaleznosci od zaistniatej potrzeby na przedmiotowym obszarze istnieje mozliwos¢
Zlokalizowania ustug o charakterze publicznym réwniez w ramach ustug nieucigzliwych. Plan miejscowy uwzglednienia
potrzebe zabezpieczenia terendw petnigcych funkcje przyrodnicze, w tym rodzinnych ogrodéw dziatkowych, laséw
i zieleni urzadzonej, podnoszacych jako$¢ zycia ogétu mieszkancow. Interes publiczny zostat rowniez uwzgledniony
poprzez utrwalenie i poprawe sieci drég publicznych, przewidujac, w miare mozliwosci terenowych, rozbudowe
do parametréw spetniajacych warunki techniczne. Uktad drég publicznych zapewnia nie tylko obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), $rodowiskowe
(opracowania ekofizjograficzne sporzadzone w zwigzku z opracowaniem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ktodzka), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane
funkcje wyrazone wnioskami o zmiang planu) wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

Teren objety planem znajduje sie w_obszarze o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupetniata istniejaca, co spetia warunek minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego oraz daje mieszkaricom mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego. System
autobusowej komunikacji miejskiej w Ktodzku oraz czesciowo na terenie gminy wiejskiej Ktodzko, obstugiwany
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przez PKS Ktodzko oraz prywatnego przewoznika - firme A-Vista. Obszar opracowania jest obstugiwany przez liczne
przystanki autobusowe zlokalizowane w granicach planu, w liniach rozgraniczajacych ulic: Ko$ciuszki, Bohaterow Getta,
Korczaka, Spétdzielczej i Rodzinnej. Dworzec kolejowy Ktodzko Miasto oraz dworzec autobusowy oddalone sg o okoto
700 m od wschodniej granicy planu, a dostep do nich zapewnia réwniez komunikacja publiczna. Ponadto Stacja PKP
Ktodzko Przedmiescie potozona jest okoto 500 m od potudniowej granicy planu.

W_zakresie utatwienia przemieszczania sie pieszych i rowerzystdw plan ustala ciggi pieszo-jezdne, pieszo-
rowerowe oraz piesze. Czes¢ drog posiada takze w swoich liniach rozgraniczajacych jedno- lub obustronne chodniki,
natomiast intensywno$¢ zainwestowania oraz uksztattowana sieC drogowa nie pozwala w wielu przypadkach
na wydzielenie samodzielnej Sciezki rowerowej. Obecnie ruch rowerowy odbywa si¢ gtéwnie w obrebie jezdni drég.
Warto podkresli¢, ze ustalenia planu nie wykluczaja mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw na catym obszarze planu.

Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen planu z uchwatg Nr XVIII/136/2015 Rady Miejskiej w_Ktodzku z dnia
29 grudnia 2015r. w_sprawie przyjecia ,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ktodzka oraz obowigzujacych dla obszaru miasta miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego; wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wynikajacych z realizacji ustalen
tych _dokumentéw planistycznych”. Na przedmiotowym terenie obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdrych ocena aktualno$ci stwierdza, co nastepuje:

» Uchwata Nr LXIV/392/2002 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowo-zachodniej czesci miasta Ktodzka -
stwierdzono, ze w granicach planu do momentu sporzadzenia analizy zostato dokonanych wiele przeksztatcen
funkcjonalnych, prac modernizacyjnych i budowlanych, a tereny niezabudowane, znajdujace si¢ w granicach
planu budzg duze zainteresowanie inwestorow. Ranga tego obszaru w cato$ci struktury przestrzennej miasta
jest znaczaca. W przedstawionej sytuacji dostrzezono potrzebe cato$ciowej aktualizacji planu miejscowego,
tym bardziej, ze zostat sporzadzony na podstawie ,stare]” obecnie juz nieaktualnej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, a od jego uchwalenia mineto juz 13 lat.

» Uchwata Nr XXXVI11/297/2005 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 2 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potudniowo — zachodniej czeSci miasta
Ktodzka dla terenu potoznego przy ul. J. Korczaka - zmiana ta dotyczyta terenu istniejacych uzytkdw rolnych,
ktdre przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia zmiany planu miejscowego
w tym zakresie zostaty juz zrealizowane.

» Uchwata Nr XLVII/487/2010 Rady Miasta Ktodzko z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Klodzku w kwartale ulic:
Rodzinnej, Lakowej, Objazdowej, Spdidzielczej i Przyjaciét Dzieci - zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
zostat urzadzony na osiedlu park wewnatrzosiedlowy, a takze zrealizowano przy ul. Spétdzielczej 2
wielorodzinne budynki mieszkalne. W sprawie jednostkowej zmiany ustalen planu miejscowego w latach 2010 -
2015 zostaty zgtoszone 2 wnioski.

Z analizy wynika, ze wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zostanie okreslony na etapie sporzadzenia
studium, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
z zapisami tego artykutu w studium ustala sie m.in. obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych a takze obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to réwniez podjetych w ostatnich
latach uchwat Rady Miejskiej w Kilodzku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorych jeszcze ich nie sporzadzono, a zatem i przedmiotowej zmiany
planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy, jak wskazano powyzej, zakwalifikowano przedmiotowy obszar do obszaréw
o koniecznosci przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu. Dodatkowo czynnikiem przemawiajacym za zmiang planu
jest duzy ruch inwestycyjny. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta Ktodzka przystepujac do zmiany planu,
nie naruszyt ustaler uchwaty Nr XVI111/136/2015 Rady Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 grudnia 2015 .




Zgodnie z opracowang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego warto$¢ wskaznika
ekonomicznego NPV (stuzacego ocenie ekonomicznej inwestyciji) jest dodatnia, co oznacza, ze dla przyjetych zatozen
realizacja planu zagospodarowania przestrzennego przyniesie miastu zyski finansowe. Uchwalenie planu zwigkszy
dochody gtéwnie poprzez: dochody od podatku od nieruchomos$ci i gruntu, dochody ze sprzedazy nieruchomosci
oraz dochody z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. Dla terenu potozonego w potudniowej czesci opracowania
konieczna jest rozbudowa kanalizacji sanitarnej i wodociagowej wraz z budowg odcinkéw drég publicznych i w tym
zakresie gmina bedzie musiata ponie$¢ koszty ich budowy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢
tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



